PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA
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Biata Podlaska 2018 r



Uchwata Nr ....................
Rady Miasta Biata Podlaska
zdnia ...ccoceeiviinnnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,SIDORSKA-TYSIACLECIA”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 j.t. z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 j.t. z pozn. zm.)
w zwigzku z uchwatg nr XXIII/89/16 z dnia 25 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,SIDORSKA-TYSIACLECIA”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwg ,SIDORSKA-TYSIACLECIA” nie narusza ustaleh ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Biata Podlaska” przyjetego uchwatg Nr
XXXVI/116/10 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010r. zmienionego uchwatg Nr
XX1X/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013r., uchwatg Nr XXXVII/364/14
Rady miasta Biata Podlaska z dnia 11 sierpnia 2014r. oraz uchwatg nr XlI/89/15 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 27 listopada 2015r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwg ,SIDORSKA-TYSIACLECIA” w granicach zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — zwany dalej
planem.

§2

. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zatgcznik nr 3.

=

§3

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng
wysokosc¢) naroznika lub innych miejsc w obrebie bryty budynku, ktére skupiajg lub powinny
skupiaC szczegoing uwage obserwatordw;

2) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub rownym 12°,
za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzgdzenia przestrzeni otwartej majgce
na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciggéw komunikacyjnych,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.,
obiekty matej architektury;



5) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejace i projektowane pierzeje ulic,
place miejskie, osie i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej,
charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni;

6) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedgce czesciami skladowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposéb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegodlnosci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania Sciekdw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikaciji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalnosci lub sposéb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

9) linie rozgraniczajace - linie ciggte wyznaczajgce na rysunku planu granice terendéw
o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajgca sie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu lub cofnieta do wnetrza terenu na okreslong odlegtosé, wzdtuz ktérej
sg juz potozone lub mogg by¢ lokalizowane zewnetrzne Sciany budynkdéw, z wylgczeniem
zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp wejsciowych, taraséw, werand i podcieni, a takze:
wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymséw, okapow, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia dachu, wykraczajgcych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, tworzgc zaréwno ciggtg pierzeje jak tez inne uktady zabudowy okreslone
indywidualnie w ustaleniach szczegdtowych planu;

11) obowigzujgca linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okreslajgca
obowigzujgcy sposoéb lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie
dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszehn nad
wejsciami, ryzalitdbw, schodéw zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, czesci podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych
bedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

12) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce
potrzeby dzieci, miodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki,
zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

13) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

14) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostato danemu
terenowi jako obowigzujace;

15) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych
i istniejgcych) liczonej po zewnetrznym obrysie Scian (z wytgczeniem powierzchni, ktére nie sg
zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami
zabezpieczajgcymi lub poreczami, nie bedac przykrytymi, a takze powierzchni elementéw
drugorzednych np. schodow i pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz
itp.).

16) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki).

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajgcych ponad powierzchnie



terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

18) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przestrzen otwarta - cigg pieszy, plac zlokalizowane w obrebie terenu o innym charakterze
niz przeznaczenie komunikacyjne, dostepna z poziomu otaczajgcego terenu, poza
budynkiem;

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

21) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajgce
szczegolnego opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu
zieleni i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow;

22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

23) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowe;j
i/lub dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszgca zielen urzgdzong oraz
obiekty matej architektury;

24) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna
ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosé;

25) uzbrojenie terenu - urzgdzenia infrastruktury technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad
ziemig wybudowane jako przewody Ilub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

26) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czes¢ terenu w liniach
rozgraniczajgcych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano
ustalenia uszczegdtawiajgce przeznaczenie i sposéb zagospodarowania;

27) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkéw, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

28) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem,
posiadajgce zadaszenie lub zadaszenie i Sciany;

29) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z 0golnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okredlonych w planie oraz
numerami porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr 1.

2.1,2,3... - liczba ztozona z cyfr arabskich oznaczajgca numer porzadkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.
3.U, MW.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajgce kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne,



traktowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed
nawiasem) — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.
5. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
6) akcent architektoniczny;
7) lokalizacja ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
8) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowej;
9) istniejgce drzewa wskazane do ochrony;
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 majg charakter
informacyjny.

§5

Wyjasnienie oznaczen literowych zastosowanych na rysunku planu w odniesieniu do terenow
planu, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce kategoriom funkcji
urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:
1. MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. U - tereny zabudowy ustugowej:
mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach szczegétowych dla terenéw)
kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(O) — oswiaty i wychowania,

(K) = kultury,
(Z) - ochrony zdrowia,
(H) — handlu,

(G) — gastronomii,
(D) - ustug drobnych,
(T) - hotelowo — turystycznej,
(A) - administraciji i biur,
3. UMW) — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej;
4. KDZ - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
5. KDD - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
6. KX — tereny wydzielonych ciggoéw pieszych;

§ 6

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca

parkingowe (liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

2) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

3) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 tozek;

4) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;

5) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

6) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mnigj niz 0,9 miejsca postojowego
na 10 t6zek;

7) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

8) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc



konsumpcyjnych;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej;

10) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

11) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

12) kina, teatry, filnarmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzgcych;

13) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego
dla autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

14) przedszkola, Swietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

15) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

16) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej;

3. Miejsca postojowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej.

4. Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza sie powierzchni zajetej przez garaze;

5. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

7. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inacze;.

§7

Dla terenu 1U(MW) ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ
a)w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej: (H) — handlu, (K) — kultury, (G) —
gastronomii, (D) - ustug drobnych, (A) - administracji i biur, (Z) - ochrony zdrowia, (O) —
oswiaty i wychowania, (T) - hotelowo — turystycznej;
b) wielkos¢ programu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej
docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlanej;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) ustalenia jak w ustepie 5,6.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala sie;



4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1) nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikbw z  zastosowaniem  rozwigzan  zapewniajgcych  dostep  osobom
niepetnosprawnym;

3) mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych
w formie mebli miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe, stojaki na rowery oraz
ujednoliconego oswietlenia;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie z wyjgtkiem sezonowych aranzacii;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zielen: nakazuje sie;

7) dopuszcza sie lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych;

8) na rysunku planu wyznacza sie strefe szczegodlnej przestrzeni publicznej — wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w ktorej:

a) ustala sie zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
¢) nakazuje sie lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (tawek, donic, $mietnikéw, itp.) oraz ujednoliconego oswietlenia;
d) nakazuje sie zastosowanie wysokich jakosciowo materiatdw do wykonania nawierzchni;
e) nakazuje sie lokalizacje elementow zieleni;
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy: od strony terenéw 1KDZ i 2KDZ dopuszcza sie zabudowe pierzejows;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng oraz
obowigzujgca linig zabudowy;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
40 %;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %;

7) intensywnos¢ zabudowy;

a) minimalnie: 1,2;
b) maksymalnie: 2,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna wysokos¢ zabudowy 10m i minimalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

9) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach ptaski o nachyleniu potaci
do 12°;

10) zabudowe nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem akcentu architektonicznego (orientacyjna
lokalizacja oznaczona na rysunku planu);

11) nakazuje sie lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

12) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatdw
wykonczeniowych elewacji;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje sie urzgdzenie na kazdej dziatce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100m?, przyjmujgc wskaznik 1m? / 1 mieszkanie;



15) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 6;

a) sposbéb realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe realizowane na wiasnej dziatce.

.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W  AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ w PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

1) nie ustala sie.

. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

2) szerokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) obejmuje sie ochrong planistyczng istniejgce drzewa wskazane na rysunku planu:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu i kompozycji drzew oraz ich sktadu
gatunkowego;

b) dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne w niezbednym zakresie.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu od ulicy oznaczonej symbolem

1KDD oraz ulicy 2KDD (ul. Warynskiego).
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesytowego;

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji

transformatorowych;

c) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej;

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie;

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych Z2rédet ciepta zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

g) ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

h) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci
w wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o srednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne;

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.



11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta
od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1TU(MW) w wysokosci 0,01%.

§8

Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) ustalenia jak w ustepie 5,6,10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1) nakazuje sie zachowanie standardoéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci.

3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikbw z  zastosowaniem  rozwigzah  zapewniajgcych  dostep  osobom
niepetnosprawnym;

3) ustala sie sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajgcych osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;

4) mata architektura: dopuszcza sie;

5) zabudowa trwata: zakazuje sie;

6) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

7) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

8) zielen: dopuszcza sig;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) nie ustala sie linii zabudowy;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
SIg;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

7) ksztatt dachu: nie ustala sie;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

9) przekr¢j: jezdnia dwupasowa szerokosci wg stanu istniejgcego z obustronnymi chodnikami;



10) wyposazenie minimalne: chodniki obustronne, z obnizeniem kraweznikdw do poziomu
jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz zastosowaniem ptyt chodnikowych
przystosowanych dla niepetnosprawnych;

11) dopuszcza sie ruch rowerowy;

12) dostepnos$é: nieograniczona;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych
z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow;

.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W  AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ w PLANACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

1) nie ustala sie

. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

2) szerokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie powigzania komunikacyjne terenéw z ukladem zewnetrznym poprzez ulice:
Kolejowg, Narutowicza, Brzeska i Al. Jana Pawta Il (poza obszarem opracowania);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego

i przesytowego;
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscia  rozbudowy lub  przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej;

¢) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe
lub dla terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie;

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowaniem Ilub indywidualnych 2zrédet ciepta 2zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

g) ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

h) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisdw odrebnych;

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci
w wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne;
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k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala sie jednorazowa optate na rzecz miasta
od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KDZ, 2KDZ w wysokosci 0,01%.

§9

Dla terenéw 1KDD, 2KDD ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) ustalenia jak w ustepie 5,6,10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendéw utwardzonych do sieci.

3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ
1) nie ustala sie

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) nie ustal sig;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) nie ustala sie linii zabudowy;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
Sie,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5) intensywnos$c¢ zabudowy: nie ustala sie;

6) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

7) ksztatt dachu: nie ustala sie;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

9) przekrdj: jezdnia dwupasowa szerokosci minimum 5 m z obustronnymi chodnikami;

10) wyposazenie minimalne: chodniki obustronne, z obnizeniem kraweznikbw do poziomu
jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz zastosowaniem ptyt chodnikowych
przystosowanych dla niepetnosprawnych;

11) dopuszcza sie ruch rowerowy;

12) dostepnos¢: nieograniczona;

13) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

14) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 6; dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych oraz miejsc parkingowych dla roweréw;
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a) sposobb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.
7.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W  AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ w PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
1) nie ustala sie
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
2) szerokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) w zakresie komunikacji:
a) dla terenu 1KDD ustala sie powigzania komunikacyjne terenu z uktadem zewnetrznym
poprzez ulice 1KDZ (Al. Tysigclecia);
b) dla terenu 2KDD ustala sie powigzania komunikacyjne terenu z uktadem zewnetrznym
poprzez ulice 2KDZ (ul. Sidorska) — powigzania ograniczone do zjazdu, oraz ul. Parkowg
(poza obszarem planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego

i przesytowego;
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig  rozbudowy lub  przebudowy sieci i urzadzeh infrastruktury

telekomunikacyjnej;

c) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe
lub dla terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie;

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowaniem Ilub indywidualnych Zzrédet ciepta zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

g) ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

h) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisdw odrebnych;

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci
w wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne;

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
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UZYTKOWANIA TERENU

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta
od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KDD, 2KDD w wysokosci 0,01%.

§10
Dla terenu 1K X ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustalenia jak w 5, 6, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) nakazuje sie zachowanie standardoéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje sie po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci;
3) standard akustyczny — nie ustala sie.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOY.CZESNEJ
1) nie ustala sie.
5. WYMAGANIAWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) nie ustala sie.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) typ zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
2) nie ustala sie linii zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
SIg;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
5) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
6) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;
7) ksztatt dachu: nie ustala sieg;
8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
9) przekroj: przestrzen dla ruchu pieszego;
10) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom
niepetnosprawnym;
11) nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz ujednoliconego oswietlenia;
12) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie z wyjgtkiem sezonowych aranzacj;
13) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;
14) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;
15) minimalna liczba miejsc parkingowych: zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;
7.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
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OKRESLONYCH W  AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ w PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
1) nie ustala sie
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
2) szerokosc frontu dziatki: nie ustala sie;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) mata architektura: dopuszcza sie;
3) zabudowa trwata: zakazuje sie;
4) zabudowa tymczasowa: zakazuje sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
6) zielen: dopuszcza sie;
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu od ulic oznaczonych symbolami:
1KDD i 2KDD (ulica Warynskiego);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego

i przesytowego;
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej;

c) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe
lub dla terendéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie;

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowaniem Ilub indywidualnych Zzrédet ciepta zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

g) ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

h) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisdw odrebnych.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta
od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KX w wysokosci 0,01%.
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§ 11

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania
ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikéw przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Nie przewiduje sie i zakazuje budowy zakladdw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii.

§ 12

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektéw.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 14
W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,Warynskiego” uchwalonego
uchwatg Nr V/5/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 2 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z
dnia 25 kwietnia 2007r. Nr 69 poz. 1436).

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Biata Podlaska
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