Uchwata Nr 111/22/05
Rady Miasta

Biata Podlaska

z dnia 4 marca 2005 .

w sprawie uchwalenia Il etapu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska obejmagego teren ,Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt. 15 wazku z art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 40 ust.1 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samguizie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 15912002r.

Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203),
art. 7, art. 8 ust. 1 i 2, art.,, 10 ust. 3, art. @&z art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1998 45, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, pdis71 Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr,Jddr. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.2t14 2003r. Nr 80, poz. 717) w zyzku

z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 fangwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Np@&z. 41 i Nr 141, poz. 1492) or82, pkt 5
uchwaty Nr 111/24/2000 Rady Miejskiej w Biatej Padikiej z dnia 18 kwietnia 2000 r, w sprawie
przystpienia do spormzania zmian miejscowego planu ogélnego zagospodania
przestrzennego miasta Biata Podlaska oraz uehiwedV/111/04 Rady Miasta Biata Podlaska
Zz dnia 29 czerwca 2004r. w sprawie sposobu wyke@naichwaly Rady Miejskiej w Biatej
Podlaskiej Nr 111/24/2000 z dnia 18 kwietnia 2000r,sprawie przyapienia do sporglzania
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowanziesfyzzennego miasta Biata Podlaska,
Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, cog¢page:

Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu.

§1.
Uchwala st Il etap miejscowego planu zagospodarowania przestiego miasta Biata Podlaska
obejmujcy teren ,Centrum”, w granicach, ktére wyznagzaj
1) od wschodu ul. Sadowa,
2) od potudnia pétnocna granica jednostki 17UA,
3) od zachodu ul. Janowska,
4) od pétnocy ul. Nowa.
zwany dalej w tréci uchwaty ,planem?”.

§ 2.
Granice planugswyznaczone na rysunku planu, spolzonym w skali 1: 1 000, stanagym
integralmy cz¢$¢ planu (zadcznik do niniejszej uchwaty).

§ 3.
Ustala st przeznaczenie terenu etggo planem pod zabudewstugowa oraz srodmiejsk,
zwart zabudow mieszkaniow, wraz z towarzysica infrastruktug technicza.

§ 4.
Celem planu jest stworzenie warunkéw dla racjorgdneagospodarowania i upadkowania
obszaru nim oltego, przy réwnoczesnej ochronie wadio kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych. Celem planu jest t@kumaliwienie dziatalndci roznorodnych podmiotow,
przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfikt wynikapcych 2z rénego
przeznaczenia terenu izych zasad zagospodarowania.



§ 5.

Ustala s¢:
1) przeznaczenie oraz linie rozgranicga terenu olafego planem,

2)
3)

4)
5)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowarsdurlowy, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow, minimalne i maksymalne waklii intensywndci zabudowy,
szczegO6towe warunki zagospodarowania terenu, wjgtikaz potrzeby ochron§rodowiska
kulturowego i przyrodniczego,

zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktuchineznej i komunikacji,

tymczasowe sposoby zagospodarowaniggdaania oraz tytkowania terenu.

§ 6.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte wdiekplanu do terenu afipgo granicami planu

(granicami opracowania).
2. Ustaleniami planussnastpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajce terenu olafego planem,
2) granice strefycistej ochrony konserwatorskiej,
3) granica strefy sanitarnej cmentarza,
4) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione,
5) przejazdy lub przégia bramowe,
6) usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych.
3. Oznaczone na rysunku planu granice obszaréw przeangch pod zabudaww obrbie
dziatek budowlanych, as postulatami, ktorych spetnieniecdzie sprzyja optymalnemu
zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu.

§7.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

budynkach gatewych — naley przez to rozumie budynki przeznaczone jedynie do
przechowywania samochodéw, o maksymalnej powietizztkowitej do 60

budynkach gospodarczych — nalerzez to rozumiebudynki przeznaczone do przechowy-
wania materiatdw, naeglzi i sprztu stwacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowegozyteczndci publicznej, rekreacji indywidualnej, a tek ich
otoczenia,

intensywndci zabudowy netto dla obszaru — ngleprzez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istrieych i projektowanych w granicach
terenu wyodgbnionego liniami rozgraniczagymi do powierzchni tego terenu,

liniach rozgraniczacych — naley przez to rozumie linie, wyznaczajce tereny
przeznaczone dla zdych funkcji lub o réanych sposobach zagospodarowania, aetaasy
drogowe i uliczne,

liniach zabudowy umiejscowionych — nayegprzez to rozumiglini¢, w ktorej plan nakazuje
sytuowanie budynkow,

planie — nalgy przez to rozumie Il etap miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska obejoyueren ,,Centrum?”,

przepisach szczegdlnych i g@dnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nglgrzez to rozumiedominupce przeznaczenie terenu,
wyodrebnionego liniami rozgraniczagymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — aglprzez to rozumierodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore uzupetridub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,



10)srodmiejskiej zabudowie mieszkaniowej — raleprzez to rozumie zabudow zwart,
w ktorej funkcja mieszkaniowa wygtuje réwnorzdnie z nieucizliwymi ustugami stopnia
ogolnomiejskiego lub podstawowego oraz miejscamcyibiurowej,

11)uchwale — naley przez to rozumie niniejsza Uchwak Rady Miasta Biata Podlaska,
w sprawie uchwalenia Il etapu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska obejmagego teren "Centrum®”,

12)ustugach — naley przez to rozumie obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach i ustugowe i urgdzenia stiace do dziatalngci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludém, a nie wytwarzanie bezp@dnio, metodami przemystowymi,
dobr materialnych. Ustugi dzieligsha: nieucizliwe — to jest spetniage wymogi sanitarne
wiasciwe dla gtébwnej funkcji obiektu budowlanego lub kaganego w planie obiektu
przylegtego i nie zaliczane w rlyobowiazujacych przepiséw do inwestycji magych
pogorszy stansrodowiska oraz ugrliwe — to jest nie spetnigge wyzej wymienionych
wymogow lub mogce pogorsz§ stansrodowiska,

13)ustugach stopnia ogolnomiejskiego — glerzez to rozumieustugi, shdace zaspokajaniu
potrzeb ludnéci catlego miastaa€znie z mieszkecami jego strefy wptywow,

14)ustugach podstawowych — nayeprzez to rozumie te funkcje ustug bytowych, ktérey s
bezpdrednio zwazane z obstugmieszkacow terenu w granicach planu i jeggsiedztwie
w zakresie podstawowych potrzeb bytowych,

15)zabudowie zwartej — nalg przez to rozumie zabudow, tworzca ciagte pierzeje uliczne,
w ktorych dopuszczagprzegcia i przejazdy bramowe.

Rozdziat 2.

Ustalenia dla catego obszaru obtego planem

1. Ustalenia przestrzenne, program i sposéb ksztalvania zabudowy

§ 8.
Ustala st podstawowe przeznaczenie terenu ¢go planem pod ustugi stopnia
ogolnomiejskiego oraz przeznaczenie dopuszczalng peart zabudow mieszkaniow
z ustugami towarzyszymi i oznacza na rysunku planu symbol2é1J/MC.

§9.
Teren, o ktérym mowa w88 maze by w catagci wykorzystywany na cele zgodne z jego
podstawowym przeznaczeniem lub egdowo na cele przeznaczenia podstawowego
I dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalgzyeipisach uchwaty.

§ 10.
Ustala s¢ usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych,amakych na rysunku planu.

§ 11.
Dopuszcza si lokalizacg nieuchzliwych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
z zaleceniem ich sytuowania w pierzejach zabudowgtws ulic publicznych.

§12.
Ustala s¢ intensywndé¢ zabudowy netto dla obszaru etigigo planem w granicach od 1,0 do 1,8.



§ 13.
Ustala st 20% minimalny udziat powierzchni terenu biologieznczynnej na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej. Pozostata ¢z dziatki przeznaczona jest pod zabudow
i powierzchnie ddj¢ i dojazdow.

§ 14,
Zachowuje si istniepca zabudow mieszkaniow i ustugows, wskazana na rysunku planu jako
adaptowan, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy,ypeachowaniu wszystkich
warunkéw, dotycacych zabudowy oraz ustalev zakresie ochrony zabytkow.

§ 15.
Usytuowanie budynkéw na dzialce — zgodnie z wyzoagmi umiejscowionymi liniami
zabudowy, polem przeznaczonym pod zabugdowaz prawem budowlanym

§ 16.
Nakazuje si dostosowanie formy, gabarytow i detalu architekiomego nowych budynkow, do
przeznaczonej do adaptacji historycznej zabudowyimi sasiadupcej oraz harmonijne
wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz miastnPnakazuje kalorazowo opraco-
wanie koncepcji zagospodarowania dziatki i elewagbudowy, na podstawie uzyskanych
wczesniej zalecé konserwatorskich, oraz obazkowe uzgodnienie projektu budowlanego
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, przed wydan@zwolenia na budow

§17.
1. Ustala, st wysoka¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej realizogjana terenie
objetym planem w granicach od dwoéch do trzech kondygagmoddaszem aytkowym.
2. Zakazuje si wznoszenia budynkéw ustugowych i mieszkaniowychysokaci mniejszej
niz dwie kondygnacje i budynkéw z suterenami. Pozioodi@gi parteru, mierzony od
poziomu istniegcego terenu nie nie by wyzszy niz 0,60 m.

§ 18.
Dopuszcza silokalizowanie na dziatkach ganai budynkow gospodarczych, przy zachowaniu
wszystkich ustale dotyczcych zabudowy oraz przepis6w prawa budowlanegoaZigk s¢
wznoszenia budynkéw inwentarskich na catym obszaloggym planem.

8§ 19.
Zabrania si lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zmanych z realizagj inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowychzivee jest jedynie w olgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestyap@eiowa w czasie waosci pozwolenia na
budowe.

§ 20.
Ustala s¢ zasady lokalizowania ogrodze
1) ogrodzenia nie magby¢ wyzsze nz 2,0 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lolgdne
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
2) musz by¢ zlokalizowane w linii rozgraniczagej dziatki.



2. Ochrona i ksztaltowaniesrodowiska

8§ 21.
Naklada s§ obowhzek aktywnej ochrony warfoi przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych na terenie opracowania, to znaczy: isioEgo drzewostanu, stosunkow
wodnych, uksztaltowania terenu, powietrza.

§ 22.
Ustala s¢ zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektévwmagajcych pos¢powania
W sprawie oceny oddziatywania przeggziccia na srodowisko, z wyjtkiem urzdzen
infrastruktury technicznej, realizowanych w celipmwy jakaci zycia mieszkacow.

§ 23.
1. Wprowadza s zakaz wycinania lub niszczenia istaegj zieleni komponowane] —
pojedynczych drzew lub ich skupisk, szpalerow.
2. Zaleca st zwigkszenie zadrzewiania dzialek, przy zastosowaniurga@iw ralin typowych
dla lokalnego ekosystemu.

§ 24.
Wskazuje si granice strefy sanitarnej cmentarza rzymsko-kektwgo w odlegtéci 50 m od
jego granicy. W granicach strefy obawmuje zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych,
produkcjizywnaosci, zaktaddw gastronomicznych, sklepovyavnoscia.

8§ 25.
Ustala st petne uzbrojenie terenu w siecizymieryjne, w tym zaopatrzenie w wgad
odprowadzenigciekdw do kanalizacji miejskiej i zaopatrzenie vembd w oparciu azrodta o
matej ucazliwosci. Nakazuje i wyprzedzajca lub réwnoczesn w stosunku do inwestyciji
budowlanych realiza¢j wszystkich przewidzianych w projekcie planu sieefrastruktury
technicznej.

8 26.
Ustala s¢ objecie zorganizowamn forma usuwania odpadéw catego terenu opracowania
(wszystkich wytwércow odpadow).

3. Ochrona dobr kultury

8 27.
Obszar ohjty planem znajduje siw granicach strefyscistej ochrony konserwatorskiej,
obejmupcej fragmentrodmiejskiego uktadu urbanistycznego wpisanegoejistru zabytkdw.

§ 28.

Dla calego obszaru afiggo planem ustalacsi

1) obowiazek uzgadniania z organami @du Ochrony Zabytkow wszelkich dziata
budowlanych, remontowych, konserwacyjnych;

2) obowigzek dostosowania nowych obiektow — usytuowanieralaskartykulacp elewacji —
do zabudowy o wartgiach historycznych i kulturowych;

3) zakaz wprowadzania nowych podziatdw parcelacyjnysbwodujcych zacieranie si
zabytkowego uktadu urbanistycznegodmiescia — projektowane podziaty naleuzgodné
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



8§ 29.
W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych, tadl s¢ obowhzek przerwania wszelkich
prac budowlanych i udaginienia terenu do bafiarcheologicznych, ktérych wyniki zdecyduj
o mazliwosci kontynuowania prac lub o ich zaniechaniu i znegmrzeznaczenia terenu.

4.Komunikacja

8§ 30.
Ustala st powiazanie terenu objego planem z uktadem drogowym miasta Biata Podlaskz
obstug komunikacyja terenu objtego planem z istniggych ulic publicznych — Janowskiej,
Nowej i Sadowej.

§ 31.
W zakresie obstugi parkingowej na obszarzetyh) planem ustala i
1) realizacg programu parkingowego w formie parkingébw niepubtigch na terenach poses;ji
prywatnych.

2) realizacg potrzeb parkingowych wg napujacych wskanikow ogoélnych:

a) parkowanie mieszkadw: 300 miejsc parkingowych (mp)/1000 miesz@v;

b) parkowanie przyjezdnych (§ci): 20 mp/1000 rhpowierzchni aytkowej handlu i ustug;

c) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/ 100 zatrudnionych;

5. Inzynieria miejska

8§ 32.
Ustala s¢, ze zaopatrzenie w waednasapi z wodocagu miejskiego, w oparciu o istniep
i projektowana sie¢ wodochgowa, z ugé wod podziemnych, poprzez stacpzdatniania
Narutowicza w Biatej Podlaskiej.

§ 33.
Ustala st jako rozwazanie docelowe skanalizowanie terenugtdgo planem i odprowadzenie
sciekéw sanitarnych do istnigjej oczyszczalniciekow w Biatej Podlaskiej, poprzez istriej
| projektowan siet kanalizacyja.

§ 34.
Ustala st odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchniaclardzonych, parkingdéw, dachow
budynkdéw do kanalizacji deszczowej, a ppate po uprzednim oczyszczeniu do rzeki Krzny.

§ 35.
W zakresie systemu cieptowniczego ustata si
1) przylaczenie istnigicych i nowych budynkow, wznoszonych na terenietyhy planem do
miejskiej sieci cieptowniczej.
2) dopuszcza siogrzewanie istnigcych i nowobudowanych budynkéw, przez indywidualne
lub lokalne systemy grzewcze zasilane gazem sigecmgwa warunkach eksploatatora sieci,
lub inne, lokalne systemy grzewcze, z wykluczensgistemow opartych o paliwa state.

§ 36.
W zakresie zaopatrzenia terenu w gaz ziemny uskala
1) zaopatrzenie terenu w gadniopezny z istniejcej stacji redukcyjnej gaz{ 1 mozliwosé
zasilania w gaz sieciowy wszystkich budynkdéw igtgggch i nowobudowanych.



2) sytuowanie i realizacja sieci gazowych i adzen technicznych, w tym szafek gazowych,
odlegtcici od obiektow terenowych — w oparciu o warunkizzdeapcego siec, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami.
3) zaopatrzenie w paliwo gazowe, warunki, jakim winmdpowiadé sieci gazowe
I usytuowanie wokot nich obiektow terenowyclidlh zgodne z obowazujacymi przepisami
I warunkami zarzdzapcego sieci.

§ 37.
W zakresie zaopatrzenia terenu w engejgktryczn ustala si:
1) zasilanie terenu w energelektryczm 15 kV z istniegcych stacji GPZ Wola i Sitnicka.
2) zasilanie projektowanych obiektow z prowadzonychdiwz ulic sieci kablowych niskiego
napkcia, wyprowadzonych z istnigjych lub projektowanych stacji transformatorowych
SN/NN.

8§ 38.
Ustala st przylaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyywmeajparciu o istniejce
i projektowane linie telekomunikacyjne i adivosci lokalnych operatoréw.

§ 39.
Ustala st objecie zorganizowanforma usuwania odpadow terenu eligigo planem (wszystkich
wytworcow odpaddw), zgodnie z ,Regulaminem utrzyraaporzdku i czystéci na terenie
miasta Biata Podlaska”, zatwierdzanym UchwRady Miasta Biata Podlaska.

6. Warunki realizacji planu

8§ 40.
Warunkiem skutecznej i peinej realizacji planu jestkonanie scafei reparcelacji terenu
w obrbie poszczegolnych kwartatdbw zabudowy. Popieka veszystkie dopuszczone przez
obowigzujace przepisy formy reparcelacji, szczegélnie zalgcajormy cywilno-prawne,
dobrowolne.

Rozdziat 3.
Skutki prawne planu w zakresie wartgci nieruchomaosci

§41.
Okresla sk, ze w wyniku uchwalenia planu wZme wartg¢ terenu nim olgtego. Wysokéc¢
stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty na rzecz Gmingjbkiej, z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci bedacej skutkiem uchwalenia planu, ustalasa 15%.

Rozdziat 4.
Przepisy przegciowe i kahcowe

8 42.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmezrxtych przed dniem weégia w zycie
planu, a nie zakaczonych decyzj ostatecza, stosuje si ustalenia planu.



8§ 43.
Z dniem wejcia w zycie planu wygasajuprzednio wydane decyzje o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustalepigmi.

8 44.
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 45.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczicy Rady Miasta

Jerzy Sadowski



