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Zmiany

UCHWALA NR XXI1/206/12
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 19 pazdziernika 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska rejonu dworca PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 4 ust. 1, art. 14
ust. 8, art.15, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) i art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwaty Nr VI/138/04 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 28
pazdziernika 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP, zmienionej
uchwatg Nr VI/58/11 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 18 kwietnia 2011r., zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska rejonu dworca PKP, Rada Miasta Biata Podlaska
uchwala, co nastepuje:

Dzial I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
rejonu dworca PKP, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem miejscowym”, stwierdzajac
jednoczesnie zgodno$¢ ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwata Nr XXXVI/116/10 Rady Miasta
Biata Podlaska w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska. Granice planu miejscowego wyznaczaja:

1) od wschodu — ul. Handlowa,

2) od potudnia — potudniowa granica terenéw kolejowej magistrali migdzynarodowe;j

E-20,
3) od zachodu — ul. Kolejowa, ul. Kos$ciuszki i Al. Tysigclecia,
4) od potocy — ul. Sidorska.

§ 2 . 1. Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym integralng czes¢ planu miejscowego (Zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty).
2. Do planu miejscowego dotacza sie:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,
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2)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy zasadach ich
finansowania, stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Jako wiodace funkcje terenu objg¢tego planem miejscowym ustala si¢:

1)
2)

3)

obstuge transportowg miasta — wezet komunikacji zbiorowej autobusowe;j i kolejoweyj;
ushugi ponadpodstawowe z zakresu: handlu, rzemiosta, obstugi komunikacyjnej oraz
nieucigzliwa produkcje, sktady i magazyny;

mieszkalnictwo, w formie zabudowy wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustlugami
podstawowymi i infrastrukturg techniczna.

§ 4 . Celem planu jest stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju i realizacji
planowej polityki inwestycyjnej na terenach potozonych w sgsiedztwie dworca PKP w Biatej
Podlaskiej, majacej doprowadzi¢ do restrukturyzacji zagospodarowania, racjonalnego
wykorzystania terenu i poprawy warunkow zamieszkiwania, przy jednoczesnej ochronie
wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w planie
jest roéwniez umozliwienie dziatalno$ci rdéznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw, wynikajacych z réznego przeznaczenia terendéw i
r6znych zasad zagospodarowania.

§ 5. W planie miejscowym ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesne;,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenow biologicznie
czynnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki 1
warunki zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11)stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem

warto$ci nieruchomosci.

§ 6 . Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej i zamknigtej oraz wyposazenie terenow otwartych, majace
na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i
zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$§wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci,
elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.

garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone jedynie do
przechowywania samochodow, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50 m?,

Strona 2 z 30



Tekst Jednolity planu Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca
PKP —obszar B

Etap: WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO |

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o roznych zasadach zagospodarowania,

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu. W
przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu od
strony drog publicznych, budynki nalezy sytuowac¢ rownolegle do tych linii,

5) liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie, w ktérych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w
stosunku do ulicy, $ciany budynku, bez uwzgledniania balkonoéw, loggii i werand
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m,

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

7) maksymalnym wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do
powierzchni tej dziatki,

8) malym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
0 funkcji handlowo-ustugowej, majacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o
powierzchni uzytkowej do 35 m?,

9) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane
majace na celu dostosowanie jej do potrzeb obecnych uzytkownikéw,

10) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
posadowione bez fundamentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy
zabudowie jednorodzinnej, wiat magazynowo-sktadowych na terenach U/P i U/S/P
oraz wiat na terenach KS i KK,

11) obiektach lub ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i
ustugi, ktore wywolujg lub moga wywotywac ucigzliwosci dla srodowiska oraz takie,
ktére moga znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, wymienione w rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko,

12) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska, o ktorym mowa w §1,

13) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

14) przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy
przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce budowlanej, potozonej w obrebie
wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreSlonym przeznaczeniu,
zajmuje ono co najmniej 60% powierzchni tej dzialki, a w odniesieniu do funkcji
obiektu, Ze okreslona funkcja zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej,

15) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu lub dopuszczalnej funkcji obiektu — nalezy
przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce budowlanej, potozonej w obrebie
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi terenu o okreSlonym przeznaczeniu,
zajmuje ono co najwyzej 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji
obiektu, Ze okreslona funkcja zajmuje co najwyzej 40% jego powierzchni catkowite;j,
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16) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane,
wyrozniajagce si¢ elementy zagospodarowania przestrzeni otwartych lub czgsci
budynku, majace indywidualng forme architektoniczng, np. unikalne detale, podcienia,
wykusze, rzezby, fontanny, ulatwiajace identyfikacje danego miejsca w przestrzeni
miejskiej,

17) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ grafikg, umieszczong na materialnym podtozu
lub forma przestrzenna, niosgca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy,

18)szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej,

19) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone na cele publiczne, okreSlone w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami,

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Biata Podlaska, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska rejonu dworca PKP,

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie wytwarzajaca bezposrednio,
metodami przemystowymi dobr materialnych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci,

22) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ rynkowa dziatalnosc
nieprodukcyjna z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu
turystycznego, transportu, administracji, biur, obstugi finansowej itp.

23) ustlugach stopnia ogélnomiejskiego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci calego miasta, tgcznie z mieszkancami jego strefy
wplywow,

24) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec te funkcje ustug bytowych, ktore
sa bezposrednio zwigzane z obsluga mieszkancoOw terenu w granicach planu
miejscowego,

25) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong w
budynku mieszkalnym, przeznaczong na funkcje ustlugowe, ktora stanowi nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

26) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec
wskaznik wyrazony stosunkiem powierzchni terenu biologicznie czynnego
znajdujacego si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki, przy czym za
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego uznaje si¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej zorganizowang wedtug
zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 7 . 1 . Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu
objetego granicami planu miejscowego (granicami opracowania).
2 . Ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku
planu:
1) granica planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu
oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione i nieprzekraczalne,

linie zabudowy dla obiektoéw podziemnych, wyznaczone jako nieprzekraczalne,
granica strefy ochrony konserwatorskiej,

obiekty zabytkowe, objete gminng ewidencja zabytkow,

miejsca obowigzkowej lokalizacji ustug wbudowanych,

miejsca lokalizacji lokalnych dominant przestrzennych,

tereny prywatne, wymagajace urzadzenia dostosowanego do zagospodarowania
sasiednich terenéw publicznych,

10) tereny placow i skweréw w obrebie ulic publicznych,

11) projektowane szpalery drzew na terenach publicznych,

12) lokalizacja ogrodzen, wymagajacych catoSciowego opracowania,

13) lokalizacja glownych wej$¢ na teren parku miejskiego,

14) miejsca lokalizacji wjazdow do obiektow i zespotéw zabudowy,

15) strefa lokalizacji wiat nad peronami kolejowymi,

16) klasyfikacja funkcjonalna ulic.
3 . Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji lub zalecen,
ktérych spelnienie bedzie sprzyja¢é optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego
fragmentu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow,

granica obszaru, obj¢tego wpisem do rejestru zabytkow,

granica terendw zamknietych,

granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej uje¢ wody,

lokalizacja weztowego przystanku autobusowego,

osie i krawezniki jezdni,

wyznaczona w ramach terenu oznaczonego symbolem 11bU strefa, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego — wyznaczona w
pasie 20m od obszaru kolejowego,

wyznaczona w ramach terenow oznaczonych symbolami: 11aMW/U, 11bU, 10aU/sS,
2KDz strefa potencjalnych ucigzliwo$ci zwigzanych z funkcjonowaniem linii
kolejowej w sasiedztwie (hatas i drgania),

wyznaczone w ramach terend6w oznaczonych symbolami: 11aMW/U, 11bU, 2KDz
proponowane szpalery drzew.

§ 8 . Decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane
na podstawie ,,Ustalen szczegdélowych” dla poszczegdlnych terenow, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi (DZIAL II niniejszej Uchwaty) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla
catego obszaru objetego planem miejscowym zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 9 . Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U,
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U,

5) tereny ustug komercyjnych — symbol U,

6) tereny ustug komercyjnych, sktadow i magazynow — symbol U/S,

7) tereny ustug komercyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obiektow produkcyjnych —
symbol U/S/P,

8) tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug — symbol ZP/U,

9) tereny ustug z zakresu obstugi transportowej z dopuszczeniem ustug — symbol KS/U,

10) tereny transportu kolejowego — symbol KK,

11) tereny transportu kolejowego z dopuszczeniem ustug, sktadow i magazynow — symbol
KK/UJ/S,

12) tereny drog i parkingéw publicznych: ulice zbiorcze — symbol KDZ, ulice lokalne —
symbol KDL, ulice dojazdowe — symbol KDD.

§ 10 . 1. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 9 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenow, o ktéorych mowa w § 9 ustala si¢ ponadto szczegdlowe zasady
zagospodarowania, ktore okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do
poszczegodlnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11 . Ustala si¢ podzial terenu objgtego planem miejscowym na:
1) strefe zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej;
2) strefe zabudowy ustlugowej i transportu publicznego;
3) strefe zabudowy ustugowo-magazynowo-produkcyjnej.

§ 12 . 1. Dla strefy zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ opracowanie na podstawie planu
miejscowego programu modernizacji urbanistycznej osiedli, majacego na celu ich
dostosowanie do obecnie obowigzujacych standardow 1 wymagan wspotczesnych
uzytkownikow.

2. Dla strefy zabudowy uslugowej i transportu publicznego ustala si¢ modernizacje
istniejacych 1 budowg¢ nowych obiektéw ustugowych, w formie zwartych, czytelnie
wyodrebnionych zespoldow, ktore pozwalaja na jednoznaczne wyznaczenie przestrzeni
technicznych 1 parkingowych wewnatrz terendw inwestycyjnych oraz realizacj¢ nowego
dworca dla komunikacji autobusowej (publicznej i prywatnej).

3. Dla strefy zabudowy uslugowo-magazynowo-produkcyjnej ustala si¢ restrukturyzacje
istniejgcych form zagospodarowania z dopuszczeniem adaptacji, modernizacji lub rozbudowy
istniejacych 1 budowg¢ nowych obiektéw ustugowych, w formie zwartych, czytelnie
wyodrebnionych zespotow, ktore pozwalajg na jednoznaczne wyznaczenie przestrzeni
technicznych i parkingowych wewnatrz terenow inwestycyjnych.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 13. Ustala si¢ obowigzek ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wyst¢pujacych
na terenie opracowania, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,

4) uksztaltowania terenu,

5) powietrza.

§ 14 . 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejgcej zieleni komponowanej — pojedynczych drzew
lub ich skupisk, krzewow i zywoplotow na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic
itp. na calym terenie objetym planem miejscowym.

2. Ustala si¢ nakaz wymiany drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi.
Drzewo usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastagpi¢ nowym, juz wstepnie
uksztalttowanym drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych
warunkow srodowiska.

§ 15 . Poza obszarami, wskazanymi na rysunku planu jako mozliwymi do zabudowania ustala
si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacego drzewostanu w obrebie istniejacych i
nowotworzonych dziatek budowlanych. Nakaz nie dotyczy drzew owocowych.

§ 16 . W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje si¢ taka jej lokalizacje, ktora nie
spowoduje zniszczenia istniejacego drzewostanu. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji
zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowac¢ w istniejacy drzewostan. Zgode na wycigcie drzewa nalezy
uzyska¢ w Urzedzie Miasta Biata Podlaska w odrebnym postepowaniu (nie dotyczy drzew
owocowych).

§ 17. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z
§42.

§ 18 . 1. Zakazuje si¢ naruszania naturalnych stosunkow sptywu wod powierzchniowych.
2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod gruntowych i do gruntu.

§ 19 . Nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobéw wod podziemnych, w tym wod gruntowych
oraz podjecie dzialan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta
wod gruntowych poprzez:
1) realizacj¢ sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §51 i §52 niniejszej
uchwaty,
2) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terendow utwardzonych
ulic i placéw miejskich zgodnie z §53,
3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych, zgodnie z §42.

§ 20. Na calym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza
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granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich, ktore moga znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest obligatoryjne z wytgczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla
srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych raport o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany,
wyltacznie na terenach ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji produkceyjno-
magazynowych, transportu publicznego z dopuszczeniem ustug oraz terenach transportu
kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolami U/S, U/S/P, KS/U, KK, KK/U/S.

2. Nakazuje si¢ rekultywacj¢ terenow, na ktérych prowadzona jest lub byla dziatalno$é
powodujaca degradacje srodowiska, w trakcie jej prowadzenia, lub gdy jest to niemozliwe —
bezposrednio po zakonczeniu tej dzialalnos$ci i na koszt podmiotu, ktory te¢ dzialalnosé¢
prowadzit.

3. W granicach terenow oznaczonych symbolami: 7MW/U, 11aMW/U, 11bU, 9aU/S/P,
10aU/S zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania
powaznej awarii przemystowe;j.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami: 7MW/U, 11aMW/U, 11bU, 9aU/S/P,
10aU/S nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwosé wywotang okreslonym rodzajem
dziatalnosci do granic wlasnej poses;ji.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami: 7MW/U, 11aMW/U, 11bU, 9aU/S/P,
10aU/S nalezy uwzgledni¢ warunki bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepisOw odrebnych, odnoszace si¢ w szczegolnosci do drog pozarowych,
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz zachowania wymaganych odleglosci
pomiedzy obiektami budowlanymi.

§ 22. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem i promieniowaniem istniejacej i
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy
mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegélnych budynkach dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, przy czym tereny MN
i MN/U kwalifikuje siec w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Srodowiska w
sprawie warto$ci progowych pozioméw hatasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny MW i MW/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

§ 23 . Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zwigzang z realizacja inwestycji
infrastrukturalnych 1 liniowych ustalonych w planie, przy zachowaniu naturalnych warunkéw
splywu powierzchniowego.

Rozdzial 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
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§ 24 . 1 . Poddaje si¢ szczegdlnej ochronie prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach,
polozony na terenie opracowania zespot dworca kolejowego, wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A/294, ktory obejmuje:
1) budynek dworca kolejowego, 2 pot. XIX w.
2) wiezg ci$nien, 1928r.
3) dawny Dom naczelnika stacji ul. Kosciuszki 11B, ok. 1905 r.
4) budynek administracyjny ul. Kosciuszki 13A, 1905 r.
5) dawny dom urzgdniczy ul. Kosciuszki 11B, 1921 r.
6) zespot dawnych koszar przy ul. Kosciuszki 15, z pocz. XX w., obejmujgcy:
a) budynek gtéwny,
b) wartownieg,
c) budynek gospodarczy.
2 . Wskazuje si¢ granice obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow, w ktorym ustala si¢
obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na:
1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub rob6t budowlanych;
2) wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;
3) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych;
4) przemieszczanie zabytku;
5) dokonywanie podziatéw geodezyjnych,
6) zmiang przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektoéw zabytkowych;
7) umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, oraz napiséw, Zz
wylaczeniem znakow informujacych o tym, ze zabytek podlega ochronie;
8) podejmowanie innych dziatan, ktéore mogltyby prowadzi¢ do zmiany substancji lub
zmiany wygladu obiektow zabytkowych.

§ 25 . 1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie opracowania obiekty zabytkowe,
objete gminng ewidencja zabytkow, wg aktualnie obowigzujacego wykazu:

1) budynek dworca kolejki waskotorowej przy ul. Kosciuszki 23,

2) elewator zbozowy przy ul. Sidorskiej,

3) budynek administracyjny dawnych koszar, obecnie mieszkalny przy ul. Kosciuszki 17,

4) miejsce pamieci z lat 1941-42.
2 . W odniesieniu do obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow ustala si¢ obowigzek
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

1) wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych,

2) robot budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

3) badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

4) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objg¢tego ewidencja,

5) umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

6) podejmowania innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub

zmiany wygladu obiektu objetego ewidencja.

§ 26 . Wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony
sq: uktad urbanistyczny 1 gabaryty zabudowy. Ustala si¢ obowigzek opiniowania u
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych planowanych w
strefie w tym rowniez polegajacych na realizacji detalu urbanistycznego i umieszczaniu
reklam.
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§ 27 . W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych, plan naktada obowigzek przerwania
wszelkich prac budowlanych i udostepnienia terenu do badan archeologicznych, ktérych
wyniki zdecyduja o mozliwosci kontynuowania prac lub o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28 . 1. Ustala sig¢, ze obszar gldownych przestrzeni publicznych na terenie objetym planem
miejscowym stanowig:
1) Al Tysigclecia, ul. Kolejowa, plac przed dworcem PKP, przejécie piesze pod torami
kolejowymi;
2) park miejski.
2. Ustala si¢ ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w formie wnetrz urbanistycznych,
powiazanych z istniejacg strukturg przestrzenng miasta.
3. Wyznacza si¢ zasigg terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:
1) tereny w obrebie paséw drogowych ulic publicznych, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego (KD),
2) tereny z zakresu obstugi transportowej (KS),
3) tereny transportu kolejowego (KK),
4) tereny zieleni parkowej (ZP).

§ 29 . W przestrzeniach publicznych ustala sig:

1) pielggnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z
zastosowaniem gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezb¢dnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, W
szczegolnos$ci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) wyposazenic w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos¢ uzytkowa i
estetyczng przestrzeni.

§ 30 . Ustala si¢ zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow):

1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na Rondzie Dmowskiego (skrzyzowanie ulic
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 4KDL, 5KDL, 8KDL),

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pojedynczych kioskow w odleglosci do 20 m od
przystankow komunikacji zbiorowej,

3) maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze przekracza¢ 35m?, catkowita
maksymalna wysoko$¢ 3,5m,

4) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gtadkich materiatow wykonczeniowych lub drewna,
nie dopuszcza si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowej itp.

5) suma przeszklenia elewacji nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich
$cian, elewacji frontowej — nie mniejsza niz 70% powierzchni tej elewacji.

§ 31 . W zakresie umieszczania reklam ustala si¢:

1) zakaz umieszczania reklam i szyldow na drzewach, a takze na pomnikach i w
odleglosci mniejszej niz S0m od pomnikow,
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2) zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic, z wytgczeniem no$nikow
reklamowych przygotowanych przez Urzad Miasta,

3) zakaz umieszczania szyldow: majacych podswietlane i o$wietlone powierzchnie
ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia
wystaw, ktore moze by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkow w obszarze
oddzialywania, jak rowniez uzytkownikow drogi,

4) na terenie objetym wpisem do rejestru zabytkoOw — zakaz sytuowania wolno stojgcych
nosnikéw reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach budowlanych z
wylaczeniem szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0m?> oraz znakow
informujacych, ze obiekty te podlegaja ochronie.

§ 32 . 1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych — na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i ciggdw pieszych, przy czym nie uwaza
si¢ za ogrodzenia elementow detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

2. Nakazuje si¢ uzgodnienie z Urzedem Miasta projektow ogrodzen obiektow uzytecznosci
publicznej i prywatnych posesji od strony przestrzeni publicznych — ulic, ciggéw pieszych i
placow miejskich oraz szczegélne opracowanie ogrodzen w miejscach wskazanych na
rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 33 . 1. Ustala si¢ umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego liniami zabudowy.

3. O ile na rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy,
nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy
zachowaniu szerokosci ulicy dojazdowej i uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
4. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje si¢ linii zabudowy
umiejscowionych 1 nieprzekraczalnych, nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw na dzialce w
odlegtosci co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy (granicy dziatki), jednak nie mniej
niz 6 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 34. Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i1 ustugowych, ktora nie stanowi samowoli
budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy,
pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w planie
miejscowym.

§ 35 . Ustala si¢ minimalne i maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —od 0,8 do 1,3,
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — od 0,8 dol,8,
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —od 0,4 do 0,6,
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych:
a ) dla dziatek ustugowych — od 1,0 do 1,6,
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5)
6)
7)
8)

b ) dla dziatek mieszkaniowych —od 0,4 do 0,6,

ustug komercyjnych —od 1,0 do 2,0,

ustug komercyjnych, sktadow, magazynow i obiektéw produkcyjnych —od 0,8 do 1,8,
transport publiczny z dopuszczeniem ustug — od 0,8 do 1,5,

transportu kolejowego 1 transportu kolejowego z dopuszczeniem ustug, sktadow i
magazynow — od 0,8 do 2,0.

§ 36 . Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy:

1)

2)

3)

4)

mieszkaniowej wielorodzinnej — do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
jednak niz 13,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu, z
dopuszczeniem zwigkszenia tej wysokosci do 14,0 m dla terenow oznaczonych
symbolami: 7MW/U i 11aMW/U,

mieszkaniowej jednorodzinnej — do trzech kondygnacji nadziemnych, niec wiecej
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu i nie wigcej niz
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

ustugowej — do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 15,0 m od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu, z zastrzezeniem ustalen § 37 oraz
ustalen szczeg6towych dla poszczegolnych kwartatow,

magazynowej i produkcyjnej — do 15,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
okapu, z zastrzezeniem ustalen § 37 oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych
kwartatow.

§ 37. Ustala si¢ usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych o wysokosci do 18m,
wskazanych na rysunku planu miejscowego.

§ 38 . Ustala si¢ zasady ksztatltowania architektury budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

1)

2)

elewacje: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialéw budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzéw; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej
oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin, na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem U, U/S, U/S/P, KK/U/S i KS, dopuszcza si¢ stosowanie szkla
jako materialu elewacyjnego.

dachy: dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i1 spadzistych o kacie nachylenia
potaci od 30° do 40°, dodatkowo w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 7MW/U 1 11aMW/U dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 13°. W przypadku stosowania dachoéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie
dachéwki lub materiatéw imitujacych dachowke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego (ustalenie to nie dotyczy to dachow o spadku do 13° realizowanych w

ramach terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7MW/U 1
11aMW/U).

§ 39 . Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub
zywoplotow,

ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od
poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram,
furtek, wjazdow,

Strona 12 z 30



Tekst Jednolity planu Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca
PKP —obszar B

Etap: WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO |

4)

w przypadku ogrodzen sasiadujacych z przestrzeniami publicznymi, naktada si¢
obowigzek przedstawienia wlasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zglaszaniu

jego budowy.

§ 40 . W zakresie umieszczania reklam ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz reklam na budynkach i
obiektach budowlanych, z wytaczeniem:

a ) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,

b ) reklam na terenach oznaczonych symbolami U i U/S, U/S/P.

obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow i
reklam umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku i przekroju ulicy,

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w obrebie prywatnych dziatek, jedynie
w wypadku, kiedy dotycza one dziatalno$ci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
si¢ znajduja,

w przypadku terenow MW, MW/U, MN i MN/U dopuszcza si¢ umieszczanie
szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru i pod
warunkiem, ze pozostajg one w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,
zakazuje si¢ umieszczania szyldow: majacych podswietlane i o§wietlone powierzchnie
ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia
wystaw, ktore moze by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkow w obszarze
oddziatywania, jak réwniez uzytkownikow drogi.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz
parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu

§ 41. Na terenie objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania nieruchomosci.

§ 42. 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielorodzinnej i ustugowe;j
— 30%, z dopuszczeniem zmniejszenia tego wskaznika do 25% dla terenu
oznaczonego symbolem 7MW/U,

na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,

na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug komercyjnych:

a ) dla dziatek ustugowych — 30%,

b ) dla dziatek mieszkaniowych — 40%,

na terenach ushug komercyjnych — 20 %,

na terenach ustug komercyjnych, sktadow, magazynéw i obiektéw produkcyjnych —
5%,

na terenach zieleni parkowej — 75%,

na terenach transportu publicznego - 5%

na terenach transportu kolejowego — 5%,

na terenach parkingdéw publicznych — 1%.

2. Pozostatla cze$¢ dzialki przeznaczona jest na zabudowg oraz powierzchnie doj$¢ i
dojazdow.
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§ 43. Na calym obszarze objetym planem miejscowym, z wytgczeniem terenu 74 7MW/U,
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?.

§ 44. Na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
podstawowych, wbudowanych w budynki mieszkalne, nieucigzliwych 1 nie wymagajacych
codziennych dostaw towardéw, pod warunkiem, ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych
budynkow w obrebie dziatki oraz zaleca si¢ koncentracje ww. ustug wzdhuz publicznych ulic
istniejacych 1 projektowanych.

§ 45. Dopuszcza si¢ realizacjc w obrebie dziatlek budowlanych, stalych budynkow
gospodarczych lub garazy (po jednym obiekcie na dzialce, o tgcznej powierzchni nie wigkszej
niz 50m?), pod warunkiem dostosowania ich lokalizacji do istniejacego drzewostanu i
uksztaltowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu miejscowego,
dotyczacych zabudowy

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 46 . Ustala si¢ powigzanie terenu z innymi obszarami miasta Biata Podlaska w nastgpujacy
sposob:

1) ze wschodnig i zachodnig czg¢écig miasta oraz z ciggiem drog wojewodzkich nr 811,
812 Bialystok-Parczew (gléwne) — ul. Sidorska klasy Z (zbiorcza), oznaczong na
rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ,

2) ze $rodmiesciem i potnocng czgécia miasta —Al. Jana Pawla 11, klasy Z (zbiorcza) Al.
Tysigclecia, klasy L (lokalna), oznaczonymi na rysunku planu miejscowego
odpowiednio symbolami 2KDZ i 4KDL oraz taczaca je ulicg poprowadzong wzdtuz
linii kolejowej klasy L (lokalna), oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem
SKDL,

3) z poludniowa czgécig miasta — przedtuzeniem Al. Jana Pawta II klasy Z (zbiorcza),
oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDZ.

§ 47. Ustala si¢ rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ ulic lokalnych: L 1/2 i dojazdowych: D 1/2.

§ 48 . 1. Ustala si¢ przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych ulic
publicznych:

1) zbiorcze (2)

oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KDZ do 3KDZ, zgodnie

z ustaleniami szczegblowymi, zgodnie z przepisami §102 niniejszej uchwaty,

2 ) lokalne (L)

oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 4KDL do 10KDL —od 12 m do
15m,

3) dojazdowe (D)

oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 11KDD do 16KDD — 10m.

2 . Ustala si¢ nastepujgce parametry i zasady prowadzenia drog wewnetrznych:

1 ) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej:

a ) obstugujacej od 1 do 6 dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —

6m,
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b ) obstugujacej powyzej 6 dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 8 m,

¢ ) obstugujacej obiekty na terenach U, U/S, U/S/P — 10 m.

2 ) wlaczenia do drog wewnetrznych z ulic publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi
wewnetrznej lub ulicy znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie.

§ 49 . W zakresie obstugi parkingowej w obszarze objetym planem miejscowym ustala sig:
1. Realizacj¢ programu parkingowego w formie:

1) parkingéw publicznych placowych — jedno i wielopoziomowych, zatok parkingowych
oraz pasow do parkowania wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych, z koniecznos$cia
zapewnienia miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych;

2) parkingdw niepublicznych na terenach posesji prywatnych, w tym w granicach
terendbw oznaczonych symbolami: 7MW/U, 11aMW/U, 11bU parkingow
podziemnych.

2. Na terenach publicznych nalezy zapewni¢ parkowanie stuzb miejskich, technicznych i taxi
wedlug wskaznika 3% miejsc parkingowych przeznaczonych dla przyjezdnych i
zatrudnionych;

3. Na terenach o funkcjach ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: U, U/S, U/S/P nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych w granicach poszczeg6élnych lokalizacji wlasnych, przy zastosowaniu
nastepujacych wskaznikow:

1) 40 miejsc parkingowych/100 zatrudnionych oraz

2) 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, z koniecznoS$cia
zapewnienia stanowisk parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji wiasnych,
przy zastosowaniu wskaznika 300 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow, z zastrzezeniem,
ze dla terenéw oznaczonych symbolami 7MW/U 1 11aMW/U stosuje si¢ wskaznik: minimum
1,8 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
podstawowych nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w
granicach poszczegélnych lokalizacji wlasnych, przy zastosowaniu nast¢pujacych
wskaznikow:

1) 2 miejsca parkingowe/1 budynek mieszkalny,

2) 40 miejsc parkingowych/100 zatrudnionych oraz

3) 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, z koniecznoscig
zapewnienia stanowisk parkingowych dla osob niepetnosprawnych.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji wtasnych,
przy zastosowaniu wskaznika 2 miejsca parkingowe/1 budynek mieszkalny.

§ 50 . Ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych w pasach drogowych ulic 2KDZ i 5KDL na
odcinku od dworca PKP do terenu 14KS/U oraz wprowadzenie parkingow dla roweréw w

sasiedztwie tych terendw.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
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§ 51 . W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem miejscowym w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociaggowej;
2) rozbudowg rozdzielczej sieci wodociggowej w pasach drogowych publicznych ulic
lokalnych i dojazdowych;
3) przekroje rur bedg uwzgledniac¢ zapotrzebowanie wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 52 . W zakresie odprowadzenia $ciekdéw ustala sie:
1) skanalizowanie w systemie grawitacyjno-pompowym catego terenu objetego planem
miejscowym;
2) odprowadzenie $ciekoOw do oczyszczalni miejskiej.

§ 53 . W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow na terenach mieszkaniowych
powierzchniowo do gruntu, poprzez pozostawienie okreslonych w § 39 powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie dziatki oraz budowanie $ciezek i dojs¢ do budynkow
0 nawierzchniach przepuszczalnych,

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow i parkingdbw o nawierzchniach
utwardzonych do kanalizacji deszczowej, a nastepnie, po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach do rzeki Krzna,

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dzialkach na
terenach ustug komercyjnych U, terenach U/S i U/S/P oraz KS po oczyszczeniu w
obrebie dziatki wilasnej do systemu odwadniajacego trasy komunikacyjne lub do
gruntu,

4) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z
prowadzong dziatalno$cig sposobu oczyszczenia $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych na terenach U, terenach U/S i U/S/P oraz KS,

5) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny transportu kolejowego (KK),

6) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 54 . W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym w gaz $rednioprezny z istniejace;j
stacji redukcyjnej gazu II°, w oparciu o istniejaca 1 projektowang sie¢ gazowa, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

2) prowadzenie sieci gazowej w pasach drogowych publicznych ulic lokalnych i
dojazdowych, z zachowaniem odlegtosci 0,5 m pomigdzy gazociggiem a
ogrodzeniem,

3) warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow
terenowych beda zgodne z obowigzujacymi przepisami,

4) wykonanie montazu szafek gazowych, umiejscowionych w ogrodzeniach (otwierane
na zewnatrz od strony ulicy) lub na budynku zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
zarzadzajacego siecig.

§ 55 . W zakresie systemu cieptowniczego ustala sie:
1) rozbudowe dystrybucyjne;j sieci cieptowniczej, w ulicach lokalnych i dojazdowych, w
miar¢ mozliwos$ci terenowych,
2) ogrzewanie nowobudowanych budynkow, wznoszonych w obszarze, znajdujacym sig
poza zasiggiem istniejacej sieci cieptowniczej przez indywidualne lub lokalne systemy
grzewcze, zasilane gazem sieciowym, na warunkach eksploatatora sieci,

Strona 16 z 30



Tekst Jednolity planu Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca
PKP —obszar B

Etap: WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO |

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem sieciowym z wiasnych zrodet ciepta indywidualnych
lub lokalnych, na warunkach eksploatatora sieci,

4) dopuszcza si¢ inne, lokalne systemy grzewcze, z wykluczeniem systemow opartych o
paliwa state nieodnawialne.

§ 56. W zakresie zaopatrzenia terenu obj¢tego planem miejscowym w energi¢ elektryczng
ustala sig:

1) zasilanie terenu w energi¢ elektryczng 15kV  poprzez istniejace  stacje
transformatorowe,

2) zasilanie projektowanych obiektow z sieci kablowych niskiego napigcia,
prowadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i nowo realizowanych
stacji transformatorowych,

3) sukcesywna, dostosowang do rosngcych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb
odbiorcow, budowg stacji transformatorowych, w formie stacji wngtrzowych Iub
obudowanych, w obrebie dziatek wlasnych inwestycji,

4) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

5) przebudowe istniejgcej napowietrznej sieci NN na sie¢ kablows, prowadzong w
ulicach.

§ 57 . 1. Ustala si¢ przylaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu 0
istniejace i1 projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwos$ci lokalnych operatorow.
2. Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala si¢
stopniowa wymiang sieci napowietrznej na kablowa.

3. Zakazuje si¢ sytuowania masztéw telefonii cyfrowej w obrebie terenu objetego wpisem do
rejestru zabytkow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii cyfrowej wytacznie na istniejacych i
projektowanych budynkach, na istniejgcych konstrukcjach masztowych oraz w innych
formach, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem lokalizacji na nowych
wolnostojacych masztach 1 konstrukcjach wiezowych.

§ 58 . Ustala si¢, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie opracowania bgda
zgodne z ,,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdzial 11
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

§ 59 . W odniesieniu do terenow, ktére znajdujg si¢ w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych,
do czasu, kiedy w drodze rozporzadzenia Wojewoda Lubelski okresli granice obszaru
ograniczonego uzytkowania dla magistrali kolejowej E20 oraz ograniczenia w zakresie
przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkoéw oraz sposob korzystania z
terenu, zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od skrajnego toru.

§ 60 . Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych i1 prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
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mozliwe jest jedynie w obr¢bie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Dzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

§ 61 . Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: 2MW, 3MW, 16MW.

§ 62 . 1. Na terenach MW ustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego.
2. Na terenach MW dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
przy zatozeniu, ze:

a) w parterach budynkow udzial uslug moze wynosi¢ do 100% powierzchni
catkowitej lokali, jednak pod warunkiem, ze dost¢gpne sg one bezposrednio z ulic
zbiorczych i lokalnych,

b) na pozostatych kondygnacjach udzial ustug nie bedzie wigkszy niz 30 %
powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych,

2) przeprowadzenie programu modernizacji urbanistycznej zespotéw zabudowy, w
zakresie rehabilitacji terenéw otwartych i budynkow.

3. Na terenach MW wyklucza sig:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, w formie oddzielnych
budynkéw, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na
wydzielonych dziatkach,

2) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagane lub jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore shuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych,  przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 63 . Na terenach MW nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochoddéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 64 . Dla terenow MW ustala sig¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 0,8 do 1,3,
2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30%,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty,
4) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
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wszystkich wustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania S$rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,
5) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U)

§ 65 . Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MW/U, 12MW/U, 17MW/U, 19MW/U,
7MWI/U, 11aMW/U.

§ 66 . 1. Na terenach MW/U ustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego i
ustug komercyjnych.
2. Na terenach MW/U dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,

a) w parterach budynkow udzial ustug moze wynosi¢ do 100% powierzchni
catkowitej lokali, jednak pod warunkiem, ze dostgpne sa one bezposrednio z ulic
zbiorczych i lokalnych,

b) na pozostalych kondygnacjach udziat ustlug nie bedzie wigkszy niz 30 %
powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych,

2) lokalizowanie zabudowy ustugowej w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach,

3) przeprowadzenie programu modernizacji urbanistycznej zespoldw zabudowy, w
zakresie rehabilitacji terenéw otwartych i budynkow.

3. Na terenach MW/U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktérej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych,  przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?, z
wyjatkiem obszaru 7MW/U,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 67 . Na terenach MW/U nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 68 . Dla terenow MW/U ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny i maksymalny — od 0,8 do 1,8,
2) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy — zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty,
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3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30% z
dopuszczeniem zmniejszenia tego wskaznika do 25% dla terenu oznaczonego
symbolem 7MW/U,

4) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkéw na dzialce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztattowania architektury budynkow — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

§69.

Ustalenia § 66 — § 68 obowiazuja dla wszystkich terenéw MW/U, wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego. Ponadto dla terenu 12MW/U ustala si¢ obowigzek ochrony obiektow
objetych gminng ewidencja zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 25 niniejszej uchwaty.

§ 69a.

Dla terenu oznaczonego symbolem 11aMW/U nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych
zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z
funkcjonowaniem linii kolejowej w sgsiedztwie (hatas i drgania), zgodnie z przepisami
odregbnymi;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

§ 70 . Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: 5SMN, 6MN.

§ 71 . 1. Na terenach MN ustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w
formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych.
2. Na terenach MN dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku,

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych 1 garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejacego drzewostanu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MN wyklucza si¢:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkow,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na
wydzielonych dziatkach,

2) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktoére wymagajg tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dzialki, na ktérej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane Iub jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore shuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych,  przy  zastosowaniu
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najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych 1 prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 72 . Na terenach MN nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 73 . Dla terenow MN ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 0,4 do 0,6,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
okapu, nie wigcej niz 10 m do kalenicy,

3) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych — zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty,

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,

5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkéw na dziatce w odlegto$ci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustale planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

6) ksztaltowania architektury budynkow — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug komercyjnych (MN/U)

§ 74 . Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: 20MN/U.

§ 75 . 1. Na terenach MN/U ustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
oraz utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych.
2. Na terenach MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku,

2) zmian¢ uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych na ustlugowe oraz
lokalizowanie nowych budynkow ustugowych,

3) lokalizowanie stalych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejagcego drzewostanu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MN/U wyklucza sie:

1) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktoére wymagajg tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dzialki, na ktérej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
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obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore stuzg obstludze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych,  przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko,

3) lokalizowanie obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?2,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 76 . Na terenach MN/U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaly.

§ 77 . Dla terenow MN/U ustala si¢:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny i maksymalny — dla dziatek
ustugowych —od 1,0 do 1,8, dla dziatek mieszkaniowych — od 0,4 do 0,6,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty,

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — dla dziatek
ustugowych — 30%, dla dziatek mieszkaniowych — 40%,

4) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje¢
budynkéw na dzialce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenow ushug komercyjnych (U)

§ 78 . Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 4U, #J-11bU, 13U, 15U.

§ 79 . 1. Na terenach U ustala si¢ utrzymanie i rozwdj komercyjnych funkcji ustugowych z
zakresu: handlu, administracji, obstugi finansowej, rozrywki, kultury, rzemiosta
nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki.

2. Na terenach U dopuszcza si¢ lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod
warunkiem dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych zabudowy.

3. Na terenach U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektéw i urzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref ograniczonegO
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dzialki, na ktérej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktore mogg znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore shuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji  infrastrukturalnych i komunikacyjnych,  przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

Strona 22 z 30



Tekst Jednolity planu Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca
PKP —obszar B

Etap: WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO |

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

3) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m? z
zastrzezeniem § 43 niniejszej uchwaty,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 80 . Na terenach U nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodoéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaly.

§ 81. Dla terenow U ustala si¢:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 1,0 do 2,0,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 36 i § 37 niniejszej uchwaty,

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%,

4) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje¢
budynkéw na dzialce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

§82.

Ustalenia § 79 — § 81 obowiazuja dla wszystkich terenow U, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto dla terenow 13U i 15U ustala si¢ obowigzek ochrony obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 24 niniejszej uchwaty. Dla terenu
13U ustala si¢ ponadto zakaz wprowadzania nowej zabudowy a na terenie 15U 1 ogranicza si¢
maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i 8,0 m od poziomu
terenu do kalenicy.

§ 82a.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11bU nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych
zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z
funkcjonowaniem linii kolejowej w sgsiedztwie (halas 1 drgania), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 11bU wystepuje strefa, w ktorej obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, w ktorej:

1) obowigzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow
odrgbnych — majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

2) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym —
zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegdlnosci z ustawa o transporcie kolejowym
oraz aktami wykonawczymi.
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla terenow uslug komercyjnych, sktadéow i magazynow (U/S)

§ 83 . Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami: 8U/S, 10U/S oraz 10aU/S.

§ 84 . 1. Na terenach U/S ustala si¢ rozw6j komercyjnych funkcji ustugowych z zakresu
handlu, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, obstugi
motoryzacji oraz funkcji magazynowo-sktadowych.

2. Na terenach U/S dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany,

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych 1 garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach U/S wyklucza si¢:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich
lokalizacj¢ oraz takich, ktére moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko jest obligatoryjne z wylaczeniem
tych, ktore stuza obstudze mieszkancéw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

3) lokalizowanie obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 85 . Na terenach U/S nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 86 . Dla terené6w U/S ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 1,0 do 2,0,

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z § 36 i § 37 niniejszej uchwaty,

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5%,

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
linlami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkoéw na dziatce w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony 1 ksztalttowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly, z
zastrzezeniem ze na terenie oznaczonym symbolem 10aU/S zakazuje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy,

5) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

§ 87 . Ustalenia § 84 — § 86 obowigzuja dla wszystkich terenow U/S, wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Ponadto dla terenu 10U/S oraz 10aU/S ustala si¢ obowigzek
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ochrony obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 25
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ushug komercyjnych,
skladow, magazynow i obiektow produkcyjnych (U/S/P)

§ 88 . Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych, sktadow, magazynow i obiektow
produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 9U/S/P oraz 9aU/S/P.

§ 89 . 1. Na terenie U/S/P ustala si¢ utrzymanie i rozw6j komercyjnych funkcji ustugowych z
zakresu handlu, administracji, obslugi finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii,
obstugi motoryzacji oraz funkcji magazynowo-sktadowych i1 produkcyjnych.

2. Na terenach U/S/P dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagany,

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych 1 garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejagcego drzewostanu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach U/S/P wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddziatywaniu na $srodowisko jest obligatoryjne z wylgczeniem
tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

3) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 90 . Na terenie U/S/P nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochoddéw
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 91 . Dla terenu U/S/P ustala sig:

1) obowigzek ochrony obiektow objetych gminng ewidencja zabytkéw, zgodnie z
ustaleniami §26 niniejszej uchwaty,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 0,8 do1,8,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z §36 niniejszej uchwaty,

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5%,

5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkéw na dzialce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego 1 z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
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srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly, z
zastrzezeniem ze na terenie oznaczonym symbolem 9aU/S/P zakazuje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy,

6) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug (ZP/U)

§ 92 . Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 18ZP/U.
§ 93 . 1. Dla terenu zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug ustala si¢ adaptacje istniejacego
zagospodarowania i naktada obowigzek uporzadkowania terenu, usunigcia zabudowy
tymczasowe] i prowizorycznej oraz poddania ro$linnosci niezbednym zabiegom
pielegnacyjnym.
2. Nakazuje si¢ ochrone terenu zabytkowego parku i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, zgodnie z ustaleniami §24 niniejszej uchwaty.
3. Na terenie ZP/U dopuszcza si¢ tymczasowe utrzymanie funkcji mieszkalnej w
zabytkowym budynku, realizacj¢ elementéw detalu urbanistycznego, urzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zachowania 75% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Na terenie ZP/U wyklucza si¢ lokalizowanie wszelkiej nowej zabudowy, z wylagczeniem
wskazanego na rysunku planu miejscowego obiektu ustugowego (drobny handel, informacja
turystyczna), zintegrowanego z ogrodzeniem parku, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace
parametry:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,5m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub

okapu,
2) zasady ksztaltowania architektury budynku — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegotowe dla terenu transportu publicznego z dopuszczeniem ustug (KS/U)

§ 94 . Wyznacza si¢ teren transportu publicznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami: 14KS/U.

§ 95 . 1. Na terenie KS/U ustala si¢ rozw¢j funkcji transportu publicznego — lokalizacje
dworca autobusowego z terminalem dla pasazerow oraz parkingu wielopoziomowego.

2. Na terenach KS/U dopuszcza si¢ lokalizowanie komercyjnych funkcji ustugowych z
zakresu: handlu, obstugi finansowej, gastronomii.

3. Na terenach KS/U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacje oraz takich, ktére mogg znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddziatywaniu na $§rodowisko jest obligatoryjne z wylaczeniem
tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla §rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

3) lokalizowanie obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,
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4)

lokalizowanie obiektow tymczasowych 1 prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 96 . Dla terenow KS/U ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny i maksymalny — od 0,8 do1,5,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do czterech kondygnacji, nie wigcej jednak niz
15,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5%,

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkow na dziatce w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

zasady ksztattowania architektury budynkéw — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegotowe dla terenéw transportu kolejowego (KK) oraz

transportu kolejowego z dopuszczeniem ustug, skladow i magazynéw (KK/U/S)

§ 97 . Wyznacza si¢ tereny transportu kolejowego, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 22KK, 23KK oraz teren transportu kolejowego z dopuszczeniem ustug, sktadow
i magazynow, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 21KK/U/S.

§ 98 .

1. Na terenach KK i KK/U/S ustala si¢ utrzymanie funkcji transportu kolejowego —

dworca i linii kolejowej.

2. Obowiazek przestrzegania przepisOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.

3. Na terenie KK/U/S dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustlugowych oraz magazynowo
sktadowych.

4. Na terenach KK i KK/U/S wyklucza sie:

1)

2)
3)
4)

lokalizowanie obiektow 1 urzadzen, ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacj¢ oraz takich, ktore mogg znaczgco oddziatywac na $srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjne z wylgczeniem
tych, ktore stuza obstudze mieszkancéw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,
lokalizowanie obiektow tymczasowych 1 prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Strona 27 z 30



Tekst Jednolity planu Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca
PKP —obszar B

Etap: WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO |

§ 99 . Dla terenu 22KK ustala si¢:

1) ochron¢ obicktow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 24
niniejszej uchwaty,

2) mozliwos¢ wprowadzenia w istniejagcym obiekcie, przy zastrzezeniu ustalen § 24
niniejszej uchwaty, komercyjnych funkcji ustugowych z zakresu: handlu, kultury,
obstugi finansowej, gastronomii,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 1,0 do 1,6,

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5%,

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem wskazanego na rysunku planu
miejscowego obiektu, zwigzanego z realizacjg przejscia podziemnego na perony
kolejowe 0 maksymalnej wysokosci — 4,5 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu
lub okapu oraz zasadach ksztaltowania architektury budynku — zgodnie z § 38
niniejszej uchwaty.

§ 100 . Dla terenu 21KK/U/S ustala sig¢:

1) mozliwos¢ wprowadzenia komercyjnych funkcji ustugowych z zakresu: handlu,
kultury, obstugi finansowej, gastronomii oraz obiektow magazynowo-sktadowych,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny i maksymalny — od 0,8 do 2,0,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4,5 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
okapu,

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5%,

5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkéw na dziatce w odlegto$ci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m
od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustale planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

6) zasady ksztattowania architektury budynkow — zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty,

§ 101 . Dla terenu 23KK ustala sig:
1) adaptacj¢ istniejacej linii kolejowej, z mozliwoscia jej modernizacji i przebudowy,
przy zatozeniu, ze prace te nie spowoduja zwigkszenia ucigzliwosci linii kolejowe;,
2) realizacje wiat nad peronami w strefach wskazanych na rysunku planu miejscowego,
3) realizacje przejscia podziemnego, laczacego teren dworca z peronami i terenami
polozonymi po potudniowe;j stronie linii kolejowe;.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow drog (KD)

§ 102 . Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej 1 piesze;,
przyjmujac, ze drogi opisane w tabeli sag drogami publicznymi:

Symbol Szerokose w Zasady zagospodarowania

Lp. | tereny | Nazwa obiektu | Funkcja ulicy | liniach rozgrani- orzekroju poprzecznego
czajacych [m]

1. | 1KDz Ul. Sidorska Zbiorcza 16,0 - 31,6 Przekroj 1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki, szpaler drzew.
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2. | 2KDz | Al Jana Pawla II Zbiorcza 240 20,0- 34,0 |Przekrdj 1x2 lub 2x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki, szpalery drzew,
$ciezka rowerowa.

3. | 3KDz |Projektowana (ponad| Zbiorcza 25,0 Przekréj  2x2, jezdnia  asfaltowa,

torami kolejowymi) wydzielone chodniki.

4. | 4KDL Al. Tysiaclecia Lokalna 25,0-25,5 Przekroj  1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki.

5. | 5KDv. | Projektowana od Al. Lokalna 20,0 Przekr6j  1x2, jezdnia  asfaltowa,

Jana Pawta II do wydzielone chodniki, szpaler drzew,
dworca PKP Sciezka rowerowa.

6. | 6KDL Ul. Kosciuszki Lokalna 13,0-20,5 Przekroj 1x2,  jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki, szpalery drzew.

7. | 7KDL Ul. Ko$ciuszki Lokalna 9,5-13,0 Przekroj 1x2,  jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki.

8. | 8KDL Ul. Kolejowa Lokalna 18,5 Przekr6j  1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki, szpalery drzew.

9. | 9KDL Projektowana Lokalna 12,0 Przekr6j  1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki.

10. | 10KDL Projektowana Lokalna 10,0 - 13,0 Przekroj 1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki.

11. | 11KDp Ul. Lotnicza Dojazdowa 50-9,0 Przekr6j 1x2, nawierzchnia utwardzona

(wg stanu rozbieralna z wydzielong strefa dla
istniejacego)  |Pieszych.

12. | 12KDpo Ul. Reja Dojazdowa 7,0 Przekr6j 1x2, nawierzchnia utwardzona

(wg stanu rozbieralna z wydzielong strefa dla
istniejacego)  |Pieszych.

13. | 13KDpb Ul. Asnyka Dojazdowa 50-6,0 Przekr6j 1x2, nawierzchnia utwardzona

(wg stanu rozbieralna z wydzielong strefg dla
istniejacego)  |Pieszych.

14. | 14KDp Ul. Torowa Dojazdowa 8,5-8,9 Przekroj 1x2, jezdnia  asfaltowa,

(wg stanu wydzielony chodnik po stronie zachodniej.
istniejacego)

15. | 15KDp Ul. Sktadowa Dojazdowa 8,0 Przekr6j 1x2, nawierzchnia utwardzona

(wg stanu rozbieralna z wydzielong strefg dla
istniejacego)  |Pieszych.

16. | 16KDp Projektowana Dojazdowa 14,0 Przekr6j  1x2, jezdnia  asfaltowa,
wydzielone chodniki.

Dzial 111
USTALENIA KONCOWE

Rozdzial 1
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie wartoSci nieruchomosci

§ 103 . Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendw ulegnie zmianie.
Wysokos$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla sie:
1) dla terenow MN, MN/U, MW, MW/U na 1%,
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2) dla pozostatych terenow na 30%.

Rozdzial 2
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 104 . Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 105 . Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasaja uprzednio wydane decyzje 0
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 106 . Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
§ 107 . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Adam Wilczewski
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