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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska rejonu dworca PKP — obszar B

Prace dotyczgce sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP, prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977). Sporzgdzenie
niniejszej uchwaty jest konsekwencjg podjetej w dniu 28 czerwca 2021 r. uchwaty Nr XXV/53/21 Rady
Miasta Biata Podlaska w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP uchwalonego Nr XXI1/206/12 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 19 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP (Ogtoszonego w DZ. Urz. Woj. Lubelskiego w
dniu 7 grudnia 2012 roku, poz.4214), poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska zatwierdzonego
uchwatg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Planowana zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,55 ha. Obszar planowany do objecia
zmiang planu jest w bezposrednim sasiedztwie terendw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Celem opracowania jest zmiang podstawowego przeznaczenia dla czesci terenéw — z funkgcji ustug
komercyjnej na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Wraz z niezbedng korektg uktadu
drogowego w zakresie opracowania zmiany planu.

Celem ksztattowania krajobrazu miejskiego istniata konieczno$¢ uwzglednienia wzajemnych relacji
przestrzennych, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw estetycznych wszystkich elementéw realizacji w
obszarze przewidzianym do zainwestowania, w kontek$cie istniejgcej zabudowy tej czesci miasta.
Uzasadnione byto okreslenie warunkow rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych wraz z ograniczeniem
kolizji przestrzennych, okreslenie parametrow zabudowy z uwzglednieniem skali i charakteru tej czesci
miasta.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozag
oddziatywania na Srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym z:
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 poz. 977), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz.U.2023.1094.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzania projektu planu, wynikajgca z powyzszych przepiséw prawa, zostata w petni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W ramach prac nad planem wypetnione zostaty réwniez wymogi
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslone art. 50, 51 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz pozytywne opinie do projektu Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych, koncepciji i projektu planu uwzglednione zostaty wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
Ssrodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz
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bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan nie wyznacza granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu dworca PKP —
obszar B, zmienia zatgcznik graficzny i wprowadza zmiany w tek$cie obowigzujgcego miejscowego planu.
Celem planowanej zmiany m.p.z.p. jest wskazanie mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy o funkgciji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zmiana sporzgdzona zostata z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz.
741 z p6zn. zm), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktdre zostalty uwzglednione
poprzez okreslenie w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazoéw, dopuszczeni i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych
wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W
szczegollnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i
gabarytéw obiektow,

2) ze wzgledu na walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nowe parametry zabudowy,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

a) wymagania ochrony S$rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczgce: zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéow, gospodarki odpadami, okreslenia
zasad w zakresie ochrony powietrza, woéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi, ochrony
przed hatasem i polami elektromagnetycznymi w obowigzujacym planie miejscowym,

b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaty uwzglednione poprzez nakaz uwzgledniania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w zakresie ochrony wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz ziemi, w ktérych zasiegu znajduje sie obszar objety planem miejscowym,

c) w zakresie ochrony gruntéw rolnych | leSnych wymagania nie zostaty uwzglednione
ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru objetego zmiang planu wytgcznie gruntéw,
niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

d) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu
akustycznego poprzez przestrzeganie w poszczegdélnych budynkach dopuszczalnych pozioméw
hatasu, okreslonych przepisami odrebnymi;

e) ponadto na obszarze zmiany planu nie wystepujg: tereny goérnicze, obszary szczegdblnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania. Na obszarze
zmiany planu nie wprowadzono ustalen w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej — zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Biatej Podlaskiej, ktory nie wnosit uwag.

4) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0séb ze
szczegoblnymi potrzebami,

5) walorami ekonomicznymi przestrzeni, jest potozenie obszaru objetego zmiang planu na terenach w
sgsiedztwie juz zainwestowanych (dworzec PKP, niedaleka zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
ustugowa), istniejgca infrastruktura techniczna (wodociggi, kanalizacja, sieci cieptownicze) oraz
istniejgcy uktad komunikacyjny.
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6) prawem wiasnosci, ktére zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu
zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek, zgtaszang do Urzedu Miasta Biata Podlaska przed
procedurg przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie
wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby
uwzglednienia w granicach opracowania zmiany planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w zmianie planu miejscowego;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

9) zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Biata Podlaska zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego,

zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia ............... r., mozna byto
sktada¢ do dnia ........... r.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
wdniachod ................... r.do......occeeennnn. r.

W trakcie trwania wytozenia, w dniu .................. r. r. w Urzedzie Miasta Biata Podlaska
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢  do dnia .. r.
W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
.......................... uwagi.

10) zachowaniem jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy
ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Biata Podlaska;

11) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — dla
obszaru objetego zmiang planu ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowalnych
Z miejskiej sieci wodociggowej (istniejgcej i projektowanej).

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania zapewniajg mozliwos¢ zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wyniki przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Biata Podlaska” potwierdzajg zasadnos¢ sporzgdzenia przedmiotowej zmiany planu.

Przeznaczenie terenéw oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenéw zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne. W planie przewidziano kontynuacje zabudowy jako zabudowy mieszkalno-
ustugowej i ustugowe;j.

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny, ktére sg czesciowo zabudowane. Nowa zabudowa
bedzie mie¢ wplyw na zachowanie istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie struktury funkcjonalno -
przestrzennej terenéw zabudowy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA
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Uchwalenie zmiany planu bezposrednio nie wywoluje skutkéw finansowych, jednak
w wyniku jego uchwalenia moga sie pojawi¢ roszczenia wynikajgce z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po stronie witasciciela nieruchomosci uprawnienia do
rekompensaty niezbedne bedzie ujawnienie, ze uchwalony plan w poréwnaniu z poprzednim stanem
prawnym wprowadza takie zmiany w sferze wykonywania prawa wifasnosci, ktére uniemozliwiajg
wykorzystanie nieruchomosci w sposob dotychczasowy, albo istotnie je ograniczaja.

Proces realizacji ustaleh planu jest procesem o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez wptywy do budzetu moga rozktadac si¢ na przestrzeni wielu
lat.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska rejonu
dworca PKP — obszar B speinia wymogi obowigzujgcych przepisow w tym zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, uchwalonego uchwatg
Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
rejonu dworca PKP — obszar B spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséow i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska rejonu

dworca PKP — obszar B po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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