UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr XXVI1/71/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA”.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany planu miejscowego prowadzone sg w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2023 r.
poz. 977/. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy, podjecie uchwaty zostato poprzedzone analizg
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci proponowanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska, zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA”, zatwierdzonego
uchwata Nr V/33/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 lutego 2011 r. /Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 51 poz. 1073/, zmieniong uchwata Nr XXI/12/21 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 lutego 2021 r. /Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1388/. Zgodnie z ustaleniami
ww. planu miejscowego obszar potozony jest na terenach ustug komercyjnych, oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczonych symbolem 9MN/U
oraz czg¢sciowo na terenach drog publicznych — ulice dojazdowe, oznaczonych symbolami
5KDD i 6KDD.

Zakres zmiany planu miejscowego obejmuje dziatki ozn. nr ewid. 994/35, 994/3, 994/34,
994/32, 994/30, 994/37, 994/14, 981/1, 921/2 oraz fragmenty dzialek ozn. nr ewid. 921/1,
994/33, 994/23 o tacznej powierzchni ok. 8500 m?, znajdujace si¢ w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, przy ulicy Stodolnej. Obszar wzdtuz drogi charakteryzuje si¢ wyksztatcong zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, natomiast wschodnia granica opracowania to teren ustugowy,
gdzie aktualnie trwa proces inwestycyjny.

Gloéwnym celem zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenéw ustug
komercyjnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie zgodnym z polityka
przestrzenng miasta, okre§long w obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Z wnioskiem o zmiang zapiséw obowigzujacego planu
miejscowego wystapita wlascicielka dziatki ozn. nr ewid. 994/3, bedaca takze uzytkownikiem
wieczystym czesci pozostatych dziatek. Wnioskodawczyni po latach odzyskata wywlaszczone
na mocy ustawy z 1958 r. rodzinne nieruchomosci i wnosi o wprowadzenie na nich funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana zapisow planu miejscowego nie powoduje
zasadniczych zmian zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu -
m. in.: intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy czy gabarytow obiektow, ktdre zawarte s3 w obowigzujacym
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akcie prawa miejscowego, koryguje jednak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy znajdujacej sie
w zachodniej czgséci dziatki ozn. nr ewid. 994/34, ktoéra umozliwi racjonalne zagospodarowanie
terenu. Zmianie ulegt rowniez przebieg linii rozgraniczajacej teren drog publicznych,
oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 5aKDD oraz teren ushlug,
oznaczony symbolem 1aU celem niewielkiej modyfikacji doprowadzajacej do zgodnoSci
ze stanem wiasnosciowym nieruchomosci. Nalezy zauwazy¢, ze wprowadzenie ww. zmian
powoduje naniesienie zmian w tekScie obowigzujgcego planu miejscowego. Ze wzgledu
na bezpo$rednie sgsiedztwo granicy opracowania przedmiotowej zmiany planu miejscowego
z terenem zamknigtym, przez ktory przebiega linia kolejowa, zarowno w projekcie tekstu jak
I rysunku zmiany planu miejscowego wprowadzono zapisy dotyczace strefy obowigzywania
szczegblnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, wynikajacych
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego oraz strefy potencjalnych
ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowych, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA” zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym z:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym

/Dz. U. z 2023 r. poz. 977/,

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na $rodowisko /Dz. U. z 2023 r. poz. 1094/,

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

/Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587/.

Zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska spetnit, zapisane w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko /Dz. U. z 2023 r. poz. 1094/, warunki odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W toku procedury
planistycznej uzyskano pozytywne uzgodnienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie,
Wydzial Spraw Terenowych /pismo z dnia 18 stycznia 2022 r. znak WST 1.410.5.2022.WD/
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego /pismo z dnia 27 stycznia 2022 r.
znak ONS-NZ.7016.4.2.2022/.

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w petni wypetniona, a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbgdne, wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne.
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SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa

»ZIELONA” z pdzn. zm., jakK i jego przedmiotowa zmiana, ktora stanowi jedynie niewielka

modyfikacje w strukturze przeznaczenia terenu z funkcji ustugowej na tereny pod zabudowe
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug podstawowych oraz korekte linii zabudowy na tymze terenie,
oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 9MN/U, a takze doprowadzenie do zgodnoS$ci
ze stanem wilasno$ciowym na terenach oznaczonych symbolami 5aKDD i 1laU poprzez zmiang
przebiegu linii rozgraniczajacej rzeczone tereny, sporzadzone zostaly z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2023 poz. 977/. Uwzgledniono w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oparto na istniejacych zapisach odnoszacych
si¢ do parametréw zabudowy, dokonujac dodatkowo korekty nieprzekraczalnej linii
zabudowy, poprawiajac tym samym mozliwosci inwestycyjne dzialki, nie wprowadzajac
jednoczesnie w tym zakresie innych zmian mogacych negatywnie wptynaé na projektowang
przestrzen,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu,
w tym Krajobrazu kulturowego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia w zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte w obowigzujacym
planie miejscowym oraz pozytywne uzgodnienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, zawarte w postanowieniach z dnia 27 czerwca 2022 r. (data
wplywu 29.06.2022 r.) oraz 8 maja 2023 r. (data wptywu 11.05.2023 r.) stwierdzajace,
1z w przedmiotowym zakresie nie zachodzg kolizje konserwatorskie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska
oraz zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne
na mocy obowigzujacych ustalen planu miejscowego;

walory ekonomiczne przestrzeni, jakim jest potozenie obszaru objetego zmiang planu
na terenie sgsiadujgcym z istniejagcg zabudowa (zabudowa zwarta mieszkaniowa
jednorodzinna), istniejaca infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, sieci
cieptlownicze) oraz istniejacym uktad komunikacyjny, a takze objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkow finansowych;
prawo wiasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wlascicielki dzialki, zgtaszang do Urzedu Miasta
Biala Podlaska przed procedura przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
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8)

9)

sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Obszar zmiany planu nie koliduje z terenami zamknigtymi,
ich strefami obronnymi, jak réwniez urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu
obrony narodowej, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaty okres$lenia w zmianie planu miejscowego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, ktore to W obowigzujagcym planie miejscowym dopuszczono,
poprzez realizacje¢ szeroko pojetej infrastruktury technicznej a zmiana planu
miejscowego nie narusza ich w zaden sposob;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa W pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez rozpowszechnienie uchwaty inicjujacej prace nad przedmiotowa
zmiang planu miejscowego wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow
do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Podlaska.

Whnioski do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 26.10.2021 r. zamieszczonym w prasie,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Biata
Podlaska, mozna bylo sktada¢ do dnia 26.11.2021 r. Projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od ................... r.do......ooooeinn. r.

W trakcie trwania wylozenia, w dniu .................. r. w Urzedzie Miasta Biata
Podlaska zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu zmiany planu mozna byto sktadac
do dnia .................. r. W okreslonym terminie do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wptynely .....................l uwagi.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnienie

potrzeby sporzadzenia zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypelienie wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapewnienie
mozliwosci, na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego, zapoznania
si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia
dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Biala Podlaska;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci, poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terendw.

13) w toku procedury planistycznej projekt zmiany planu miejscowego dwukrotnie wymagat

ponowienia uzgodnien ze wzgledu na uwagi wniesione W trakcie:

a. pierwszych uzgodnien, tj. postanowienia Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego z dnia 29 czerwca 2022 r. sygn. DOP-WPGP.481.540.2022.2DL
oraz pisma Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego w Lublinie z dnia 28 czerwca
2022 r. sygn. 1F-11.743.195.1b.2022;

b. drugich uzgodnien, tj. postanowienia Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
z dnia 2 maja 2023 r. (data wptywu 02.05.2023 r.) sygn. DOP-WUPM.481.
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355.2023.2.WP, pisma PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. Centrala Biuro
Terenéw Kolejowych i Ochrona Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2023 r. (data
wptywu 24.04.2023 r.) sygn. 1T7S9.2111.323.2023.MM.2, pismem Lubelskiego
Urzedu Wojewodzkiego z dnia 19 kwietnia 2023 r. (data wptywu 19.04.2023 r.)
sygn. 1F-11.743.123.2023 oraz pisma Wydziatu Drég Urzedu Miasta Biata
Podlaska z dnia 11.04.2023 r. sygn. Ud.7211.2.11.2022.IHR1

Okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystanie z terenu wazono
interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskOw, a nastepnie uwag
poprzez sposob ich uwzglednienia w projekcie zmiany planu, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez realizacj¢ zapisoOw ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta”,
przyjetej przez Rade Miasta Biata Podlaska uchwala Nr XV/9/16 z dnia 26 lutego 2016 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu bezpos$rednio nie wywotuje istotnych skutkow finansowych.
Nie mniej proces realizacji ustalen planu jest procesem o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Zaré6wno wydatki, jak rowniez wptywy do budzetu, mogg rozktadac
si¢ na przestrzeni wielu lat.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21
Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA” spelnia wymogi obowigzujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety
dokument be¢dzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania
decyzji 0 pozwoleniach na budowe i innych decyzjach administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznad, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowej zmiany planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej
miast Biala Podlaska.
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