MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA ,,ALEJA SOLIDARNOSCI”
etap: | OPINIE i UZGODNIENIA kwiecien-maj 2024 r.

Uchwala Nr......ccceeeeeeeeeee
Miasta Biala Podlaska z dnia.........eeueeeeeees I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,ALEJA SOLIDARNOSCI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

22023 r. poz. 40, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 1 i 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwala Nr XL/87/22
Rada Miasta Biata Podlaska dnia 26 wrze$nia 2022 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ALEJA
SOLIDARNOSCT”.

=

§1.
Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,ALEJA SOLIDARNOSCTI” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr
XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
ALEJA SOLIDARNOSCI” w granicach zgodnie z zatacznikiem nr 1 — zwany dalej planem.

§2.

Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 4).

§3.

Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowg wegetacje, takie
jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w
formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m. in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé;

4) detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace
na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placéw 1 ciggow
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, altany, balustrady, tawki, Smietniki, rzeZby, wodotryski i inne;

5) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke;
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6) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie
elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikac;ji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikoéw nieruchomosci;

7) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

9) linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

11) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej;

12) modernizacja — wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mie$ci si¢ w zakresie pojgeciowym ,remontu” i
»przebudowy”, okreslonych w przepisach odrebnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej;

14) pionowe ogrody — systemy elewacyjne z nasadzeniami ros$lin na pionowych $cianach lub
pnacej roslinnosci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych 1 roztopowych lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych
umozliwiajacych wegetacje¢ roslin;

15) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

17) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

19) stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

20) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podtoza strukturalne, studnie chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych oraz systemy
zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows;

21) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-Cyfrowym;

22) ucigzliwo§¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
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apolegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych  zapachow, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

23) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

24) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i
terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

26) ustugi publiczne - ustugi Swiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie si¢ w
szczegolnosci ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z
wylaczeniem szpitali i sanatoriow), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka spoleczna;

27) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace
na czesciowe lub calkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j;

28) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

29) wysokos¢ zabudowy - =zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

30) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

31) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

32) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro$linno$¢: niska, $rednia, wysoka)
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow roslin  odpornych
na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania;

33) zielen towarzyszaca — obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia roslinno$ci o réznej formie i rodzaju (roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna,
uzytkowa);

34) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwarte] zieleni wielopietrowej
(roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody,
skwery, zielence, ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
roslinno$ci o roznej formie i rodzaju (roslinnosé: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyj¢tymi normami.

§ 4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
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rozgraniczajacymi.

U-P, IT, KDD... — symbole literowe terendéw, okreslajagce ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem oznacza mozliwo$¢

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

terenow.

Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j

6) granica strefy ochronnej od cmentarza 50 m;

7) granica strefy ochronnej od cmentarza 150 m;

8) granica obszaru lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?.

Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter

informacyjny.

§5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) U-P —teren ustug lub produkcji;

2) U-P —teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej;
3) |E —teren elektroenergetyki;

4) IT - teren telekomunikacji;

5) IK —teren kanalizacji;

6) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

7) KDG - teren drogi glownej;

8) KDZ - teren drogi zbiorczej;

9) KDL - teren drogi lokalnej;

10) KDD- teren drogi dojazdowej;

§éo.

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych:

1) obiekty ustug administracji i biur: nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m”* — nie mniej niz 4 miejsca
parkingowego na kazde petne 100 m? powierzchni sprzedazy;

3) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie — nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

4) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) rzemiosto ushugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m® powierzchni
uzytkowej;

6) place skladowe, duze hurtownie powyzej 2000 m* powierzchni skladowej, magazyny,
sprzedaz towaréw masowych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1000 m* powierzchni
sktadowej;

7) zaklady przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 oso6b
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

8) obiekty ustug motoryzacyjnych, w tym:
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a) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt,
b) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,
c) myjnie samochodowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko do mycia,
d) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1
stanowisko naprawcze.
9) tereny infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami: nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.
Wskazniki okre§lone w ust. 1 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub
czesci obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.
Miegjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki inwestycyjnej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.
W przypadku przebudowy i remontdéw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiaja
lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miegjsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.
W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100
m? powierzchni uzytkowej;
2)  dla biur i urzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerdéw na kazde petne
100 m? powierzchni uzytkowej;
3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde petne 5
miejsc parkingowych dla samochodow.
Zasady wymienione w ustepie 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

§7.

. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy ustugowe;j:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig.

§8.

Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wéd opadowych.

Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposOb zmieniajagcy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
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obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§9.
Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej.
Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych
degradacje¢ Srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska.
Na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 1U-P-I, 2U-P-I dopuszcza si¢
realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 1U-P-I, 2U-P-l zakazuje si¢
lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania
wykraczajacych poza granice dziatki na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje.

§ 10.
Ustala si¢ zakaz lokalizowania stacji radiolokacyjnych, stacji zakltécen o mocy w impulsie
powyzej 250kW oraz farm wiatrowych.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie niezb¢dnym do =zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 1U-P-I, 2U-P-I dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji odnawialnych zrédel energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegdlnoscei instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i1 chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
Dla teren6w na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych.

Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, ktérej funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwo$§¢ prowadzenia remontéw
zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci ich
rozbudowy, nadbudowy badZz wymiany, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenow stanowig inaczej.

§12.
Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dla nowo wydzielanych dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 1U-P-I, 2U-P-I:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2500 m?
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: Kat prosty z tolerancja do
20% ,
Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,
lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub w celu lokalizacji
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obiektow infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ zasady wydzielania drog wewnetrznych:

1) ustala si¢ drogi wewnetrzne nie wezsze w liniach rozgraniczajacych niz 10 m,

2) nieprzelotowe drogi wewngtrzne nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m x 12,5m,

3) potaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi winny by¢ projektowane w formie
skrzyzowan pod katem zblizonym do kata prostego,

4) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog KDL i KDD oraz drég wewnetrznych nie moga by¢
mniejsze niz 5,0m x 5,0m, zas§ KDZ oraz droég wewngtrznych nie mogg by¢ mniejsze niz 10,0m
X 10,0m,

4. Ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢é zgodna z przepisami
odrebnymi.

§ 13.
Dla terenu 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug lub produkcji.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji z zakresu dziatalno$ci produkcyjno-wytworczej i sktadowo-
magazynowej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny,
hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii) i/lub zabudowy ustugowej (np. obiekty
ushug wysokich technologii, inkubatory przedsiebiorczosci, centra technologiczne i logistyczne,
parki technologiczne) oraz innych ustug, w szczeg6élno$ci z zakresu: administracji i biur (np.
urzedy, banki, kancelarie prawnicze), gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary), handlu o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? (np. galerie handlowe, sklepy, butiki, apteki, targowiska),
obstlugi motoryzacji (np. stacja paliw), rzemiosta ustugowego wraz =z zapleczem
administracyjnym i socjalnym;

2) w terenie 1U-P dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji z zakresu zbiorowego zamieszkania (np. hotele,
hostele, motele, pensjonaty);

3) w czesci terenu 1U-P dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 2000m? — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnych nakazuje si¢ ksztattowanie zieleni w formie
zieleni izolacyjnej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do
parkowania;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow w jasnych odcieniach odbijajagcych $wiatto
stoneczne;

5) ustala si¢ kolorystyke dachow w jasnych odcieniach odbijajacych §wiatto stoneczne;

6) dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

7) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz
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dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j:

d) dla funkcji ustugowych: 25%
e) dla funkcji produkcyjnych: 25%;
2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektow kubaturowych — 16m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci do 20m dla obiektow budowlanych, budowli czy
urzadzen technicznych w sytuacji uzasadnionej technologig produkcji lub sktadowania;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

7) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw zielonych — w przypadku eksponowanej
piatej elewacji budynkow (dachéw), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne muszg by¢
zintegrowane z brytami budynkéw, czyli przystonigte lub obudowane;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym,
lub obu rodzajéw jednoczesnie;

10) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

13) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowa ustugowa, naziemne miejsca parkingowe, parkingi w
zieleni.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) czes¢ terendw 1U-P, 2U-P, 3U-P zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ochronne;
od cmentarza 150m — obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych,
pieszych) oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga komunikacyjna obszaru (drogi
wewnetrzne, place nawrotowe parkingi naziemne i podziemne itd.);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, biurowych, administracyjnych przeciwpozarowych do obshugi terenow;

4) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci  zaktadow  stwarzajagcych  zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
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przemystowej;

5) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych
powodujacych degradacje srodowiska naturalnego tj. zakladow powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)

b)
c)
d)
€)

teren 1U-P: od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci),
1KDL i 1KDD;

teren 2U-P: od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL i 1KDD;

teren 3U-P: od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ i 3KDD;

teren 4U-P: od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ i 3KDD;

teren SU-P: od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci),
1KDZ, 1 KDL i 2KDD;

teren 6U-P: od drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1 KDL i 2KDD;

teren 7U-P: od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 5KDD i 6KDD;

teren 8U-P: od drég publicznych oznaczonych symbolem SKDD i 6KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

f)

9)

h)

)

k)

ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, technologicznych i
przeciwpozarowych w oparciu o istniejaca oraz planowana miejska sie¢ wodociagowa,

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z wlasnych
uje¢ w obszarze dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow (w tym S$ciekow przemystowych) do
miejskiej oczyszczalni §ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki bytowe i technologiczne po podczyszczeniu z wywozem do
punktu zlewnego na oczyszczalni miejskiej. Zbiorniki te moga funkcjonowaé jako
urzadzenia tymczasowe; plan ustala obowigzek zaprzestania ich uzytkowania jako
zbiornika $ciekéw natychmiast po zaistnieniu warunkow technicznych do przytgczenia do
sieci kanalizacyjnej.

ustala si¢ obowigzek oczyszczania $ciekow technologicznych z zanieczyszczen
przemystowych w granicach dziatki budowlanej, niezaleznie od dalszego sposobu ich
zagospodarowania, parametry Sciekow  przemystowych powinny odpowiadaé
wymaganiom uj¢tym w przepisach odrgbnych;

docelowo zaklada si¢ realizacje budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w
pasach drogowych istniejgcych i planowanych drog KDG, KDZ, KDL, KDD,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych w
oparciu o planowang sie¢ miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji, lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej i/lub urzadzen melioracyjnych, oraz jej wtorne wykorzystanie na terenie po
wezesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ $redniego ci$nienia oraz jej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

m) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

n) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta spehniajacych
ograniczenia i zakazy obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, w tym ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

0) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) dopuszcza sie realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych,

q) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, w
wysokosci 30 %.

§ 14.
Dla terenu 1U-P-1, 2U-P-I ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji z zakresu dziatalno$ci produkcyjno-wytworczej i sktadowo-
magazynowej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu, sklady, magazyny,
hurtownie, obiekty produkcyjne i/lub zabudowy ustugowej (np. inkubatory przedsiebiorczosci,
centra technologiczne i logistyczne, parki technologiczne) oraz innych ustug, w szczegolnosci z
zakresu: administracji i biur (np. urzedy, banki, kancelarie prawnicze), obstugi motoryzacji (np.
stacja paliw), rzemiosta ustugowego wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym i/lub
infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami: - teren punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, teren instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje sie¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej

budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;

2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnych nakazuje sie ksztattowanie zieleni w formie

zieleni izolacyjnej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewoéw towarzyszacych miejscom do

parkowania;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8 planu;
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4) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatto
stoneczne;

5) ustala si¢ kolorystyke dachow w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatto stoneczne;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury;

7) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 25%

3. maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow kubaturowych — 16 m i nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20 m dla obiektow budowlanych, budowli czy
urzadzen technicznych w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

7) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych — w przypadku eksponowanej
piatej elewacji budynkow (dachéw), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢
zintegrowane z brytami budynkdéw, czyli przystonigte lub obudowane;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym,
lub obu rodzajow jednoczesnie;

10) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

13) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowg uslugows, naziemne miejsca parkingowe, parkingi w
zieleni.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych,
pieszych) oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga komunikacyjna obszaru (drogi
wewngtrzne, place nawrotowe parkingi naziemne i podziemne itd.);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych ze wzgledéw technologicznych,
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socjalnych, biurowych, administracyjnych przeciwpozarowych do obstugi terenow;

zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci  zakladow  stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii

przemystowej;

nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do

granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych

powodujacych degradacje srodowiska naturalnego tj. zakladow powodujacych przekroczenie

standardow jakos$ci srodowiska;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej z kategorii: teren gazownictwa,

teren obstugi produktéw naftowych, teren oczyszczalni Sciekdw, teren sktadowania odpadow,

teren zakladu unieszkodliwiania odpadow, teren spalarni odpadow oraz teren

unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych

wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej o minimalnej szeroko$ci 20 m, oznaczony

graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie

ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy (w tym takze kondygnacji podziemnych) oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych

c) dopuszczenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych (drog wewngtrznych, chodnikéw,
$ciezek rowerowych,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

3)

4)

w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng:

a) teren 1U-P-I: od drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci),
1KDZ, 4KDD i 7KDD;

b) teren 2U-P-l:: od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 4KDD, 5KDD i
7KDD;

w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za po$rednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylagczania nowych odbiorcow, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,

C) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla celow bytowych, technologicznych i
przeciwpozarowych w oparciu o istniejgcg oraz planowang miejska sie¢ wodociggowa,

e) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z wilasnych
uje¢ w obszarze dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw (w tym Sciekow przemystowych) do
miejskiej oczyszczalni sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna,

g) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe i technologiczne po podczyszczeniu z wywozem do
punktu zlewnego na oczyszczalni miejskiej. Zbiorniki te moga funkcjonowac jako
urzadzenia tymczasowe; plan ustala obowigzek zaprzestania ich uzytkowania jako
zbiornika $ciekow natychmiast po zaistnieniu warunkow technicznych do przytaczenia do
sieci kanalizacyjnej.

h) ustala sie obowigzek oczyszczania $ciekéw technologicznych z zanieczyszczeh
przemystowych w granicach dziatki budowlanej, niezaleznie od dalszego sposobu ich
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zagospodarowania, parametry Sciekow  przemystowych powinny odpowiadaé
wymaganiom uj¢tym w przepisach odrgbnych;

docelowo zakltada si¢ realizacje budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w
pasach drogowych istniejgcych i planowanych drog KDG, KDZ, KDD,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéow utwardzonych w
oparciu o planowang sie¢ miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji, lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej i/lub urzadzeh melioracyjnych, oraz jej wtorne wykorzystanie na terenie po
weczesniejszym podczyszcezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ Sredniego ci$nienia oraz jej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta spelniajacych
ograniczenia i zakazy obowigzujace na terenie wojewddztwa lubelskiego, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energie¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U-P-1, 2U-P-1 w wysokosci 30 %.

§ 15.

Dla terenu 11E, 2IE, 31E, 41E, 51E, 61E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

9) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

o

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacje niezb¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow

zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnych z przeznaczeniem terenu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

teren 1IE: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ,

teren 2IE: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ,

teren 31E: od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL i 2KDD przez
teren 5U-P poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny lub stuzebnos¢ gruntowa,

teren 41E: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ,

teren 5IE od drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD,

teren 61E od drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

€)
f)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem  Systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzgdzania terenow za
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wyjatkiem produkcji rolnej bez prawa zabudowy;
2) zakazuje sic budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenullE, 21E, 3IE, 41E, 51E, 61E w wysokosci 1 %.

§ 16.

Dla terenu 11K ustala sie:

1.
2.
3.

o

10.

Przeznaczenie terenu: Teren kanalizacji (przepompownia $ciekow).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie

publiczne nalezy ksztalttowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - nie ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: - nie ustala sig;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

9) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) teren 11K zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza 150 m —
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnych z przeznaczeniem terenu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna teren 11K — od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDR (ul. Biatka, droga krajowa nr 2), od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD przez teren 2U-P poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny lub
shuzebno$¢ gruntows;
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2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytlowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenow za
wyjatkiem produkcji rolnej bez prawa zabudowy

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 11K w wysokosci 1 %.

§17.
Dla terenu 11T ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren telekomunikacji (stacja bazowa telefonii komorkowej).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
10) typ zabudowy: nie ustala sig;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
12) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢;
14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
15) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy kubaturowej —5 m,
b) dla obiektow budowlanych — nie ustala si¢
16) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: - nie ustala sie;
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17) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

18) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezb¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, na teren
urzadzen  technicznych  stacji sktadaja  sie: wieza  antenowa,  kontener
technologiczny (przeznaczony na urzadzenia zasilajace, sterujace 1 nadawczo -
odbiorcze), plac manewrowy oraz zielen urzadzona,

3) ucigzliwo$¢  obiecktow nie  moze  przekroczy¢  granicy dzialtki  budowlane;j,
ustala si¢ zastosowaC rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
spowodujg, ze eksploatacja planowanej instalacji nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

4) o$wietlenie stacji powinno by¢ zaprojektowane w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng teren 11T: od drogi
publicznej oznaczonych symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci),

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzgdzania terenu 11T

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 11T w wysokosci 1 %.

oo

§18.
Dla terenu 1KDR (ul. Bialka, droga krajowa nr 2) ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren stanowi fragment docelowego pasa drogowego ulicy Biatka (zlokalizowanej w czgsci
poza granicami planu);

2) przekroj: jednojezdniowy, 0 czterech pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 38 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych poza pasem drogowym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zabudowa trwata: zakazuje sig;

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

8) zielen: dopuszcza sig;

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1IKDR zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefach ochronnych od cmentarza 50 m i

150 m — obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDR: od
pozostalej czeSci drogi krajowej nr 2 zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz
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od drogi 1KDG (Aleja Solidarnosci);

w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) =zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéow utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub/i wilasnych systeméw zagospodarowania wod deszczowych,
z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odregbnych.

1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
ustala sig.
2. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b¢dacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDR w wysokosci 1 %.

§19.

Dla terenu 1IKDG (Aleja Solidarnosci) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gléwnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawegzniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy — Aleja Solidarnosci (zlokalizowanej w
czes$ci poza granicami planu);

2) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;

6) zabudowa trwala: zakazuje sig;

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

8) zielen: dopuszcza sig;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1KDG zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza 150 m —

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odregbnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDG: od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDR (ul. Biatka, droga krajowa nr 2),
1KDZ (ul. Metalowa), 1KDL, 7KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:,

a)

b)

d)

€)

f)

9)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych —
nie dotyczy,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych w
oparciu 0 planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe] retencji lub/i wilasnych systeméw zagospodarowania wod deszczowych,
Z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

20/25



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA ,,ALEJA SOLIDARNOSCI”
etap: | OPINIE i UZGODNIENIA kwiecien-maj 2024 r.

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1 %.

§ 20.
Dla terenu 1KDZ (ul. Metalowa) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

9) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

10) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

13) zabudowa trwata: zakazuje sig;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

15) zielen: dopuszcza sig;

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza 150 m —

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ: od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDR (ul. Biatka, droga krajowa nr 2), 1IKDG (Aleja
Solidarnosci), 1IKDL i 3KDD,
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w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) =zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe] retencji lub/i wilasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych,
Z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terendow: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

§21.

Dla terenu 1KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji przestrzennej
oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisoéw odrebnych;
nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przej$ciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace
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przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekréj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych;

5) zabudowa trwala: zakazuje sig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

7) zieleh: dopuszcza sig;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL.: od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci), 1IKDZ (ul. Metalowa),
1KDD i 2KDD,

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za po$rednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe] retencji lub/i wilasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych,
Z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

0) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDL w wysokosci 1 %.
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§22
Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekréj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych;

5) zabudowa trwata: zakazuje sig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

7) zielen: dopuszcza sig;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) cze$¢ terenu 1KDD zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od cmentarza

150 m — obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoéw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:

a) dlaterenu 1KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;

b) dla terenu 2KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Metalowa) i
1KDL,;

¢) dlaterenu 3KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Metalowa);
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d) dla terenu 4KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Metalowa) i
7KDD;

e) dla terenu 5KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Metalowa) i
6KDD;

f) dlaterenu 6KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDD;

g) dlaterenu 7KDD: od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG (Aleja Solidarnosci),
i 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) =zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe]j retencji lub/i wilasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych,
z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie
ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD w wysokosci 1 %.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§24.
Traci moc w obszarze objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatla Podlaska pod nazwa ,,ALEJA SOLIDARNOSCI” przyjety uchwatg
Nr VIII/36/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 11 czerwca 2007 r.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Biata Podlaska
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