UCHWALA NR
RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,ZA OBWODNICA” — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn.
zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w
wykonaniu z uchwaty nr XXV/55/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,ZA OBWODNICA” oraz uchwata nr L./32/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
27 marca 2023 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,,ZA OBWODNICA”, Rada
Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,ZA OBWODNICA” — ETAP | nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Biata Podlaska przyjetego uchwala nr
XXI11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»ZA OBWODNICA” — ETAP |, w granicach zgodnie z zatacznikiem nr 1 — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowigcy zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

4) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciaggéw komunikacyjnych,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, tawki, kosze na $mieci, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

5) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) infrastruktura techniczna — to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem
w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
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radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;
intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreSlonym w ustawie O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;
linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenow o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeSci podziemnych
obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
podstawowa kategoria przeznaczenia — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako obowigzujace;
powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem
literowym i cyfrowym;
przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;
teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i
dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej
architektury;
ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;
uzbrojenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;
wysokos$ci zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czeSci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad
dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie
podwyzszaja optycznie zabudowy;
zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;



24) zabudowa kubaturowa — budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajgce
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

25) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

26) zielen izolacyjna — obszar zwartej zroznicowanej zieleni w postaci zwartych krzewow,
zywoptotow, drzew oraz bylin, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia wraz z watem ziemnym o wysoko$ci do 5 metroéw poro$nigtym
zielenia, oddzielajacym funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z
ogoblnie przyjetymi normami.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,23... - liczba ztozona z cyfr arabskich oznaczajaca numer porzadkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi.

3. MN,U... - oznaczenia literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5. Ustaleniami ograniczajagcymi zagospodarowanie wynikajace z przepisow odrebnych sg
nastepujace oznaczenia graficzne:

1) strefa ograniczonego uzytkowania pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110 kV.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 4 i 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Wyjasnienie oznaczen literowych zastosowanych na rysunku planu w odniesieniu do terendéw planu,
okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych
uzytych w niniejszym planie:
1.  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. U - teren ustug: mogacy zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terenow) kategorie terendw ustug:
a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,
¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,
d) kultury - takie jak: domy kultury, wielofunkcyjne obiekty wykorzystywane gtownie dla celow
spotecznosci lokalnej (centra spotecznosci lokalnej), biblioteki,
e) ochrony zdrowia - takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, os$rodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne,
f) oswiaty i wychowania - takie jak: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty jezykowe, osrodki
ksztatceniowe i szkoleniowe, domy opieki, domy kultury,



g) ushlug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,

introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,

zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,

obstuga motoryzacji,

h) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego w tym hotele, hostele,

3.
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motele, pensjonaty;

MNU — przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 moga by¢ realizowane oddzielnie lub
lacznie;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

ZI1 — teren zieleni izolacyjnej;

KDR — teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przys$pieszonego;

KDZ — teren drogi publicznej — droga zbiorcza;

KDL - teren drogi publicznej — droga lokalna;

KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

§ 6. 1. W planie nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci.

2. W przypadku scalen i podziatléw ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN:

a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi
wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 metrow dla zabudowy wolnostojace;j,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, 2MNU,

3MNU, 4MNU, 5MNU:

a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture technicznag i drogi
wewngetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 metrow dla zabudowy wolnostojace;j,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110

3) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m? z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, 2RN:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z

ponizszymi zasadami:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN: powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniej niz 500 m?;



2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej
niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 500 m?;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?;
5. Minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych (niewyznaczonych na rysunku planu) —
8 metrow.
6. Dla nieprzelotowych drog wewngtrznych (niewyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony
podziat winien uwzglednia¢ wykonanie placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5m, w przypadku gdy droga petni rol¢ drogi pozarowej plac do zawracania winien spetniaé
wymogi zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny i 2 miejsca do parkowania na 1 lokal ustugowy;
3) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 1 pokoj;
4) domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca do parkowania na
10 tozek;
5) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy;
6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowej;
8) obiekty kultury— nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
9) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sal¢ pobytu dzieci;
10) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okre$lone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc do parkowania z
niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

4. Miejsca do parkowania wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;.

5. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkdéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje
miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej iloSci.

6. Do okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla danego przeznaczenia do powierzchni
uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

7. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

8. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania dla rowerow na 10 miejsc do parkowania dla samochodow.

9. Zasady wymienione w ust. 1-8 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inaczej.



§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéow do budynku.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog.

5. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiagzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenow zabudowy ustugowe;:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spotecznej,
e) pozostale kategorie ustug — standardu nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przy lokalizowaniu budynkow w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach
pasa technologicznego tej linii (pas terenu o szerokosci 40 metrow - po 20 metrow na kazda strong liczac
od osi linii elektroenergetycznej);

2) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie
dziatek w tym lokalizowanie budynkéw ustugowych, magazynowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w
odlegtoséci 6 metrow od linii elektroenergetycznej 110 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego oraz w pasie terenu, ktérego granica przebiega w odleglosci 6 metréw od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron);

4) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgce;j linii;

5) dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii,
ktoéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana w jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po
trasie istniejgcej linii nie wylacza mozliwo$ci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektéw i urzadzen do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.



DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych zgodnie z prawem
budowlanym wytacznie z zakresu kategorii terenéw ustug ,,U” (zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym;

2) dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej, zwroconego $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%);

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje
nadziemne;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 a nie wiecej niz 0,6;

9) ksztalt dachu: przy dachach stromych (od 20° do 45°) ustala si¢ realizacje dachéw dwu- lub
wielospadowych o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachu oraz gldwnej
kalenicy ustawionej symetrycznie do bryty budynku;

10) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
11) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu zielonego;
12) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci, kolor
ocynku;
13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji,
14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami §7;
15) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach dziatki inwestycyjnej;
16) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe;
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.



8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z §6 ust. 4.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN — od drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDL,

b) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 2MN — od drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (w tym stuzebnosci
przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu,

¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3MN — od drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (w tym stuzebnosci
przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem Systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego i
przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna,

¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego Systemu
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wdd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w
wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa



oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejécia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych z zakresu kategorii terenow ustug ,,U”
(zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej, zwroconego $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie uwzglednienie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,00 m i nie wigcej niz I kondygnacje
nadziemne,

8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 a nie wigcej niz 0,6;

9) ksztalt dachu: przy dachach stromych (od 20° do 45°) ustala si¢ realizacje dachow dwu- lub
wielospadowych o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachu oraz gléwnej
kalenicy ustawionej symetrycznie do bryty budynku;

10) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

12) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szaro$ci, kolor
ocynku;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami §7;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach dziatki inwestycyjnej;

16) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,



obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z §6 ust. 4.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu IMNU — od drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (W tym
stuzebnosci przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu;

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MNU — od drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (W tym
stuzebnosci przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu;

C) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MNU — od drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (w tym
stuzebnosci przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu;

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MNU — od drogi zbiorczej
oznaczonej odpowiednio symbolem 1KDZ, 1KDL bezposrednio z tych drog lub poprzez
drogi wewnetrzne (w tym stuzebnosci przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku
planu;

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 5SMNU — od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne (w tym
stuzebnos$ci przejazdu i przechodu) niewyznaczone na rysunku planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego i
przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna,

¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o Sieci
istniejgce oraz planowane,

e) ustala sie¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w
wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantow dla potrzeb



ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z

przepisami odrgbnymi.
12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, bedaca skutkiem wejScia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowej
,U” (zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowania terenu W
dotychczasowych parametrach.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglgdnienie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigeej niz Ill kondygnacje
nadziemne,

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 a nie wigcej niz 1,5;

8) ksztatt dachu: przy dachach stromych (od 20° do 45°) ustala sie realizacje dachow dwu- lub
wielospadowych o jednakowych katach nachylenia gldéwnych potaci dachu oraz gldwnej
kalenicy ustawionej symetrycznie do bryty budynku;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

10) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu zielonego;



11) kolorystyka dachu: kolor w odcieniach brazu, czerwieni, ciepte odcienie szarosci, kolor
ocynku;
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.
8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z §6 ust. 4.
10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z §10.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 1U — od drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U — od drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i
przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna,

¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o Sieci
istniejace oraz planowane,

e) ustala sie¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wdd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczoweyj,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w
wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantow dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazows
oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacg skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 10%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN, 2RN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje drog dla pieszych i rowerow;
2) dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéow

pieszych i rowerowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji

zabudowy z wyjatkiem urzadzen, o ktorych mowa w § 20 ust. 3.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1RN — od drogi gléwnej 0znaczonej
symbolem 1KDR, 2KDR poprzez drogi wewnetrzne (Serwisowe),

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2RN — od drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng, od drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna,;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.



11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z §3 ust. 1 pkt 26;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i
wod, w celu ochrony ilosciowej i1 jakosciowej zasobdéw wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym wdod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych — zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1Z1 — od droég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

c) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.



11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR, 2KDR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;
2) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow z jezdni gtdéwnej ulicy;
4) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow;
5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne (serwisowe).
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDR: zmienna od 14 metréw do 80 metrow,
b) 2KDR: zmienna od 19,6 metra do 28,6;
5) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy na terenie 1KDR;
6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.
8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z §10.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji: powigzania z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez drogi
potozone poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$ciag rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,



d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wihasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczoweyj,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerdw lub drog dla pieszych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawegzniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

3) linie zabudowy: nie ustala si¢;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,6 metra do 16,6 metra;

5) dostepno$é: poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ zjazdy istniejgce lub na zaprojektowanych
odcinkach ulic;

6) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowanla terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,



obszar6w o0suwania Si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KDZ — od drogi gtéwnej 0znaczonej
symbolem 1KDR oraz od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczoweyj,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow lub drog dla pieszych;
3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;



2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawegzniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

3) linie zabudowy: nie ustala sie;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDL: zmienna od 14,5 metra do 15 metrow,

b) 2KDL: zmienna od 1,4 metra do 8 metrow;

5) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ zjazdy istniejace lub na zaprojektowanych
odcinkach ulic;

6) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KDL — od drogi gtéwnej 0znaczonej
symbolem 1KDR;

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDL — od drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczoweyj,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.



§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow lub drog dla pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerdéw;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

3) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

3) linie zabudowy: nie ustala sig;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,9 metra do 18,6 metra,

5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

6) dostepnos¢: nieograniczona;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z §10.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$ciag rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedaca skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 0,01%.

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania
ich poza liniami rozgraniczajacymi droég, w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o0 mocy do 100 kW z
zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nie przewiduje si¢ i zakazuje budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii.

DZIAL 1V )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 21. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntdow i obiektow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Biata Podlaska stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,ZA OBWODNICA” — ETAP | wyltozonego do
publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2024 r. do dnia 4 kwietnia 2024 r. w terminie do dnia 19
kwietnia 2024r. wptynely 3 uwagi, ktore czgsciowo zostaty nieuwzglednione.



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»ZA OBWODNICA” — ETAP I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekdw, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawg o
finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art.
15 wust.1l ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw (Dz. U. 22023 r. poz. 537, z pdzn. zm.), ze Srodkow wlasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet
miasta.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z p6zn. zm.).



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZA
OBWODNICA” — ETAP | zostal przygotowany w oparciu o uchwate nr XXV/55/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZA OBWODNICA” oraz
uchwate nr 1./32/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,,ZA OBWODNICA”.

Zgodnie z uchwatg obszar objety opracowaniem potozony jest w pétnocnym rejonie miasta Biata
Podlaska, od potnocy bezposrednio graniczy z gming wiejska Biata Podlaska, od potudnia z droga
krajowa nr 2 (E30), od zachodu z ulica Sitnicka, od wschodu z ulica Janowska. Jest to obszar na chwilg
obecna stosunkowo stabo zainwestowany. Teren opracowania planu miejscowego przecina ulica
Terebelska, przy ktorej znajduje si¢ gtownie zabudowa mieszkaniowa oraz sktad budowlany i ustugi.
Obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ od ulicy Janowskiej, ulicy Terebelskiej oraz od ulicy
Sitnickiej. Dominujg tu tereny uzytkowane wg ewidencji gruntow i budynkéw jako grunty orne
(jednakze podczas wizji w terenie zaobserwowano, ze na czesSci gruntdow zaprzestano juz produkcji
rolnej). Udziat terenéw rolnych stanowi 84,68% terenu, tereny zabudowane stanowig 6,38% terenu, a
tereny wydzielone geodezyjnie pod uktad komunikacyjny — 8,94%. W centrum obszaru opracowania,
wzdtuz ulicy Terebelskiej znajdujg sie tereny uslugowe - ushugi zwigzane z motoryzacja, odnawialnymi
zrodtami energii, komis samochodowy, ustugi budowlane — sktad budowlany oraz hotel. Istniejace
budynki sa 1-2 kondygnacyjne, wyjatek stanowi hotel, ktory jest 3 kondygnacyjny. Niewielka ilos¢
zabudowan wystepuje przy ulicy Sitnickiej i sg to gtownie budynki mieszkalne.

Obszar opracowania niniejszego planu nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym.
Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ okoto 148,60 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) przy uwzglednieniu w zwigzku z art. 64 ust. 3 oraz 67 ust. 3 pkt
2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww.
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu. Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs$¢
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) SposoOb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i Kkrajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci



wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy technicznobudowlane dotyczace
m.in. budynkéw, droég, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze okre$lajace zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny
zawieraC okre$lenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub
rewaloryzacji oraz okres§lenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu —
MN;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem
przeznaczenia terenu — MNU;

C) teren ustug — 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;

d) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — RN;

e) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — ZI;

f) teren drogi publicznej — droga gltéwna ruchu przy$pieszonego — 0znaczony symbolem
przeznaczenia terenu — KDR;

g) teren drogi publicznej — droga zbiorcza — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;

h) teren drogi publicznej — droga lokalna — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDL ;

i) teren drogi publicznej — droga dojazdowa — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

Jednoczesnie w planie ustalono linie zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania
uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska,
zachowania odlegltosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog, od terendéw le$nych oraz wprowadzenia
stref ograniczonego uzytkowania pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110kV.

W planie uwzglgdniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacje terenu) na obszarze
objetym planem. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji na catym
obszarze objetym planem.

W obszarze objetym planem wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2409), jednakze z uwagi art. 10a ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw lesnych
przepisoéw rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych



miast. W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty lesne objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obiekty objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2022 r. poz. 840, z pdzn. zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych sa realizowane gtownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na
zabudowg terenow. Jednakze réwniez w planie miejscowym okreslono niektore wymagania majace
wplyw na spelienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowiazek
zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy nakaz docelowego podigczenia do sieci
kanalizacji. Stopien realizacji potrzeb osdb niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowane;j
zabudowy, w szczeg6lnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych
obiektow uzyteczno$ci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni,
ktoére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terendw
na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystgpujace na danym
obszarze. Jednocze$nie przy ocenie ekonomiki rozstrzygni¢é nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreSlone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska. Zgodnie
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, obszar objety
planem potozony jest na terenie:

- tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
- tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU,
- tereny rolne — R.

W wyniku analizy stwierdzono, ze na obszarze dzialek wskazanych w uchwale nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z powyzszym tereny wskazane w planie miejscowym uzyskaty przeznaczenie zgodne ze
Studium. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, brano pod uwage zarowno interes publiczny jak i interesy prywatne.

" Ponadto mozna doda¢ dopisek odnosnie wprowadzonych zmian bedacych skutkiem
rozpatrzenia ww. uwag.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Prezydent miasta obwiescit o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie
planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i
uzgodnien. Zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 5 marca 2024 r., projekt
planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2024 r. do dnia 4 kwietnia 2024 r.
Do dnia 19 kwietnia 2024r. wszyscy zainteresowani sktada¢ mogli uwagi do wylozonego projektu
planu miejscowego, w wyniku czego wptyneto 3 uwagi. W dniu 18 marca 2024 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna. W wyniku ztozonych uwag oraz wprowadzonych zmian bedacych skutkiem rozpatrzenia
uwag projekt planu miejscowego skierowano do ponownych uzgodnien.



Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie wymagane ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $§rodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn.
zm.). Ponadto na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie
komisji powolanych przy Radzie Miasta Biala Podlaska. Dziatania te pozwolity na zapewnienie
jawnosci 1 przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwily udzial spoteczenstwa w tych
pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktére] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposOb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez realizacj¢ zapisoOw ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta”, przyjetej przez Rade Miasta Biata Podlaska uchwatlg Nr
XV/9/16 z dnia 26 lutego 2016 r.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego
powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdt
budowlanych oraz w zalezno$ci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki
do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany
na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wiasciwych organow na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostat okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego 1 zawiera informacje o
przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow
i wydatkow miasta.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegdlnoSci:

a) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki miasta, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami miasta oraz na optaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub
istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czeSci w sposob dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
miasta;

c) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.



Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie
do wustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z
obowigzywaniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w
prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzglgdu na takie czynniki
jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne
od samorzadu terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

a) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociagow,
w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne miasta;

b) dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
¢) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty. Ponadto w przypadku nieruchomo$ci potozonych w obszarze
objetym przedmiotowym planie nie zachodzi sytuacja obnizenia wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania
wlasne miasta przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska i ustawg o finansach publicznych. Sposob realizacji
wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno- technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w
art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), 0
ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»ZA OBWODNICA” — ETAP I spelnia wymogi obowiazujacych przepisow w tym zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska,
przyjetego uchwata Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»ZA OBWODNICA” — ETAP I spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miasta Biata Podlaska do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
~ZA OBWODNICA” — ETAP I po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



