ZESPOL SZKOL

21-500 Biaha Podlaska ZARZADZENIE NR 13/2024
» 8‘3‘"3‘?;96';‘;%“&';”8%”;2228 .6 dyrektora Zespolu Szkél w Bialej Podlaskiej
NIP 537-26-34-399 REGON 364767099 z dnia 11 czerwca 2024 r.
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w sprawie oddania w najem na okres 6 (sze$ciu) lat wydzielonego kompleksu pomieszczen
znajdujacych si¢ w Zespole Szkél w Bialej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2, ktére to
pomieszczenia powigzane s3 ze sobg funkcjonalnie w sposéb umeozliwiajacy prowadzenie
dzialalnoS$ci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu i serwowaniu posilkow, w tym dan
obiadowych.

Na podstawie art. 68 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz.U. z 2024r.
poz. 737) oraz art. 43 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznacza sie do oddania w najem, na okres 6 (szesciu) lat lokal uzytkowy stanowiacy czesé
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2,
objetej trwatym zarzadem, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 3278, dla ktorej Sad Rejonowy
w Bialej Podlaskiej, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr LU1B/00097713/8,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu
1 serwowaniu positkow, w tym dan obiadowych, z wytaczeniem serwowania 1 sprzedazy wyrobow
alkoholowych oraz tytoniowych. Szczegélowy opis lokalu, jego standard, warunki prowadzenia
dziatalnosci okresla zatacznik nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wraz z wykazem nieruchomosci przeznaczonej do oddania w najem, stanowigcym
zatacznik nr 2 do zarzadzenia, ze wskazaniem:

1) nazwy oraz siedziby oglaszajacego przetarg,

2) oznaczenia lokalu wraz z opisem zawierajagcym ilo$¢ pomieszczen, wyposazenia w instalacje
techniczne oraz opisem jego przeznaczenia,

3) ceny wywolawczej miesi¢cznego wynagrodzenia z tytulu najmu lokalu,

wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w Zespole Szkét w Bialej Podlaskiej, zamieszcza na stronie
internetowej szkoty: www.szkpodst9.pl oraz zamieszcza si¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta
Biala Podlaska: www.bialapodlaska.pl na okres 21 (dwudziestu jeden) dni, a informacje
o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalne;.

§ 3. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 2, zostanie ogloszony przetarg, z ktérego warunkami
bedzie mozna zapozna¢ si¢ na stronie internetowej szkoty: www.szkpodst9.pl

§ 4. Do przeprowadzenia przetargu powotuje si¢ komisj¢ przetargowa, ktorej sktad oraz zakres
obowigzkow okresla zatacznik nr 3 do zarzadzenia.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczacemu komisji przetargowe;.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. DYREKTOR

y [
',»'7/) \.(/(,(,6(
mg'
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OPIS LOKALU UZYTKOWEGO

I. Powierzchnia kompleksu zywieniowego: 895,40 m?

1. Powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen na parterze o powierzchni: 674,91 m> w tym:
jadalnia - 283,09 m2, kuchnia - 88,66 m2, rozdzielnia positkéw - 15,99 m2, zmywalnia - 15,30 m2,
pomieszczenie szaf chtodniczych - 30,07 m2, magazyn produktéw suchych - 28,75 m2, spizarnia
podrgczna — 20,88 mz, przygotowalnia migsa - 10,94 mz, WC personelu - 8,36 mz, szatnia personelu -
11,18 m2, pokdj personelu - 9,46 mz, pokdj kierownika - 10,58 m2, biuro - 11,92 m2, przedsionek - 2,70
m2, magazyn gospodarczy - 5,21 m2, pomieszczenie na odpadki - 5,60 m2, przedsionek - 2,26 mz,
korytarz - 53,14 m2, WC dziewczat - 14,86 m2, WC chtopcow - 14,86 m, korytarz - 31,10 m>.

2. Powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen w piwnicy o powierzchni: 220,49 m? , W tym:
magazyn zasobow - 18,01 m2, magazyn gospodarczy - 22,18 mz, magazyn ziemniakow i warzyw -
53,48 m2, obieralnia warzyw - 26,19 mz, pomieszczenie porzadkowe - 10,13 m2, WC - 4,52 mz,
zmywalnia duzych garéw - 16,82 m2, magazyn kiszonek - 17,50 m2, korytarz - 33,66 mz, klatka
schodowa - 18,00 m?.

I1. Charakterystyka budynku
Kompleks zywieniowy jest wydzielong czescia Zespotu Szkoél w Bialej Podlaskiej przy
ul. Zygmunta Augusta 2. Lokal uzytkowy przeznaczony jest do zywienia zbiorowego, podlega
nadzorowi i kontroli Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej, Komendzie Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozarnej, Mazowieckiej Spotce Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Gazu Biata Podlaska,
Panstwowej Inspekcji Pracy, Urzedowi Dozoru Technicznego.

I1I. Lokalizacja obiektu

1. Wydzielony, niesamodzielny kompleks zywieniowy o pow. 895,40 m”, stanowi czgs¢
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta
nr 2, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 3278, dla ktoérej Sad Rejonowy w Bialej Podlaskie;j,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr LU1B/00097713/8.

2. Wjazd na parking do kompleksu zywieniowego znajduje si¢ od ulicy Krolowej Jadwigi.

3. Wejscia do kompleksu zywieniowego sg osobne i niezalezne.
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IV. Wewnetrzne instalacje w kompleksie zywieniowym
1. Wewnetrzne instalacje:

1) energia elektryczna,

2) energia cieplna i ciepta woda,

3) wodno-kanalizacyjna,

4) gaz ziemny
Najemca bedzie ponosil koszty i oplaty za energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w wode zimna
i odprowadzanie Sciekow, za dostawe wody cieptej, wywoz nieczystosci statych, dostawe gazu

ziemnego, telefon z internetem po samodzielnym zawarciu stosownych umow z wiasciwymi
jednostkami. Wynajmujacy bedzie ponosit koszty zwiazane z dostarczaniem energii cieplnej.

Zarzadzenie nr 13/2024 dyrektora Zespotu Szkot w Bialej Podlaskiej z dnia 11 czerwca 2024 r. w sprawie oddania w najem na okres 6 (szesciu) lat
wydzielonego kompleksu pomieszczen znajdujacych sie w Zespole Szkot w Bialej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2, ktére to pomieszczenia
powiazane sa ze soba funkcjonalnie w sposob umozliwiajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu i serwowaniu
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2. Wymagane okresowe przeglady techniczne:
a) kanalizacyjny oraz czyszczenia osadnikow/separatoréw tluszczu

b) elektryczny,
¢) kominiarski /wentylacja i przewody spalinowe,

d) instalacji gazowe;j,
e) urzadzen gazowych

Najemca bedzie ponosit koszty i optaty za wykonywanie wyzej wymienionych przegladow
technicznych.

V. Dodatkowe warunki prowadzenia dzialalnosci
1. Do obowigzkéw Najemcy bedzie nalezato zapewnienie uczniom Wynajmujacego mozliwosci
odptatnego nabycia i spozycia positkéw przygotowanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i zasadami prawidlowego zywienia dzieci i mtodziezy w jednostkach systemu oswiaty.
2. Cena sprzedazy jednego positku dla ucznia nie moze przekroczy¢ 110% (stu dziesigciu procent)
$redniej aktualnej ceny za obiad ustalonej dla szkot prowadzonych przez Miasto Biata Podlaska.
Najemca moze organizowaé wyzywienie dla pracownikéw szkoty oraz innych oséb spoza szkoty po
cenach przez siebie ustalonych.
3. Zapewnienie wychowankom oddziatu przedszkolnego w szkole Wynajmujacego mozliwosci
odptatnego nabycia catodniowego wyzywienia: $niadanie, dwudaniowy obiad, podwieczorek.
Posilki te majg by¢ przygotowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami i zasadami
prawidtowego zywienia dzieci. Cena sprzedazy tych positkéw dla wychowankéw nie moze
przekroczy¢ aktualnej ceny catodniowego wyzywienia ustalonego przez Miasto Biata Podlaska dla
szkol prowadzacych oddziaty przedszkolne.
4. Wydawanie positkéw wychowankom i uczniom musi odbywac si¢ w godzinach wskazanych przez
Wynajmujacego, uwzgledniajgcych w szczegolnoscei godziny przerw szkolnych, i nie moze zaburzac
pracy szkoty.
5. Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na sprzedazy lub serwowaniu napojow
alkoholowych oraz wyrobow tytoniowych.
6. Wszelka dzialalno$é podejmowana przez Najemc¢ musi by¢ zgodna z przepisami sanitarno-
epidemiologicznymi, bhp i ppoz.
7. Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach prowadzi¢ bedzie dzialalno$¢ gospodarcza na
wiasny rachunek i ryzyko.

VI. Cena wywolawcza wynagrodzenia miesigcznego netto z tytulu najmu lokalu wynosi:

6.344,40 zI (slownie: sze$¢ tysiecy trzysta czterdziesci cztery zlote 40/100).

VII. Czas zawarcia umowy najmu: okreslony — 6 (szes¢) lat

VIII. Wyposazenie
Kompleks zywieniowy nie posiada zadnego wyposazenia. Wyposazenie kompleksu zywieniowego
nalezy do Najemcy i dokonane zostanie przez niego na jego koszt, a po ustaniu okresu najmu zostanie
przez Najemce zabrane, chyba ze strony postanowia inaczej.
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IX. Naklady konieczne lub ulepszenia

1. W czasie trwania najmu Najemca zobowigzany jest do dbania o wlasciwy stan techniczny
i sanitarny kompleksu zywieniowego, jak tez do dokonywania wszelkich napraw i konserwacji
zmierzajacych do utrzymania kompleksu zywieniowego w stanie niepogorszonym.

2. Drobne naklady potaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obciazaja Najemce, co oznacza,
ze dokonuje on ich samodzielnie na swoj koszt bez prawa domagania si¢ zwrotu poniesionych
wydatkow. O ile strony nie umowig si¢ na pismie w inny sposob, réwniez obowiazek ponoszenia
wydatkow zwigzanych z naktadami koniecznymi i ulepszeniami obcigza Najemcg, ktéry nie bedzie
uprawniony do dochodzenia zwrotu wydatkéw poczynionych na ten cel, a naklady przejda na
wlasnos¢ Wynajmujacego.

X. Informacje dodatkowe
Ogladanie lokalu po uzgodnieniu z dyrektorem szkoty Pania Bernardeta Mikotajczak pod numerem
telefonu: (83) 341 67 10.
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nieruchomosci przeznaczonej do oddania w najem

Dyrektor Zespotu Szkot w Biatej Podlaskiej informuje o przeznaczeniu do oddania w najem, na okres
6 (szesciu) lat wydzielonego kompleksu pomieszczen powigzanych ze soba funkcjonalnie o tacznej
powierzchni 895,40 m? znajdujacych sie w Zespole Szkot w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta
Augusta 2.

I.  Przedmiot najmu:

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy stanowiacy cz¢$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej
objetej trwatym zarzadem, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 3278, dla ktérej Sad Rejonowy
w Bialej Podlaskiej, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr LUI1B/00097713/8
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu
i serwowaniu positkow, w tym dan obiadowych, z wytaczeniem serwowania i sprzedazy wyrobow
alkoholowych oraz tytoniowych.

2. Lokal uzytkowy nie jest obcigzony prawami 0séb trzecich, dlugami ani ograniczeniami

w rozporzadzaniu.

3. Lokal uzytkowy przeznaczony jest do wynajecia od dnia podpisania umowy.

4. Szczegolowy opis lokalu, jego standard, warunki prowadzenia dziatalnosci oraz wymagane
warunki zawarcia umowy najmu okreSlone zostalty w opisie lokalu uzytkowego, stanowigcego
zatacznik nr 1 do zarzadzenia.

II. Wysokos¢ oplat z tytulu najmu:

1. Cena wywolawcza miesiecznego wynagrodzenia netto z tytutu najmu lokalu wynosi:

6.344,40 zI netto (slownie: sze$¢ tysiecy trzysta czterdziesci cztery zlote 40/100) i stanowi sume:

a) kwoty czynszu za powierzchni¢ na parterze 674,91 m2 x 5,15 zl/mz, ustalong wg operatu
szacunkowego, co daje 3.475,79 zi,

b) kwoty czynszu za powierzchni¢ w piwnicy 220,49 m2 x 3,06 zi/mz, ustalong wg operatu
szacunkowego, co daje 674,61 zt,

¢) kwoty optaty dodatkowej stanowigcej rownowartos¢ 1/10 (jednej dziesigtej) podatku od
nieruchomosci od lokalu uzytkowego zaptaconego w danym roku przez Wynajmujacego, ktéra na
dzien ogloszenia przetargu wynosi 2.194,00 zi.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a) i b), bedzie podwyzszany raz w roku, poczawszy od stycznia
2025 roku o 2% (dwa procent) kwoty czynszu obowigzujacego w grudniu roku poprzedzajacego.

3. W zwiazku z obowiazkiem podatkowym w zakresie podatku od towaréw i ustug Wynajmujacego,
miesigczne wynagrodzenie, do zaplaty ktorego zobowigzany jest Najemca, powigkszone zostanie
o odpowiednig kwote VAT ustalong wedtug obowiazujacej stawki 23% (dwadziescia trzy procent).
4. Miesigczne wynagrodzenie z tytutu umowy najmu platne bedzie zgoéry do 15 (pigtnastego)
dnia kazdego miesigca, jednak nie wczesniej niz 3 (trzeciego) dnia od otrzymania od Wynajmujacego
faktury.

III. W zwigzku z prowadzeniem dzialalno$ci w przedmiocie najmu Najemca obowigzany

bedzie m.in. do: Zawarcia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uméw z dostawcami mediow —
w szczegolnoscei energii elektrycznej, dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw, dostawy wody
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cieplej, wywozu nieczystosci statych, dostawy gazu ziemnego, jak tez dostawy sygnalu
telefonicznego i internetu.

1. Zapewnienia uczniom Wynajmujgcego mozliwosci odplatnego nabycia i spozycia positkéw
przygotowanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i zasadami prawidlowego
zywienia dzieci i mlodziezy w jednostkach systemu oswiaty, z zastrzezeniem, ze cena sprzedazy
jednego positku dla ucznia nie moze przekroczy¢ 110% (stu dziesigciu procent) aktualnej ceny obiadu
ustalonej dla szkot prowadzonych przez Miasto Biata Podlaska.

3. Zapewnienie wychowankom oddziatu przedszkolnego w szkole Wynajmujacego mozliwosci
odplatnego nabycia catodniowego wyzywienia: $niadanie, dwudaniowy obiad, podwieczorek.

4. Positki te majg by¢ przygotowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
i zasadami prawidtowego zywienia dzieci. Cena sprzedazy tych positkow dla wychowankow nie
moze przekroczy¢ aktualnej ceny catlodniowego wyzywienia ustalonego przez Miasto Biata Podlaska
dla szkot prowadzacych oddziaty przedszkolne.

5. Prowadzenia w kompleksie zywieniowym wylacznie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na
serwowaniu positkéw uprzednio przygotowanych przez siebie lub zakupionych od podmiotu
trzeciego z wylaczeniem jednak serwowania i sprzedazy wyrobow alkoholowych oraz tytoniowych.
6. Posiadania polisy ubezpieczeniowej OC obejmujacej zdarzenia powstale w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig w kompleksie zywieniowym oraz zobowiazania si¢ do posiadania takiej
polisy przez caly okres trwania Umowy.

IV. Kaucja gwarancyjna

1. Celem nalezytego zabezpieczenia wykonania postanowien umowy, wadium wplacone przez
Najemce zostanie zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej, w wysokosci 10.000,00 zt (dziesigciu
tysiecy ztotych).

2. Kaucja gwarancyjna zabezpiecza roszczenia Wynajmujacego, jakie moga mu przystugiwac wobec
Najemcy w zwiagzku z niewykonaniem lub nienaleznym wykonaniem umowy, w tym
w szczegolnosci roszezenia o zaplate miesiecznego wynagrodzenia z tytulu najmu, o zaptate odsetek
z tytulu zalegltych platnosci, o zaplate kar umownych, a takze roszczenia o odszkodowanie
za uszkodzenie, pogorszenie lub zniszczenie przedmiotu najmu.

3. Zwrot kaucji gwarancyjnej nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni od rozwigzania lub wygasnigcia
umowy po ewentualnym pomniejszeniu o rOwnowartos¢ roszczen Wynajmujacego.

4. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia w stosunku do Najemcy roszczen
o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia lub pogorszenia przedmiotu najmu na zasadach
ogblnych ponad kwote kaucji gwarancyjne;.

V. Informacje dodatkowe:

1. Wykaz niniejszy wywiesza si¢ na okres 21 (dwudziestu jeden) dni w siedzibie szkoty. Informacjg
o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej szkoty: www.szkpodst9.pl i na stronie internetowej Urzedu Miasta Biata Podlaska:
www.bialapodlaska.pl

2. Informacji dotyczacej przedmiotu najmu udziela dyrektor szkoty Pani Bernardeta Mikotajczak pod
numerem telefonu (83) 341 67 10 albo osobiscie w pokoju 16 w siedzibie szkoty.
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powiazane sg ze soba funkcjonalnie w sposob umozliwiajacy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu i serwowaniu
positkéw, w tym dan obiadowych



ZESPOL SZKOL Zatacznik nr 3 do Zarzadzenia nr 13/2024
21-500 Biata Podlaska dyrektora Zespotu Szkét w Biatej Podlaskiej

ul. Zygmunta Augusta 2 z dnia 11 czerwca 2024 r.
tel.83 341 67 10, fax 83 344 28 26
NIP 537-26-34-399 REGON 364767099
-l-

1. Powoluje si¢ komisje przetargowa w celu przeprowadzenia przetargu pisemnego
nieograniczonego na najem na okres 6 (szesciu) lat wydzielonego kompleksu pomieszczen
znajdujacych sie w Zespole Szkot w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2, ktore to
pomieszczenia powigzane sa ze sobg funkcjonalnie w sposéb umozliwiajacy prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu i serwowaniu positkow, w tym
dan obiadowych w sktadzie:

1) Violetta Kotodziejczuk - przewodniczacy komisji
2) Adriana Sucharzewska - cztonek komisji,
3) Agnieszka Klimiuk- czlonek komisji.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, w przypadku réwnej
liczby glosow decyduje glos przewodniczacego.

4. Przewodniczacy komisji nadzoruje sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu,
ktory zawiera informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu

2) oznaczeniu lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem przetargu

3) obciazeniach i zobowigzaniach dotyczacych lokalu i nieruchomosci,

4) oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
z uzasadnieniem,

5) cenie wywolawczej miesiecznego wynagrodzenia z tytutu najmu lokalu uzytkowego
oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu lub informacje o ztozonych ofertach
i wyborze najkorzystniejszej, wraz z danymi osoby wylonionej w przetargu jako
wygrywajacej,

6) inne uznane przez komisje informacje, oswiadczenia, zapytania i wnioski.

5. Komisja przetargowa w uzasadnionych przypadkach wystgpuje do dyrektora szkoty
z wnioskiem o odwolanie lub uniewaznienie przetargu. Rozstrzygnieciem wlasnym zamyka
przetarg i stwierdza wybor oferenta lub konczy przetarg wynikiem negatywnym.

6. Protokoét, stanowiagcy podstawe zawarcia umowy, sporzadza si¢ w dwoch egzemplarzach.
Podpisuja go wszyscy cztonkowie komisji przetargowej oraz wygrywajacy przetarg, ktory
otrzymuje jeden egzemplarz.
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(podpis i piecze¢ dyrektora)
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