MIEIJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA , KOLONIAFRANCUSKA-KORCZAKA”
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Uchwala Nr...........c........ o
Miasta Biala Podlaska z dnia..........cuu..... r. Qlyﬂu
(N
V)
. . . . ; A
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego V)

Miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” “F{Et

\\,

\v

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie grnin - )(Dz U.
22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. /rsowanlu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) WZquzk z\gtrt 67 ust. 3
pkt 1 i 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uc %&lﬁ Nr LI1/45/23
Rada Miasta Biala Podlaska z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystqplen 7do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska poMazwq ,,KOLONIA

FRANCUSKA-KORCZAKA” ( §\>
14
§ 1. (7

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowanid przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKK/nIe narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennege”\@}asta Biala Podlaska przyjetego
uchwatg Nr XXI1I/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 2 rca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzemw.go miasta Biata Podlaska pod nazwa
»KOLONIA FRANCUSKA-KORCZAKA” w gramcach Yﬁodme z zalacznikiem nr 1 — zwany

dalej planem.
\\ )
§2. <\/
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uch\\@ﬁ?
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg: P s/

1) rysunek planu w skali 1:1000 (zala(cznlk\&mt y)

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzen1€ uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie reallzacll, ;aplsanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadap M@snych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatagcznik
nr 3); \ )

4) dane przestrzenne - dokumengélg?tromczny (zatacznik nr 4).

/\
{\\ Y §3.
1. Wyjasénienia pojgé uzytych piejszym planie:

1) dach stromy — dac %padku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwz Q rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

2) dach zielony — varstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
Z elementami t@a;:zyszqcym1 (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa %getacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonows wegetacje;

3) detale urbaﬁ\\ﬁyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace
na celu aﬁanle jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciagow
komuni cy{nych o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergol&%ﬁany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

4) fro//nt%ialkl — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest
d@g 0$¢ komunikacyjna — glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) fnf astruktura techniczna — sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
‘m*quzema i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w

A szczeg01n0501 do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi

“} pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtéd, zaopatrzenia w energig

e \7 elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub
Aﬁ\\ zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i
v
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radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikéw nieruchomosci; Q-
6) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowasinu 7
I zagospodarowaniu przestrzennym,; @ >‘—/

7) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreSlonym w przepisach odrqbnyq@ /

8) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenow/@ ' réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; )

9) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko p@stojowe;

10) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie i

osci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowaézjﬁﬂfych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej; . \/ ~/

11) modernizacja — wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na_tr atym ulepszeniu,
unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standard\q/stmejqcego oblektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mie$ci si¢ w zakresie palt iowym ,,remontu”
»przebudowy”, okreslonych w przepisach odrebnych; /»

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje sig sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, Ap&goklenmkow zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow Zewnqtrzn%i% pochylni, tarasoéw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, detali urbamstye”a};:h oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia te@‘u oraz budowlami infrastruktury
technicznej;

13) pionowe ogrody — systemy elewacyjne z nasadzem“a 1 ro$lin na pionowych $cianach lub
pnacej roslinnosci na elewacjach budynkow z’ j@dnoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych 1 roztopowych Iub z wykorz;zt&ﬁém innych systeméw nawadniajacych
umozliwiajacych wegetacje roslin; )

14) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o kt(’)ran mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna — /blologlcznle czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach Q< ych

16) poddasze uzytkowe - to poziom budys

Fk%u mig¢dzy najwyzszym stropem badz sklepieniem a
pokryciem dachowym. Jest to przpst\rzen specjalnie przystosowana do przebywania w niej
ludzi, a jej powierzchni¢ wlicza s /u/g\\dg powierzchni uzytkowej domu zgodnie ze metodologia
okreslong w przepisach odreb hL Y,

17) przepisy odrebne — przepisy %)Ma{zujqcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przestrzen publiczna — szar lub fragment obszaru o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb m1 Zk?ﬁcow poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych @ wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Jako istotny w str %!:;C/ZC przestrzennej, wymaga szczegdlnego opracowania w celu
podkreslenia jego r np. okreslenie posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i
uksztaltowania ter&@iﬁraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi);

19) przeznaczenie }éﬁe}‘lu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru WyznaEég)nego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i ci\ﬁi'owym

20) stanowiske 6sto;owe dla roweréw — miejsce przeznaczone do pozostawienia roweru
doste;pn@\b posredmo z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przy anie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z

podto: th lub budynkiem;

21) tg@x zne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
J0rzgdzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
J@le{retencyjne rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody

A, N Wertykalne zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie

N przepuszczalne i podtoza strukturalne, studnie chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche

e \7 zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych oraz systemy
~ \ zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa;

A
Y
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22) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
A

liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-Cyfrowym; QL
23) ucigzliwo$¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zyél% v

a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze eﬁ’ﬁg;l
nieprzyjemnych  zapachéw, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promlemqwﬁna
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakos$ci s'rodow1ska %2

24) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicja okreslong \us}aww 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z definicjg okre$long w ustaw1 /z/anowanlu
i zagospodarowaniu przestrzennym; Q-

26) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania 1gospodaro&‘""\' w( obiektami i
terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie pow\ je przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odr@bnych, \ktorego ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest-dana dziatalno$¢;

27) ustugi publiczne - ustugi swiadczone obywatelom przez admlmstracf@ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub popxzef finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ushugi, ktorych celem jest éov%zechnle doste;pne blezqce
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludno$ci; przez us/li(%t/ publiczne rozumie si¢ W
szczegoOlnosci ustugi  administracji, ustugi spoteczne/takie jak ochrona zdrowia (z
wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o$wiata, wychowaﬁ%) ‘edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka spoleczna; Q)

28) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych rozwiqzania techniczne pozwalajace
na czeSciowe lub catkowite zagospodarowanie Wbd opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjnej; N

29) wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; N

30) zabudowa — podstawowy element zagospé\(iﬁowama terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub proj ektowanx@h,//zlokahzowanych na danym terenie lub dzialce;

31) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zy;:;q ‘planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslor ¢ Jw nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato dopusz ﬁ@@ powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie s3 zagoiéﬁ/)arowamem tymczasowym;

32) zielen izolacyjna — obszar ej zieleni wielopietrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka)
zrealizowany —w oparﬁ wykonane nasadzenia gatunkdéw ros$lin  odpornych
na zanieczyszczenia or Z\\ célelajqcy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych
sposobach zagospod ia 1 uzytkowania;

33) zielen towarzysza obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym /Ig%onom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia ros)ﬁmasm oroznej formie i rodzaju (ro$linno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna,
uzytkowa); %,

34) zielen urz Qiona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowe;j
(roslinnosé ﬁnska srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody,
skwery,z énce ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu 0 wykonane nasadzenia
roshm% o roznej formie i rodzaju (roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. POJ¢c1a nﬁz efiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie

z og AT ? rzyjetymi normami.
</ />

?\

ﬂ\\/ § 4.

\ Yereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
A \\ odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami

N
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porzqdkowyml rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1.

2. 1,2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniandi)—
rozgramczajqcyrm A 7

3. MN, MN-U, U, RNR, RNL, RZP, L, IE, WS, KDR, KDZ, KDL, KR - symbole Ilt({ré)vye
terenow, okreSlajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom ﬁm cji
urbanistycznych. - Y

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi 1qczn1klem 0znacz gno/khwosc

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszem ugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczé owymi dla
terenow. V\\/

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: . \Va4
1) granica obszaru objetego planem; - \\7\
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach;zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; - \\\\

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o roéznym przeinaczemu lub réznych
zasadach zagospodarowania; i« 7
5) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV ieﬁyrefq ochronng 40 m (po 20

od osi linii); \/
6) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia ze svﬁg@ ochronng 15 m (po 7,5 od osi
I|n||) AN

7) granica zasiggu strefy ochronnej ustalonej dla komplek&\ ojskowego nr 969 Roskosz (3 km)

8) strefy ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych /w zasiegu strefy ochronnej ustalonej
dla kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km)“\
9) stanowisko archeologiczne. N

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graﬁc%y nie wymienione w ust. 5 majg charakter

informacyjny.
/\ A \)
<95

1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mleszkanlpweuednorodzmnej
2) MN-U — teren zabudowy miesz )S@IQWCJ jednorodzinnej lub ustug;
3) U-teren ustug;
4) RNR — teren gruntéw orny z upraw
5) RNL —teren Iak i pastwisk ,\\ %/
6) RZP — teren produkciji \/@%podarstwach rolnych hodowlanych, ogrodniczych;
7) L —teren lasu;
8) IE —teren elektroe k|
9) WS —teren woc}jgigégrzchmowych srodladowych;
10) KDR - teren dragi-gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDZ — teren drogi zbiorczej;
12) KDL - teren drogi lokalnej;
13) KR- tere@munlkaql drogowej wewnetrzne;.

\K/ § 6.

1. Ustala g;g\\%\gskazmki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dlas 0odow osobowych:
1) <Bu ynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2)( Mynkl mieszkalne jednorodzinne z ushugami (towarzyszacymi) — minimum 2 miejsca
A pOStQ]OWG na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy;
A } penSJonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1
< miejsce postojowe na 1 pokoj;
SN 4) domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego

Ny
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na 10 t6zek;

5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy; 4

6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 mlég,sc\V
konsumpcyjnych; Q@

7) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsce postojowe na 100 m? powu@&ﬁ;f{nl
uzytkowe;j; Y

8) przychodnle gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 3 me]scaQO}tOJowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej; Q\

9) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 @owwrzchm
uzytkowe;j; /V

10) obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 studei\%)w lub nie mniej
niz 4 miejsca postojowego na 1 pomieszczenie do nauki;

11) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salq poﬁau dzieci;

12) rzemiosto ushugowe — nie mniej niz 3 mlejsce pOStO_]OWG na 100 m? rzchni uzytkowe],
13) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca pOStO_]OWG ﬁa 100 m? powierzchni
uzytkowej. 4 7

2. W przypadkach nieokreSlonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingow eijy dla samochodow nalezy
dostosowaé¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z reali & konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pe%n@@, 2 powierzchni uzytkowej.

3. Wskazniki okre$lone w ust. 112 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub
czg$ci obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) prZerdmanych pod okreslong funkcje.

4. Do okre$lenia minimalnej iloéci miejsc parkingowych dld d@nej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze. £ \

5. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslo {Sh’(fv ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowaé na
terenie dzialki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szcz otowe stanowig inaczej.

6. Wskazniki parkingowe okre§lone wust. 1 1 2, ﬁ@(@ minimalne dotyczg miejsc parkingowych
i stanowisk postojowych z niezaleznym dostqpéﬁﬁo jezdni lub drogi manewrowe;.

7. W przypadku przebudowy i remontow pro nych na dzialkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg
lokalizacje miejsc parkingowych zgodl;ue\z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okre$lonej w ust. 1 ba(d% utrzymame miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

8. W ramach powyzszego bllanSI;/;:@@y uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingow %@

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli hczb Jsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli lic 11 1ejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby mi JS\(,\ »arkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

9. Ustala sie wskaznlk mi imalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i us §f nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde peine
100 m? powierzcéhniizytkowe;

2) dla b1ur i urz%w nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw na kazde pelne
100 m? pow1g§chn1 uzytkowej;

3) pozostale funkqe — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne

5 miejs ark ingowych dla samochoddéw.
10. Zasady w@%lone w ust. 1-9 obowiazuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach
obszaru o&g ego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowig inacze;j.

1. U ala/sm; standard akustyczny:
,1\)%2( terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
77 dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
AR mieszkaniowo-ustugowych;

A

§7.
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3) dla terenow zabudowy ustugowe;j:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczn@
jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego, ¢ N 7
b) w przypadku realizacji uslug z kategorn o$wiaty i wychowania — standard akustyczr@gyk
dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodzw;
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akus}yéz}a&l jak

dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, )
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny J?K@ terendw
domow opieki spoleczne;j, J/
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie; VQL
4) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie. N~ >
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydme%&;%ch w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe terenu%anoqu inaczej.
\\
§ 8. a7
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. 7
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywaniaterenu w sposob utrudniajacy

odplyw wdd opadowych. A

3. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkow uéi@h si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu W sposob Zmieniaj%g)f naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej| yz@ nej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace mwelacy}ne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku. ”\

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 1 2, zmiany, \lﬁésztahowamu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywaCJl grunt / zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla \%@Z(YStklch terenow wydzielonych w granicach
obszaru objgtego niniejszym planem, chyba zg»u enia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow st\ya(za}qcych zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zaktadow stwarzajqcycb /Zagrozeme wystepowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ng iwo$¢ wywotang okre$lonym rodzajem dziatalno$ci do
granic wlasnej dziatki, Wykluczamij zy tym realizacj¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych

degradacje srodowiska natural zakladéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci

srodowiska. {
3. Zakazuje si¢ realizacje p\éze}lsu;wzu;c mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko

4. Zakazuje si¢ lokalizacji %b}ektow 1 urzadzen, ktéore wymagaja tworzenia stref ograniczonego

uzytkowania Wykracza‘ﬁéych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje.
/\\/
’\Z § 10.

1. Ustala sie zakaé\\}/okahzowama stacji radiolokacyjnych, stacji zakltocen o mocy w impulsie
powyzej 2501g)@)raz farm wiatrowych.

2. Ustala s1e; éﬁlczema wysoko$ci obiektow budowlanych wynikajace z potozenia obszaru
objetego % owym planem w zasiggu strefy ochronnej 3 km od terenu zamknigtego (kompleks
wojsko 969 Roskosz), zgodnie z ustanowionymi planistycznymi strefami ograniczen
zabudov
1) éfr oznaczona na rysunku planu symbolem A, w obszarze ktorej wysokos$¢ obiektow

J@udowlanych nie moze przekracza¢ poziomu 162 m n.p.m.;
/2) §trefa oznaczona na rysunku planu symbolem B, w obszarze ktorej wysokosci obiektow

} budowlanych nie moze przekracza¢ poziomu 163 m n.p.m.;
\§) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem C, w obszarze ktorej wysokosci obiektow

\\ budowlanych nie moze przekracza¢ poziomu 164 m n.p.m.

/\
A
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3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania 1@’{@
poza liniami rozgraniczajagcymi droég, w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potr@b
uzytkownikow, przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odre;bnych O\

4. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z 1stn1,ej@3yrm
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ Wytwarzama energn e@kyrycznej
w mikroinstalacjach i matych instalacjach z odnawialnych zrédet energii, z wylacze /zespo1ow
ogniw fotowoltaicznych produkujacych energi¢ na cele komercyjne lub o moc J\o}reslonej w
ustawie oraz przepisach odrebnych.

\Vad
§ 11. ANy

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem o%slonym w planie,
dopuszcza s1e; dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow bp&&%/lanych

2. Zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planfe

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych kto?e] funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozli » prowadzenia remontow
zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne oraz udowy bez mozliwosci ich
rozbudowy, nadoudowy badz wymiany, chyba Ze ustalenia szczegétowe terendw stanowig inaczej.

§12. (-

1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowad?sg}na scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu meruchdhs\osm
1) parametry dla nowo wydzielanych dziatek dla t%eho%fv oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1MN, 2MN:
a) powierzchnia dziatki: \/ ”(
- dla zabudowy wolnostojacej nie mr;) \\n/% 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie mni 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej nie nmA sz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie us;a{a sig,
c) kat potozenia granic dziatki WS sto,s;unku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancjg do

20% , ‘\ }
2) parametry dla nowo Wydziela )dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN- N-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U:

a) powierzchnia dziatki;< /ﬁmlej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dgg%g) nie ustala sie,

c) kat potozenia gr iatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
20% ,
3) parametry dla nowﬂegﬁyydzmlanych dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U,
a) p0w1erzch%d21alk1 nie mniej niz 2500 m?,
b) szerokoégﬁzrontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat p@ema granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
209
4) para étl%/dla nowo wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1RZP:
)@\Wlerzchma dziatki: nie mnleJ niz 2500 m?,
@) 1/szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
/95)// kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
s 20%,
f(\$} dla pozosta%ych terenow nie ustala si¢ parametrow dla nowo wydzielanych dziatek.
/§ opuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,
—\" lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomoséciami lub w celu lokalizacji

/\
A
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obiektow infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady wydzielania drog wewnetrznych: QI
1) ustala si¢ drogi wewngtrzne nie wezsze w liniach rozgraniczajacych niz 10 m, (2N 7
2) nieprzelotowe drogi wewnetrzne nalezy zakonczy¢ placem do zawracania 0 mmma[f‘?y;;h
wymiarach zgodnie z przepisami odrebnymi, , &\, 7
3) polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi winny by¢ prOJektowane fﬁrmle
skrzyzowan pod katem zblizonym do kata prostego, \ )
5. Ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowe wydzielanej

dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, Wrezultam kg\ﬁrego czgs§e
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje laiy:fhfrastrukturf;
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku Pk nu przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi. ;

§ 13. .
Dla terenu 1MN, 2MN ustala sie: 4
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej Jednoroﬁzﬂgnej
1) ustala sie lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzi
2) dopuszcza sie lokalizacje wyltgcznie ushug meucu{y@vych - zgodnie z przepisami
odrebnymi; AN
3) wielko$¢ dopuszczonego programu ustugowego dLa;mowo realizowanych inwestycji, nie
moze przekracza¢ 35 % powierzchni uzytkowej dt)?elowego programu zagospodarowania
dla dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenn b‘/

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w form%? Zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) nakazuje sie wprowadzenie nasadzen ¥ 1 krzewow towarzyszacych miejscom do

N
parkowania. X\ )
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardox;v jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z ;’hp anu;

3) ustalenia dotyczace ukszta%tow@@ terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; A\%/

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje {Qrg zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiedni @ }/tnozllwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbrojenia techn'é%qégo

4. Zasady ochrony dziedzi kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolcz&iﬁgj nie ustala sie.
5. Wymagania wynlké?z;e z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie pub zne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowmk@v/

2) ustala sig/zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan ﬁ)&/zgle;dmajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady owania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ,za Mdowy wolnostojaca, blizniacza, Szeregowa,;
2) n@r kraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) 4’na Symalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
Mowlanej 40%,

A) “minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w  stosunku
} do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

\5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, w

IS \\ przypadku realizacji dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45°
A
\/

/\
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dopuszcza si¢ realizacje III kondygnacji nadziemnej wylacznie w formie poddasza

uzytkowego; Q-
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0; 7@;\ e
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig; QY
8) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°; ,&?, 7
9) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachéwki lub materiatow ja nasladu]qcyc;mw \gamie
czerwieni, brazow i szarosci; )

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywaé¢ do naturalnych materiatow budoy&@/zh tj. w
N\
tonacjach bieli, bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapez Wg jaskrawej
ceramiki i oktadzin; /v:/

11) pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢ zintegrowane z, b zlarm budynkow,
czyli przystonicte lub obudowane;

12) dopuszcza si¢ realizacje bigkitno-zielonej infrastruktury oraz oblektow ﬁ‘ia}ej retencji wodnej
np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

13) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granlcy/é sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;

14) minimalna liczba mIEJSC parkingowych — zgodnie z § 6 planu,A A

A . . .

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudog(éﬁsj garaze nadziemne, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe; /\\\\>

16) ustala sie bilansowanie stanowisk postojowych w granic ziatki budowlanej;

17) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy ora/z\ utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek bu owlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczenrém zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu. /}

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw tb obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw go&” niczych, a takze obszarow szczego6lnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania ﬁlas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym c\r\azﬂv planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa: nie ustala si¢ A

Szczegoélowe zasady i warunki scalamﬁ kpodzmlu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu;

Szczegbélne warunki zagospodarowz}nia terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N }

1) dopuszcza si¢ realizacjg wol @qcyeh obiektow ustugowych i garazowych 0 maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 rrLip d warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie
zgodnie z przepisami odr 11 nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz wzrostu
ucigzliwosci dla dmalelgg;jéedmch

2) wysoko$¢ zabudowy dlawolnostojacych obiektow ustugowych i garazowych: nie wiecej niz
5 m i nie wiecej niz I kondygnacja nadziemna;

3) czes¢ terenu ozni@bnego symbolem 2MN obejmuje strefa ochronna od istniejacej
napowietrznej l;ﬁme/lektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20
m liczone od oﬁdmu) ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
podstawie pf\@lsow odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie
nalezy: )

a) lo 1zbévac nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi a warunki lokalizacji
tatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
gle;dmac wymogi okre$lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
Q\VOJektowanla linii elektroenergetycznych,
</ﬁ) /sadzi¢ drzew oraz ro$linno$ci wysokiej,
%})/ lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
£ S d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
7‘#)} strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
N powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu.

”fiSO Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

Ny
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technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: Q=

a) teren IMN: od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska — czes¢ zachodnia) @
b) teren 2MN: od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska — czgs¢ zachodnia) () )7
2) w zakresie infrastruktury technicznej: p \x\\;‘/

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng =za poSrednictwem N syg?[emu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukfadu zasilajacego
i przesytowego, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzez?@§ 10 ust.
4) zgodnie z przepisami odrebnymi, C\ )

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w tym Wﬁ%FZOWYCh stacji
transformatorowych,

C) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi Ierép%saml odrgbnymi
po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie sieci i urz\ézen infrastruktury
telekomunikacyjnej, /\\\\

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu Wodoc1qgo%?vego W oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane, 4

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sre(;ﬁegp cisnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie, A

f) wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci /Q@}owmczych po rozbudowie w
obszarze objetym opracowamem lub 1ndyw1dﬂ§9>ych zrodet  ciepta zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

0) ustala sie odprowadzenie S$ciekéw komunalnycty do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji, %anltarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do 1ndyw1dua1nyzh\z’610rmkow bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opa g&f’ych 1 roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsq,&%g}e tych wdd do gruntu Iub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; @@y czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw-utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

i) dopuszcza sie przebudowe ;stmejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z prOJektowanmgospodarowanlem terenu i uktadem komunikacyjnym
na podstawie przepisow od Qb@/ch

j) dla zapewnienia obleké /kaopatrzema wodnego do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszer;zz ru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci
w wode ustala si¢ S‘yﬁowame sieci wodociagowej wraz z budowg hydrantow dla
potrzeb ochrony p: z\qc;‘WpozaroweJ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociaggowych nicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

K) nalezy zapewr A%yﬁazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami o iymi.

) dopuszcza ﬁ&l@éahzaqq niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogoéw
Wymkajqc?ély z przepiséw odrgbnych,

m) dopuszo{{a si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
koli q{:ych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i ). in tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) terg,n)?\ la ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé
u@lg wane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) @ak je si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
\preW1d21anq w planie.
12 - A ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
%dnorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
s \\ wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN, 2MN w wysokos$ci 30 %.

A\/
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§ 14, QA
Dla terenu 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U ustala si¢: ¢ \\7
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub (i \1};g
z wykluczenlem ustug handlu wielkopowierzchniowego. P \\\ )
1) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych - zgodnie z przepisami od;@Bngfrm
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego )

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, f
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1wyso/i %
2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i1 krzewow towarzyszqcyeh):fﬁlejscom do
parkowania,; =%
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow U
1) nakazuje sie zachowanie standardow jako$ci srodowiska — zgodnie z przeﬁa;tsaml odrebnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; c AN\
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, npﬁdsypywanla terenu —
zgodnie z § 8 planu; 4 7
4) dopuszcza 516; zastosowanie technicznych elementow bigkitno jie{g)nej infrastruktury;
A .
5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejgcych S@Nﬁrow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze”\w gledu na istniejgce i planowane

sieci uzbrojenia technicznego. N
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, W txm krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig; N )

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prZ“é&trzem publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sp &\é’f)/zapewmajqcy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow; N/
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom z&(;%ézegolnyml potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych umwersalne/p towanie — zgodnie z przepisami odrghnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wstzn}kl zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;szeregowa,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - ;ﬁqqdnle z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat p0w1erzchn} zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: ) }

a) dla dziatek nlezabudowa@) ktore sg przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zabudowanych:50%;

4) minimalny udziat procef oyv& powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki %%dQWIaHQ]

a) dla dziatek niez ywanych, ktore sg przeznaczone pod zabudowe: 40%,
b) dla dziatek zab@@anych 30%;

5) maksymalna W}ISW zabudowy: 11 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, w
przypadku reahéﬁeﬁ dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do 45°
dopuszcza si¢ “realizacje IIl kondygnacji nadziemnej wylacznie w formie poddasza
uzytkowego( \

6) maksymaJ@TIadzwmna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

7) minima a nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) geo n /dachu dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;

9) pokry: ¢ dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachéwki lub materiatéw ja nasladujacych w gamie
czerwieni, brazow i szarosci;

10)41?@1 ystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materiatbw budowlanych, tj. w

C \twiaqach bieli, bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawe;j

5eram1k1 1 oktadzin;
‘17% pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytami budynkow,
£ \ czyli przystonigte lub obudowane;
Aﬁ X 12) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;
v
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13) dopuszcza si¢ realizacj¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji wodnej

np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.; <\J
14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg @b
bezposrednio przy granicy; O >‘—/
15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu; , f\\\/ /
16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadzwrm}e géraze
pod2|emne naziemne miejsca parkingowe; )

17) ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej; /44/

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanyéh  parametrow
zabudowy i zagospodarowama terenu dla dziatek budowlanych Z istnieja budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu 1ch¢</uzytkowan|a na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu. \

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegaﬁgych ochronie, na
podstawie odre¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze —obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobfazow priorytetowych
okreslonych w audycne krajobrazowym oraz w planach zagospodgrowanla przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. [ =y

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nleruchom@/ zgodnie z § 12 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograry&z\ua w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N

1) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojgcych oblektowm garazowych 1 technicznych pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytu@W;me zgodnie z przepisami odrebnymi i
nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczema\oraz wzrostu ucigzliwosci dla dziatek
sgsiednich; NS

2) wysokos$¢ zabudowy dla wolnostojacych obic
5 m i nie wiecej niz I kondygnacja nadmemna

3) czes¢ terendow ozhaczonych symbolan}k\kMN U, 2MN-U, 3MN-U, 5MN-U, 6MN-U,
obejmuje strefa ochronna od istniejacej @a}owmtrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV o szerokoéci 40 m (pe N20 m liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie
wymaga uzyskania odpowiedniej z/go\dy ‘na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej do
czasu likwidacji lub skablowanla)Jmune nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budyn&o@ przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozostatych obiektow )ﬁ@gwlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi /\1\\zgody okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych proj ektq\’&&al)}é linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz c@ll}mosm wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowlizawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ s‘q@}zﬁgrozonych wybuchem;

4) cze$¢ terenu ozn%t\é;anego symbolem 5MN-U, obejmuje strefa ochronna od istniejacej
napowietrznej Lfﬂihl _elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m
liczone od osi ﬁﬁy) w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokahzowh/c nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozo,s/faﬁ/ch obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
ﬁ@fmac wymogi okre$lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
p

v ushugowych i garazowych: nie wigcej niz

towania linii elektroenergetycznych,
b) ,sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej,
C)@ lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
4d) swprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;
SY Stl%fa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego i $redniego
\
hapiecia powinna by stale dostepna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu.
1 , ady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
A\ technicznej:

SN 1) w zakresie komunikacji:
A\/
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a)

b)

f)

9)

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN-U — od drogi publicznej
1KDL (ul. Kolonia Francuska — czes¢ zachodnia) oraz od terenu komunikacji drogowéﬁ
wewngtrznej 1KR, ¢ 5
ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2MN-U — od planowanej @Fogl
publicznej 1KDZ, od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Francuska — czes¢ zachﬂﬁiﬁa)
oraz od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, %
ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 3MN-U — od planow@ngj drogi
publicznej 1KDZ oraz od drogi publicznej 1KDL (ul. Kolonia Franc kg — czese
zachodnia), A\ \)

ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 4MN-U — od }ﬂéﬁﬁwanej drogi
publicznej 1KDZ, od drogi publicznej 2KDL (ul. Kolonia Francuska * Vjczqsc zachodnia)
oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 5MN-U %d planowanej drogi
publicznej 1KDZ, od drogi publicznej 2KDL (ul. Kolonia Fran%@a — cze$¢ zachodnia)
oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 6MN@U — od drogi publicznej
3KDL (uI Francuska) oraz od drogi publicznej 4KDL (ul /:H\s«orczaka)

ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng teren;&?lyl -U — od drogi publicznej
4KDL (ul. J. Korczaka); A

A

2) w zakresie infrastruktury technicznej: N

a)

b)

c)

d)

9)
h)

)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryeagnq za poSrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudow“e/\‘ﬁlb przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesytlowego, lub indywidualnych Zrodet enéign elektrycznej z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji trfnﬁofmatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgd@rﬁe z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub /\ﬁn;%budoww sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, AN

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z‘miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane, ~

ustala si¢ zaopatrzenie w ga& 7 sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej

rozbudowie lub przebud(;%e{k D)

ustala si¢ zaopatrzenie w«ieplo z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w
obszarze objetym o waniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie =z
obowiazujacymi przq&? odrebnymi,

ustala sig odprowa\ngme $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanltarnej,
ustala sie za /Marowame wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow 1n£11\1{§af031 tych wdd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
p0w1erzchl;1i&zv¢ lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowycﬁijoztopowych z teren6w utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszo{g ) si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
koli q{:ych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym
na @Qd awie przeplsow odregbnych,
d pewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych do
e;trznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci

Q S Wode; ustala si¢ dostosowanie sieci wodocw,gowe] wraz z budowa hydrantow dla

»potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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m) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisomi—"
odrebnych. (PN

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzanla i uzytkowania terenow: f” 3\ />”

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga\
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z ple;Qém/>

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznyc}k\z funkcja
przewidziang w planie. /

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa V\( iu) 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrz N . ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b ego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN-U, 2MN-U, 3MN- U an N-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, w wysokosci 30 %.

I N
§ 15. Y

)

Dla terenu 1U, 2U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug z wykluczeniem: ushug hanglﬁ%yielkopowierzchniowego.

1) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych - ;ngie z przepisami odrgbnymi;

2) wterenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkarftLQ\ ej jednorodzinnej;

3) wielkosé dopuszczonego programu mieszkaniowego w<terenie 1U dla nowo realizowanych
inwestycji, nie moze przekraczaé 40% pow1erzch1;m\\ uzytkowej docelowego programu
zagospodarowania dla dziatki budowlane;. AN\ )

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego\

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utr zyinaﬁle zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formleﬁyelem niskiej, §redniej i wysokiej;

2) nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzeW/ krzewow towarzyszacych miejscom do
parkowania; /\N/

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i a}@razu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardow yﬂi\ i srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7. p\\lanu

3) ustalenia dotyczace uksztahowa}ma _terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; \ }

4) dopuszcza sie zastosowanie ti@g znych elementow blekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje {szg\ row drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych do zastosovx ? ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
technicznego. )

4. Zasady ochrony dziedzi tv%/kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr Kultury wspoélcze 9%;)1116 ustala sie.
5. Wymagania wynika'@@potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowmkow N

2) ustala si¢ Zage\yvmeme dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzaf uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksz@dtb(vama zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typza &@?ﬁwy wolnostojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) g)@;s alny udziatl powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki

udowlanej:
\a)// dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe: 45%,

«, v b)  dla dziatek zabudowanych: 60%;

ZJ)} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku

£ 7 do powierzchni dziatki budowlane;j:

-\

SN a) dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowg: 35%,

f
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b) dla dziatek zabudowanych: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne, x@d
przypadku realizacji dachu stromego o kacie nachylenia w przedziale od 30° do @5\\/
dopuszcza si¢ realizacje III kondygnacji nadziemnej wytgcznie w formie podéfas/;a

uzytkowego; ¢ \\\\/
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2; -~ %
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig; N‘\\ )

8) geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; /\\K

9) pokrycie dachu: nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materiatéw jg nasladu /]ééy}
czerwieni, brazow i szarosci;

10) kolorystyka elewacp wmna naw1qzywac do naturalnych materlaiow bmf" ;wlanych tj. w

W gamie

ceramiki 1 okiadzm

11) pomieszczenia i urzadzenia technologiczne muszg by¢ Zlntegrowag@ bryiaml budynkow,
czyli przystonicte lub obudowane; %

12) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow; 4

13) dopuszcza sie realizacj¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz 6bﬁ;ktow matej retencji wodnej
np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych Zblormlgé%yetencyjnych itp.;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m/QQ Jgranicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy; AN

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 63{@ ;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze Wb}u{owane garaze nadziemne, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe; “\

17) ustala sie bilansowanie stanowisk postojowych W @aﬁlcach dziatki budowlanej;

18) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla di\@l@k budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopu%z(/zemem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu\\\ ?

Granice i sposoby zagospodarowania, f erenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, t(,;rqnow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego

zagrozenia powodzig, obszarow OS/llWa]lla siec mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazm@n oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. A\< )

Szczegolowe zasady i warunkusg@ama i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 planu.

Szczegodlne warunki zagospodﬁr})@ama terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokahzg&gifﬂetah urbanistycznych.

. Zasady modernizacji udowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: f\\@/

1) w zakresie kom)imkacp ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) ustala si¢ p Wstawowq obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi 2KDL (ul. Kolonia
Francusﬁ} cze$¢ zachodnia) oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),

b) ustala’ Siﬁ; podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2U — od drogi 4KDL (ul. J
Korcza <a) oraz od drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2) poprzez droge serw1sowq,

2) w zakerfrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng za poSrednictwem  systemu
/j ktroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
</ ?1 przesylowego, lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust.
C \\ /" 4) zgodnie z przepisami odrebnymi,
S ) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji

o transformatorowych,

\/ C) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi

po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie sieci 1 wurzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej,
d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu 0 swe@
istniejace oraz planowane, 0=

\g \J
e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego ci$nienia po wymagap;ej
rozbudowie lub przebudowie, p AN

f) wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozb}ldovyhe w
obszarze obje¢tym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta Zzgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, \{

g) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiego systeém ) kanalizacji
sanltarnej, Q=

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych po"*——e\i/ zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub iély retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza sig Nprowadzeme wod
opadowych i roztopowych Z terenow utwardzonych do sieci kana\@ql deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1n}“"f%1$truktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i tikladem komunikacyjnym
na podstawie przepisow odrebnych, [ 2y

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego dp“@low przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urza[dzen{ax\s zace do zaopatrzenia ludno$ci
w wode ustala si¢ dostosowanie sieci wodociqg ej) wraz z budowa hydrantow dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowe]j zgodnie z prz isami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny byé } stalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do 1stn1e,lmj i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami 0dr¢bnym1 ,

I) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infras
wynikajgcych z przepisow odrebnych, \((7 2

) ry technicznej, przy spetnieniu wymogoéw

m) dopuszcza si¢ przebudowe 1stmejgfs sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym z&go odarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych. £ \\\\

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodai‘owama, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan pI‘ZGWI/dLIj@/ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposéb dotychcz Qst?y do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowygé}rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na pods\ém?é ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2 Q3 3 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig
jednorazowa opfate na ;<e /mlasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie mmejszégu anu dla terenu 1U, 2U w wysokosci 30 %.

Y
/\\/ §16

Dla terenu 1RNR, ZRN%{%%RNR 4RNR, 5RNR, 6RNR ustala sig¢:

1. Przeznaczenie té\@w tereny gruntéw ornych oraz upraw, gdzie:

1) ustala sie rz%:znaczeme terenow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe);
2) dopusz%\a §t¢ lokahzaqq terenow zieleni urzadzonej, w tym: sadow i ogrodow.

2. Zasady y i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzyn/laﬁg zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.

3. Zasad@ rony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) @ak je si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ZYm azuje sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekow
A Komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

} standard akustyczny — nie ustala sie;
\ \4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
IS \\ zgodnie z § 8 planu;
S
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej: Q-

1) na terenie 6RNR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (obszar A?ZP
060-086 stanowisko nr 14) w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, w ob(féb;e
ktorych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych p@éga
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami oé;«;bng}ml 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. U

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie u§1 ie.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ¢\ /\

1) nakazuje si¢ utrzymanie terenow rolniczych jako otwartych terenow nlezabud/BWnych

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej; N7

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie za ‘@;a(fych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem remontéw i modernizacji. - \\\\

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podleg@qqcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych lkﬁajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zag darowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. /\\\>

Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchémosci: nie ustala sie.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramczema w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N )

1) dopuszcza sie lokalizacje drog dOJazdowych \do gruntow rolnych, o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej / N

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, \\\c}vrog rowerowych i szlakoéw konnych o
nawierzchni wodoprzepuszczalnej; X%

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych swcp%gzqdzen infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ dystrybucji takich tow f@@ jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem podziemnych sieci gazowych;

5) zakazuje si¢ sktadowania J&llehkOlWiQk odpadow

6) czes¢ terendw oznaczonych sy)qtb@aml 1RNR, 2RNR, 4RNR, 5RNR obejmuje strefa
ochronna od istniejgcej i plan@@@qej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosc* )m (po 20 m liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie
wymaga uzyskania odpowm;l\ ] zgody na podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej do
czasu likwidacji lub skabl@/Wa 1a linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowy &budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi i zgody okre§lone w przepisach odr¢bnych oraz normach
dotyczacych pﬁ\ﬁgktowama linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drze/\ﬁmﬁz ro$linnosci wysokiej,

c) Iokahzowai\budowh zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowa@ac stref zagrozonych wybuchem.

7) czesé ter \OW oznaczonych symbolami 3RNR, 4RNR, obejmuje strefa ochronna od istniejace;j
napow@\zhré(] linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m
I|czo %ﬁ osi linii) ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
poc;st ie przepisow odrgbnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie

‘@)/\ okahzowac nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
(\"\\w\/ pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
s, 7 uwzgledniaé wymogi i zgody okre§lone w przepisach odrebnych oraz normach
“\} dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

7 b) sadzié¢ drzew oraz roslinnoéci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

Y
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d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. )

8) strefa ochronna od istniejacej i planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej.)—
wysokiego i $redniego napiecia powinna by¢ stale dostepna dla stuzb eksploatacyjny
z mozliwoscig dojazdu. A >‘—/

9) W terenach 5RNR i 6RNR wystepuja oznaczone na rysunku planu urzadzenia mﬁb@\*ﬁql
wodnych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych dla ktoérych obowigzuja n/eLsie;pﬁche
zasady odnosnie ich uzytkowania, przebudowy i likwidacji i modernizacji: )

a) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem przebudo miany
biegu lub likwidacji wylgcznie na podstawie przepisow odrebnych oraz naiﬁvayunkach
wlasciwego organu w zakresie ochrony melioracji wodnych, Q=

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zas'f'—
funkcjonowaniu obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy Iu N
zagospodarowania, N

C) ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wod sh wymaga uzyskania
odpowiedniej zgody wodnoprawnej na podstawie przepisow odr ych

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komulﬁkacp i infrastruktury

technicznej: // Ay
1) w zakresie komunikacji: /\\/

a) ustala sie podstawowa obshluge komunikacyjna terefm u 1RNR — od planowanej drogi

publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ, od drogi licznej 3KDL (ul. Francuska), oraz

od drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2) p@przez droge serwisowa oraz od drogi
2KDL (ul. Kolonia Francuska — czes¢ zachodmaﬁ pgprzez tereny zabudowy,

b) wustala si¢ podstawowa obshuge komumkac;ghg terenu 2RNR — od planowanej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ, o ﬂﬁ){jl publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2)
poprzez droge serwisowg; od drogi pubﬁeznej 3KDL (ul. Francuska) oraz od drogi
1KDL (ul. Kolonia Francuska — czes¢ wsc ""‘dnla) poprzez tereny zabudowy,

C) ustala si¢ podstawowa obshuge koguﬁnkacyjna( terenu 3RNR — od planowanej drogi
publicznej oznaczonej symbolem K&Dﬁi od terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j
1KR oraz od drogi 1KDL (uI g\, onia Francuska — cze$¢ wschodnia) poprzez tereny
1MN, 1IMN-U, 2ZMN-U,

d) wustala sie podstawows obs omunlkacyjnq terenu 4RNR — od planowanej drogi
publicznej oznaczonej syme@n 1KDZ, od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),oraz
od drogi 2KDL (ul. KOIO[(@“EYancuska — czes$¢ zachodnia) poprzez teren SMN-U

e) ustala sie podstawowq/@@gq komunikacyjng terenu 5RNR — od drogi publicznej 1KDR
(droga krajowa nr gfj od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska), od drogi 4KDL
(ul. J. Korczaka) p gr 92 teren 6MN-U,

f) ustala sic podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6RNR — od drogi serwisowej
zlokallzowanej/wp,fsm drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2).

2) w zakresie mfrastp%%wy technicznej:

a) zaopatrzen;é\w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
1nfrastrukth1§z/ elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odrgbnych,

b) dopuszdg /s1e; lokalizacjg¢ nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
trans/fé\rmatorowych

c) 0%; telekomumkacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury

t munikacyjnej na podstawie przepisoOw odrgbnych,
d) Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie

Qgﬂtyczy,
49) Justala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu
\\ / zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
A f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
} kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym
£ na podstawie przepisow odrebnych.
4~ N. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Ny

xV
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1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystania terendow do produkcji rolnej, ogrodnicze%J

sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni, ¢ =
2) zakazuje sig¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z prowadzme;n
gospodarki rolnej. p \\\\,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 luist. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny \ugtala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b@daé/&/skutklem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR 5 I\@ 6RNR w
wysokosci 1%. L

§17

Dla terenu 1IRNL, 2RNL, 3RNL ustala sie¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny lak i pastwisk, gdzie:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod funkcje zwigzane z rolmczq przestrzenia produkcyjng

(taki i pastwiska) oraz szuwary, zakrzaczenia, i zadrzewienia typowg dla siedlisk tegowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni urzgdzonej, parkoy&,\pgrodowe] (w tym ogrodow
tematycznych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nak”a\\gﬁe si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni nadrzecznej typowe] dla rodzimych ekos3 6wdolin rzecznych stanowigcej
zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnoscil gxzybrzeznej (np. faki, t¢gi, szuwary)
oraz towarzyszacych wod powierzchniowych z mozllwcssr; jej wzbogacania o elementy zieleni
urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodow temé?tycznych)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra ﬁ}r/az zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jako$ci sro{\immka — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadow%m 1 roztopowych, odprowadzenie S$cieckow

komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto ;g%ﬁle z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sig; \\ D

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania f jrénu prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; ~

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowa zenia/prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

6) dopuszcza si¢ w uzasadnion ,ch }rzypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz
regulacji koryt ciekdw natura ;

7) dla terenéw 1RNL, 2RNL, RN obowiazuje:

a) zachowanie oraz P Ya a stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odplywu wod, goqudgrowanle zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ekosystemow Wod ch i wodno - blotnych,

b) zachowanie na /}} ego charakteru ciekow wodnych, zbiornikéw wodnych i starorzeczy,

€) zachowanie l@&ﬁ/odtwarzame roéznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu
ekosystem;g

d) zakaz hkvhépwama i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nlgﬁvymkajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy,
utrzy aina remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

e) Mkonywama prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
pQﬁ wigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa,

odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

%ykaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona

Ay %rzyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka
\\ 7" wodna lub rybacka,
A d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —

o } btotnych.

\Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

A5 débr Kultury wspélczesnej:
Ny

/<
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1) na terenie 2RNL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (obszar AZP
060-086 stanowisko 1), (@j

2) w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu , w obrebie ktorych wszelka dzralaln@sc
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac Z|emnych podlega uzgodnieniu z odpomed’m;m
shuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow }\@éce

nad zabytkami; -~ %
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 44/
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL jako otwaﬁty()l terenéw
nlezabudowanych w\w:/

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadz/g’n budowlanych
zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) funkcjonowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
C) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
d) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzgmanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budowjgh&gh z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem remont&(_y modernizacji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obié podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gornlczych@\a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zf@n}nych krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pLahach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. / N

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzmlumruchomosu nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: /\/X/
1) dopuszcza sie lokalizacje drog doggz@)wych do gruntow rolnych, o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej; s

2) dopuszcza si¢ lokalizacje c1a}gow \pleszych drog rowerowych 1 szlakow konnych 0
nawierzchni Wodoprzepuszczalne)x/\
3) dopuszcza sie realizacje mezbe;dnycb sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje zales;( odnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuje si¢ dystrybucji A;a\iq towardw Jak gaz, paliwa plynne i1 inne substancje
niebezpieczne za Wythkle\tfﬁ [:}dleemnych sieci gazowych;
6) zakazuje si¢ sktadowani 2&1 }(mhkolWlek odpadow;
7) czes¢ terendw ozna J}wch symbolami 3RNL obejmuje strefa ochronna od istniejacej
napowietrznej linii (%«;}oenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20
m liczone od osi 4inii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
podstawie przgp”%&w odrqbnych w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie
nalezy: \/
a) lokahzowh/c nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozo,s/faﬁ/ch obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
leﬁfmac wymogi i zgody okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
acych projektowania linii elektroenergetycznych,
b) ,sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej,
C)@ lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
4d) rowadzac stref zagrozonych wybuchem.
8Y %zésc terenow oznaczonych symbolami 2RNL obejmuje strefa ochronna od istniejacej
A nap0w1etrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m
“} liczone od osi linii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
£ \\7 podstawie przepisow odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie
SN nalezy:
oy
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a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi i zgody okres$lone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. )

9) strefa ochronna od napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej wysokie g}?redniego
napiecia powinna by¢ stale dostepna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscigt Cfp)“azdu.

10) W terenach 2RNL i 3RNL wystepujg oznaczone na rysunku planu urzq@\gnia melioracji
wodnych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych dla ktérych obo zﬁjq nastgpujace
zasady odnosnie ich uzytkowania, przebudowy i likwidacji i modermza(;j};§7‘
a) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem | rzebudowy, zmiany

biegu lub likwidacji wylgcznie na podstawie przepisow odrqbnw%%o az na warunkach
wlasciwego organu w zakresie ochrony melioracji wodnych,

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢
funkcjonowaniu obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego
zagospodarowania, /é/“\/

c) ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen melié@i wodnych wymaga uzyskania
odpowiedniej zgody wodnoprawnej na podstawie przepiséw odrebnych

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systelﬁ@y komunikacji i infrastruktury
technicznej: 4 \\/

1) w zakresie komunikacji: /\‘/\” ‘

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komuni%@jﬁ/g terenu 1RNL — od drogi gruntowej
potozonej na poinoc od terenu lRN\,,,Lwﬁ%kalizowanej czg$Ciowo poza granicami

opracowania planu, X

b) wustala si¢ podstawowa obstuge komﬁacyjnq terenu 2RNL — od planowanej drogi

publicznej 1KDZ oraz od drogi. @towej potozonej na poéinoc od terenu 1RNL

zlokalizowanej czgsciowo poza granicami opracowania planu,

C) wustala sie¢ podstawowg obsl’ugg\\k&nunikacyjna( terenu 3RNL — od planowanej drogi

publicznej 1KDZ oraz od drgg‘/kgﬂblicznej 3KDL (ul. Francuska).

2) w zakresie infrastruktury techni @e}

a) zaopatrzenie w energig@t/@ktrycznq — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury elektroiﬁgg\g\\etycznej na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokaliz éj?/nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji

transformatorowych, )’

C) obshiga telekom /ngkacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikac%@%j/%a podstawie przepisow odrebnych,

d) zaopatrzenie @%ﬁodq, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy, g&%‘

e) ustala sig%ﬂprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu
zgodniq@@bowiqzujqcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
ko@ufqéych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym

?Kﬁ, stawie przepisoéw odrebnych.

11. Spos()b/i:ﬁr in tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) Z@;?ﬂje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za

<75vy atkiem tymczasowego wykorzystania terendw do produkcji rolnej lub zagospodarowania
(w'formie terendw zieleni;

y: ‘\g’z//ékazu'e si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych
<) 1] ] y Y y y
Al ‘“\} funkcjonowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

A,z.@/tawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ISy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
A
N
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jednorazowa opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1RNL, 2RNL, 3RNL w wysokosci 1%. Q=

§18 Q

Przeznaczenie terenu: produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych Ogrod/QltZVCh z

wykluczeniem chowu i hodowli zwierzat. \ )

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug zwigzanych z produkceja rolnicza.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne 41( yztattowanie

i utrzymanie zieleni urzgdzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej. VJ

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan{;fﬁrajobrazu

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakoSci srodowiska — zgodnie z prze i odregbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, 0 R?@wadzeme sciekow
komunalnych oraz zaopatrzeme w ciepto zgodnie z ust. 10; - N

@\

3) standard akustyczny — nie ustala sig; %

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacy]nychy nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; L=

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie. /\\\>

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrz i publicznych: nie ustala si¢.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagoqudarowanla terenu:

1) na terenie 1RZP dopuszcza sie realizacje i utrzymam zabudowy zwigzanej z produkcjg w
gospodarstwach rolnych, ogrodniczych, w tym m r?kbudynkow produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych, obiektow i budowli do p z&%walmctwa ptodéw rolnych, szklarni,
budynkéw ustugowych, budowli rolmczycg \“oraz innych obiektow niezbednych do
funkcjonowania terenu, dla ktorej obowiazuje \V(7 4
a) typ zabudowy: wolnostojaca; /\,\/

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - z%ua}ne z rysunkiem planu;

c) maksymalny udziatl powierzchni, zal dowy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%, P

d) minimalny udziat procentoWWIerZChnl biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki bu dw@nej 30%,

e) maksymalna wysokos¢ z @owy 10 m i nie wiecej niz II kondygnacje nadziemne,

f) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci do 20 m dla obiektow budowlanych, budowli czy
urzadzen techmcznyg;fiiytuacp uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania z
uwzglednieniem o ]‘\Q iczen wynikajacych z § 10 ust. 2;
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

g) maksymalna na%ﬁma intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

h) minimalna na@l{ na intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

i) geometria d&hﬂ dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

J) pokrycie daé%u wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadka@\/

k) kolorystyka elewacji winna nawiazywa¢ do naturalnych materiatdow budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, bezy, szaro$ci i brazow,

) d \( zcza si¢ realizacje blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji

~waednej np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.,
m@?@puszcm sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka

A § b bezposrednio przy granicy,

\n /" minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sie,

6) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze nadziemne, naziemne

miejsca parkingowe,

ustala si¢ bilansowanie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlane;.

//\
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg()lnegr@:ju
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prioryteto h
okreslonych w audycle krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzelﬁﬁago
wojewddztwa: nie ustala si¢.

/\ \/
N\

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. ‘ 1%
9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkovs}algu, w tym
zakaz zabudowy Nw

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych i innych elementow Wewnﬁ‘érzt}/égo uktadu
komunlkacyjnego (place manewrowe i postOJowe ciagi piesze, drogi roweroweét/
2) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczup /
3) czgs¢ terendw oznaczonych symbolami 1RZP obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN o szerokosci 15 m (po 7,5 anczone od osi linii),
ktérej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej Zgody/,rﬁb odstawie przepisoOw
odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie naﬁezy
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt Iidzi a warunki lokalizacji
pozostalych obiektéw budowlanych meprzeznaczonyg‘hx\,na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odr@b)@% oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych, \\j

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej, )

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty mebczzpleczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. AN\ \)

4) strefa ochronna od napowietrznej istniejacej lmf\elektroenergetyczneJ sredniego napigcia
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploata?y}@é’h z mozliwoS$cig dojazdu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy “systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: X

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ pod;ta,qu obstuge komunikacyjng terenu 1RZP: od
terenu komunikacji drogowej Wewn%tﬁznej oznaczonego symbolem 1KR oraz drogi
wewngtrznej zlokalizowanej w terenie:oznaczonym symbolem 3RNR;

2) w zakresie infrastruktury technlczng}\ -

a) ustala si¢ zaopatrzenie V\&/energm; elektrycznag za posSrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wry@ganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego, lub 1ndyyva<@1}hlnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust.
4) zgodnie z przeplsamx@qbnyml

b) dopuszcza si¢ lokallgéGJ? nowych stacji transformatorowych w tym wngtrzowych stacji
transformatorowyc b )

) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
po wymagan ﬁ\ rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunlk ej,

d) ustala si¢ zébpa/trzeme w wodg¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
1stn1ejqce Sré; planowane,

e) ustala @\zaopatrzeme w gaz z sieci gazowych sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbuﬁowm lub przebudowie,

f) a\ne; zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
9 szarze  objetym  opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie =z

P igzujacymi przepisami odrebnymi,

,’j[rﬁtala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

2\ § anitarnej,

\h)/ ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
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kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym

na podstawie przepisow odrebnych, Q-

J) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych ¢do
Zewngtrznego gaszenla pozaru w oparc1u o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludﬁbspﬁ
w wode ustala si¢ dostosowanie sieci wodociggowe] wraz z budowsa hydranth\ dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym na s1@é1ach
wodociggowych o $rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemng,

K) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabud /@godnie z
przepisami odr¢gbnymi. A C\ )

I) dopuszcza si¢ reahzaCJe; niezbednej infrastruktury technicznej, przy speh@eniu Wymogow
wynikajgcych z przepisow odrgbnych,

m) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfrastistt1¢<fury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pedstawie przepiséw
odrebnych. Q\\\

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyﬂ(oﬁ?vanla terenow:

1)

2)

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama 1 tizytkowania terendw, za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystania terenéow do dukcji  rolnej, ogrodnicze;j,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow zielenj@“\/

zakazuje sig¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlany&h ie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej. AN

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oth;, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosb@ arowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu waﬁég)sm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1RZ <\§nysokosm 1 %.

Dla terenu 1L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pr:

3. Zasady ochrony Srodowiska,

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

nakazuje si¢ prowadzenie trwale ;rownowazonej gospodarki le$nej uwzgledniajacej plan
urzadzania lasu, zgodnie z przep1§amlzpdre;bnym1

ustala si¢ utrzymanie, oc Ong) wzmacnianie 1 uzupelnienie istniejacych siedlisk
przyrodniczych, w tym bior6z /anosm siedlisk lesnych.

?&é%()dy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ zapewnienie dQ\tglyﬂ/osm dla ludnosci do terenow lesnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
nakazuje si¢ zachow%* andardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ standard czny nie ustala sig;
ustalenia dotyczq&e\ﬁaksztaltowama terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 pléhu
dopuszcza s1e; z}éyosowame technicznych elementoéw bigkitno-zielonej infrastruktury, zgodnie
z przepisami 0 (ﬁ:re;bnym1

4. Zasady ochr \ydzwdznctwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultu w\sf)olczesnej nie ustala sig.
5. Wymaga a wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

prz;st chie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
wnikow;

2) @ak je si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, poprzez:
C \a)/ ochrong lasow, w tym wykonywania zabiegdéw profilaktycznych i ochronnych,

(y

\ . 7" komunikacyjnych.

ﬁ) utrzymanie i powiekszanie zasobow lesnych, w tym realizacji dolesiania lub zalesiania;
dopuszcza sie realizacje szlakow pieszych i rowerowych, w tym jako odrebnych ciagow

K 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Ny

o

N
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%; Q\j

3) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerm
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroni,) pa
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gornmiczych, a takze obszarow szczegéiﬁﬁgo
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prlory\tetoﬁvych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa: /<<</

1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki leSnej w sposodb zapewniajacy cigglosé sﬁéh})ama celow
ochrony, w szczegdlnosci zachowania trwalo$ci lasu — zgodnie z przeplsarm

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: — nie ust/a&l"": ic.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uz tkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N

1) zakazuje 516; lokalizacji zabudowy; /\\\\

2) zakazuje si¢ realizacji dzialalnoSci nie zwigzanych z prowadzﬁmem zZrownowazonej
gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje szlakow turystycznych (pieszy \ > rowerowych) w ramach
istniejagcych drog lesnych Iub jako nowe ciagi o naW)\éT hm gruntowej, thluczniowe;j,
mineralnej, mineralno-zywicznej; \\/

4) dopuszcza sie realizacje dojazdéw dla upowaznionych p zdow do obstugi terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej: ( \/x

1) w zakresie komunikacji ustala sie podstawowg ob,s%ge; komunlkacy]nq terenu 1L: od terenow
1MN-U poprzez wewngtrzny system komunikac’ \1/(drogl dojazdowe);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: \\f/

a) ustala si¢ zaopatrzenie Ww ener 16;\/(7 élektryczna( za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozllwosmggfézbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego i/lub 1ndyw1dualnyc;§\zﬁ>de1 energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, £ \

b) wustala sie mozliwo$¢ obstugi ;eLekomumkachnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i
urzadzen infrastruktury telekprmmmacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, gne}gle; cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie ustala sie, £ < )

d) wustala sie odprowadze;a:ggﬁfod opadowych i roztopowych w oparciu o wlasne systemy
zagospodarowania \5(0 opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odr@bn 1‘\131, )

e) dopuszcza sie u ¢ oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, na awie przepisow odrebnych,

f) dopuszcza s iyrzebudowe; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolldujqcy;;hz;brOJektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
na podstavhéprzeplsow odrebnych.

Sposdb i termin( tﬁnczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

N

1) tereny, dléktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytko new sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakaz%{%yéﬁq budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
prz;ew\ iang w planie.

Stawl;@p\écentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4

ustéa » dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie

jec rmrézowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
/we%ma w zycie niniejszego planu dla terenu 1L w wysokosci 1 %.

4 § 20.

/\I terenu 11E, ustala si¢:
A\\/

/
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Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢ (@j

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazué > 7

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrqbnyﬁ’n,, />

2) standard akustyczny — nie ustala sig; p \\\ )

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywanla tér@hu —
zgodnie z § 8 planu. N \ )

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kultuﬁw ych, oraz

débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie. A\ \)

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlczny&h:/ przestrzenie

publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczenstwo w ytkownikow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu\y

1) typ zabudowy: nie ustala si¢; \\

2) nleprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami budowlanyn%kﬁirogowyml

3) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techmcznej 12 zgodnie z przepisami

odrebnymi;
4) maksymalny udziat p0w1erzchn1 zabudowy liczony w sto?s‘unilyu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢; \/

5) minimalny udzial procentowy powierzchni blologlczn‘ig\)zynne], liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sie; \)

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — n(e\lytala sig;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — méwstala sig;

9) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. \ J

Granice i sposoby zagospodarowania terenow ii;;b obiektéow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gof}ﬁbzych a takze obszaréw szczegoélnego

zagrozenia powodzia, obszarow osuwania \mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym (‘\WW planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. /

Szczegoélowe zasady i warunki scalamﬁ kpodzmlu nieruchomosci: nie ustala sig.

Szczegbélne warunki zagospodarowz}nia terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ mezb%ych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) czes¢ terenu 0ZNaczonegos mbolem 1IE obejmuje strefa ochronna od istniejacej

napowietrznej linii elektrQe/ne}sgetyczneJ wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20

m liczone od osi linii), &1 orej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na

podstawie przepISOW oﬁ%gbnych w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie

nalezy: o § /

a) lokalizowaé Wch budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi a warunki lokalizacji
pozosta{yc]?n\ﬂbmktow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglqdnf\éxwymogl okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych
prOJekthinla linii elektroenergetycznych,

b) sadz dfzew oraz roslinno$ci wysokiej,

C) 1zb<)vac budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

adzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
strgﬁ}%fh:onna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
a by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu.

3)

10. Zasadyy modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

te Fmi znej:

/l) “w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od terenéw 1RNL i
} 2RN poprzez wewngtrzny system komunikacyjny (drogi dojazdowe, ciagi piesze, drogi

=y rOWerowe);

/\\ 2) w zakresie infrastruktury technicznej:
A\/
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uldadt@
zasilajacego 1 przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnfez
przeplsaml odrebnymi, A >‘—/

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozllw&cn}
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, - %,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow ko gnz,\/lnych —
nie dotyczy, E

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do Wiasr&c&ly systemow
zagospodarowama wod deszczowych lub/i powierzchniowo do Wtu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi, \/ 4

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j, przy_ pelfiieniu Wymogow

wynikajacych z przepisow odrebnych, \\

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzgdzen i b &truktury technlcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu ‘na/ podstawie przepisOw
odrebnych. 4

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania fﬂh’gytkowanla terenow:
1) =zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, uzytkoy(ﬁ\ﬁig i urzadzania terenéw za

wyjatkiem produkcji rolnej bez prawa zabudowy; \\>
2) zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy 1stme]a(cy{34\1)0b1ektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. S

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ ()p t(;, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zago‘spodarowanlu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu Ertdsm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 11E Wv ysokosci 1 %.

AVALS

¢
A
Dla terenu 1WS, 2WS ustala sig: ‘“\ )
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wod powier ,jﬁmlowych sSrédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu p;zgstrzennego
1) nakazuje si¢ staranne ukszta%towam; /L\uprzymame zieleni urzadzonej;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyr Qy VKkrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie stan w jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala-sie;
3) ustalenia dotyczace uks&falt})évama terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;  (
4) dopuszcza sie mozllwog\prowadzenla prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);
5) dopuszcza si¢ W /\s,gdmonych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz
regulacji koryt ci %ynaturalnych
6) dla terenéw 1W§\2)\NS obowigzuje:
a) zachowan‘é\woraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
OdplyWLkWOd gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ekos TE?mow wodnych 1 wodno - blotnych,

b) Mme naturalnego charakteru ciekow wodnych, zbiornikéw wodnych i starorzeczy,
c) e anie lub odtwarzanie roznorodno$ci biologicznej wilasciwej dla danego typu
kosystemu
d[j 7% kaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
</ jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy,
/’\\ utrzymama remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych

A, /) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
A “\} prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

R\ f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
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przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka. /@j

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, 0@3@
doébr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ zjazdow, ktadek dla przejscia pieszego i rowerowego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenéw 1WS, 2WS jako otwartych terenow mezabudo I
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzqdzerk b/y“tdowlanych

zwigzanych z: Q=
. . Y
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, N\
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, w tym szezegdlnosci \?§13§72qcym rekreacji
nawodnej, ~
c) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej. -~ \\\\

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podie\gﬁmcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych %m;obrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zag( darowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. ALY

. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogrmlczenla w ich uzytkowaniu, w tym

/\\J/

oo

zakaz zabudowy: @\ )
1) nakaz zachowania mozliwosci swobodnego sptywu | Wi%d
2) nakaz zachowania otwartego koryta rowu; /;\

3) dopuszcza sie lokalizacje drog dojazdowych, c1é>g¢w pieszych, drég rowerowych i szlakow
konnych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej; ¥

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek; /\/ N/

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych swc&w}qdzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie realizacje zalesien zgodm;{ zprzepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢ dystrybucji takich towarpv&gak gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem podziemnych sieci gaz;mygh

8) zakazuje sie lokalizacji miejsc parj@@wych dla samochodow;

9) zakazuje si¢ sktadowania Jakwm{@\ylek odpadow.

10. Zasady modernizacji, rozbu@ﬁfy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: A\ %/

1) w zakresie komunikaciji: Qu};tala sie.
2) w zakresie infrastruktur /X chnicznej: nie ustala sie.

11. Sposéb i termin ty owego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig. %\\/

12. Stawki proeentowg‘ﬁlw podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ﬁh’éyca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowsa opwfg\§ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zyc/<mmej szego planu dla terenu IWS, 2WS w wysokosci 1 %.

\K/ § 22.

Dla terenu ;J/{*@zé (droga krajowa nr 2) ustala sig:
1. Przezm@gzz ie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego.
2. Za@y/ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
/l) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom
} komunikacyjnym;
\ 7) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;

4~ \3\\ asady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

A\/
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu@
zgodnie z § 8 planu; A, »
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscac %
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace i p\an@’?}vane
sieci uzbrojenia technicznego. )
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultlu/@\ ych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig. ¢ \W )
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych N\—/
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyké;é b/ezp1eczenstwo
uzytkownikow; \\7
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebam\poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rozm%@ faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnlzgne%aqunlkl umozliwiajace
przejazd wozkiem. L=y
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodamy&“@a terenu:
1) teren stanowi fragment docelowego pasa drogowego drogi-krajowej nr 2;
2) przekréj: jednojezdniowy, 0 czterech pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz Ei , zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzque/}sl mfrastmktury technicznej w pasie

drogowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje $Sciezek rowerowych /ptizh/pasem drogowym zgodnie z przepisami
odrebnymi; Ny

6) zabudowa trwala: zakazuje sig; V Y

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkmgowycﬁ;/

8) zielen: dopuszcza sig. K\ D)

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, t;tre;now glérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow OS}lWama siec mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobram@w}}n oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. A\< )

8. Szczegolowe zasady i warunki ;@13 i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegdlne warunki zagospo@f%’éama terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokaliz c§§zblektow 1 urzadzen zwigzanych z obshuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernlzaq% rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie koméfhikﬁcp ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDR: od

pozostatej CZE;S'\I\/drOgI krajowej nr 2 zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz
od planowarﬁeﬁirogl 1KDZ;
2) w zakresgeﬁ m‘rastruktury technicznej:

a) ust ’sie  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
e/gié&energetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
,zasilajacego 1 przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z

/}?Zepisami odrebnymi,

5) yustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig

\\\ 7/ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

5€) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —

nie dotyczy,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych w

oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem

1\4/ \\
| //)

;/‘
N
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miejscowe] retencji lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych,
Z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi, 4=~
e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganlzowanm a
systemami kanallzaCJl deszczowej, Q@ >‘—/
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehieniu wylmﬁéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych, -~ %2
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury J‘gcl)nlcznq
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstaw <};)rzep1sow

odrebnych. A\ \)
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowama#erenow nie
ustala sig. \/

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej monyW art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze%zennym ustala si¢
Jednorazowq oplate; na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchom ‘ % bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDR w wysokosci 1 %. , \:/»

§ 23, Y £
Dla terenu 1KDZ ustala sig: \
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicz \ teren drogi zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ”\/
1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie melem urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym; AN\ /x
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6. ‘4\

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraZ}Hﬁ*a(z zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig; (b
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terf/;ﬂu\/prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8 planu; \\ D)

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow, 4 ew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych do zastosowania ze /ngzglqdu na istniejace 1 planowane sieci uzbrojenia
technicznego. \

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturdm@go i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspoélczesnej: nie ys } sie.
5. Wymagania wynikajace z potrze;l@észtaltowama przestrzeni publlcznych

1) przestrzenie publiczne na@éiyjésztaltowac w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnieni %b,stqpnosm osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniaj c¢ych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy przej$ciach dQﬁzﬂeszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni
wyczuwalng do);§kwtn laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd WOZki\ﬁy

6. Zasady ksztaltow@na zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) prZCkI‘OJ A\édhOJezdnlowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

2) szeroko$ \ﬁ/hmach rozgraniczajacych — nie mniej niz 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopu Wsm; realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
dro

4) d@u cza s1e; lokalizacje¢ §ciezek rowerowych;

5) @a udowa trwala: zakazuje sie;

6Y \Xaléazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

A 21elen dopuszcza sig.
r“a) nice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
A })odstawne odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
A \\ zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

A\/
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sie. Q="
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. @ A v
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, vy( F);;n

zakaz zabudowy: , AN

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerow;go %2

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDZ obeijJe strefa ochronna od (isthiejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosc@@@m (po 20
m liczone od osi linii), ktérej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowm@hlﬁ zgody na
podstawie przepiséw odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub Skab{QWénla linii nie
nalezy: \/
a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej. . \\7

3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne] ‘wysokiego napiecia
powinna byc¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozhwosc&ﬁeb}azdu

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunlkﬁql i infrastruktury
technicznej: « 7
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania &omunlkacyjne terenu 1KDZ:

od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDR (droga kr@w,a nr 2) oraz od ulicy gtownej

zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu; /\\\j

2) wzakresieinfrastrukturytechnicznej', AN

a) wustala sie zaopatrzenie W energie elektryeznq za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy/;ub przebudowy istniejagcego ukladu
zasilajgcego 1 przesytowego i/lub mdyw1duah®§h zrodel energii elektrycznej, zgodnie z
przeplsaml odrgbnymi, /ﬁ\\

b) wustala sie obshuge telekomunikacyjna Zgodhye z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzqdze%? ififrastruktury telekomunikacyjne;,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie c;eﬁhg@ oraz odprowadzenie §cieckow komunalnych —
nie dotyczy, AN

d) wustala si¢ odprowadzenie wod oﬁ wdowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o planowane sieci mle}slgego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub/i vﬂﬁ/&nych systemow zagospodarowania wod deszczowych,
Z pozostatych terenow — pow&eﬁchnlowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podgé@}czama wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji cjes\zézowej,

f) dopuszcza sie reahzag{q yezqunej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajgcych z przepi 9W odrebnych,

0) dopuszcza sie prz%b)adowq istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z/\pmfektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw
odrebnych. f\\/

11. Sposéb i termin sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
ustala sig. \Vi;/

12. Stawki procent@ na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnig 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
Jednorazowbé()%/altq na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia W/{/ niniejszego planu dla terenu 1IKDZ w wysokosci 1 %.

A § 24.

Dla terem( %FYDL (ul. Kolonia Francuska — cze¢§¢ wschodnia), 2KDL (ul. Kolonia Francuska —

czes¢é z@éh(} ia), 3KDL (ul. Francuska), 4KDL (ul. J. Korczaka) ustala sie:

1. Pr Znaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej.

2. Z@ dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf0rmaq1 przestrzennej

oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych;

- 2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom

A V

A\/
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komunikacyjnym;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 6. \\\j
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania kra]obrazu - > 4
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrqbnyﬁ’l k57
NN%
2) standard akustyczny — nie ustala sie; Qk}y
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywanla tér@hu —
zgodnie z § 8 planu; N \ )
4) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew W, % vscach (i

gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na lstnle]{C@ Uplanowane
sieci uzbrojenia technicznego. f\w:/

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow I&?;lturowych oraz

doébr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych

1)

2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy s ke; i bezpieczenstwo
uzytkownikow; “/»

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi pgtrz@baml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — z e z przepisami odrgbnymi;
przy przej$ciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosq@’ozmcq faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz égn one krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. AN

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospod&xowanla terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z mmy}mum jednostronnym chodnikiem;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mme}n 1iz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i éqdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym; _ \\f/

dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych,\( 2
zabudowa trwata: zakazuje sig; CA N/
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkmg&xwych

zielen: dopuszcza sig. £ ~\\\

7. Granice i sposoby zagospodarowann; terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, telie//llOW goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow Qs\yvyama siec mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrs yym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. /\\\

8. Szczegolowe zasady i warunlq(s&ﬂama i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospo/da)rt)wama teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: /\\

1) dopuszcza sie lokali cjgoblektow 1 urzadzen zwigzanych z obshuga ruchu rowerowego;

2) czesé terendw ozn%t\é;anych symbolami 3KDL, 4KDL obejmuje strefa ochronna od istniejace;j
napowietrznej I)Lﬁm@lektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20
m liczone od (ﬁilmu) ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na
podstawie pf\@lsow odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie
nalezy: / N
a) sadzi¢ dl/zew oraz roslinnosci wysokie;.

3) strefa/w/@\élgfonna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia

pow; \/byc stale dost¢pna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu.

10. Zasag@/ odernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techini

icznej:

1Y W'zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:
A a§ dla terenu 1KDL (ul. Kolonia Francuska — cze$¢ wschodnia): od planowanej drogi

AN

A Y

=

N

publicznej 1KDZ, oraz od drogi publicznej 2KDL (ul. Kolonia Francuska — czesé
zachodnia),
b) dla terenu 2KDL (ul. Kolonia Francuska — cze¢$§¢ zachodnia): od planowanej drogi
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publicznej 1KDZ oraz od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska),
c) dla terenu 3KDL (ul. Francuska): od planowanej drogi publicznej 1KDZ oraz od droﬁq

publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2), A

d) dla terenu 4KDL (ul. J. Korczaka): od drogi publicznej 3KDL (ul. Francuska) or@;@d
drogi publicznej 1KDR (droga krajowa nr 2) poprzez droge serwisowa; , \\\ )

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ~ %

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posredmctwem\ Systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniej uktadu
zasilajacego i1 przesytowego i/lub indywidualnych Zrodet energii elektryczhey zgodnie z
przep1sam1 odrgbnymi, W\N:/

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odre;bn %é mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomum jnej,

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie sc1\kow komunalnych —
nie dotyczy, - \\\\

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z )[erénow utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji desl%zowe] z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub/i wilasnych systemow zagospo wania wod deszczowych,
z pozostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgo \\x@ z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowychzqd@rowadzanych zorganizowanymi

systemami kanalizacji deszczowej, \/
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury tgghmcznej przy spetlieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych, @ /%J/

0) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych 51;361\1 urzqdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym Zagospoc}art\wvzinlem terenu na podstawie przepisow

odrebnych. Ny
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodan}wﬁ@l’ﬁ urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
ustala sig. /\, N/

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorchuaala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta d\wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla/teltejgu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL w wysokosci 1 %.

& § 25
Dla terenu 1KR ustala sie: /\"&f
1. Przeznaczenie terenu: Teren lgo nlkac_]l drogowej wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowa\mg adu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne u%sztaltowame 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym; - \/
2) pozostate ustalemz{izﬂg//w ustepie 6;
3. Zasady ochrony sro;{&vjska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ za%wanle standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akungny nie ustala sig;
3) ustalenia /cfdyczqce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnl planu;

4) dopus %@/g si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach (i
gatyn ) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sL@i brojenia technicznego.

4. Zasaéy hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
do r\kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
?aganla wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubhcznych
) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
A \’ uzytkownikow;
SN 2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

A\/
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

etap: I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 26 LUTY - 20 MARZEC 2025 R.

rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy przej$ciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury naw1erzch17ﬁv*

wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki urnozhwwg@ae
przejazd wozkiem. N\ >‘—/
\ %
przekrdj: jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodni nérw
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mme] niz 10 m, zgodnie z rysunkie

dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techmc&y w pasie
drogowym; < \

dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych;
zabudowa trwata: zakazuje si¢;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
zielen: dopuszcza sig.

v

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podleg:i}qcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze " obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, kra]%brazow priorytetowych
okreslonych w audycne krajobrazowym oraz w planach zago,s‘pﬁdarowanla przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. %

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu meruchom@ nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ongenla w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i .

czes¢  terenu 1KR obejmuje strefa ochronna‘i\ d istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o\szerokosm 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), ktorej zagospodarowanie wymaga uzy Raﬁ” ia odpowiedniej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, ("

strefa ochronna od istniejacej napow1etr;n%}/“1mn elektroenergetycznej wysokiego napigcia
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eks{gl@tacyjnych z mozliwos$cia dojazdu.

DY dowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

A N4

VA

w zakresie komunikacji ustala s/ \pgdstawowe powiagzania komunikacyjne terenu 1KR: od

drogi publicznej oznaczonej sym o@m 1KDL (ul. Kolonia Francuska);

w zakresie infrastruktury techp yej

a) wustala sie zaopatrzemg w energie elektryczng za poSrednictwem systemu
elektroenergetyczneg%/ z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesy (ovvego i/lub indywidualnych zrédetl energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebny

b) wustala sie obs Q%lekomumkacyjnq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lu@fgzebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenlﬁ/‘%uwode;, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotycz A

d) ustala sQ\odprowadzeme wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparc/lé‘c) planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
mi CO\VGCJ retencji lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych,
Z tatych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) u§1ﬁ a si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi

/} temami kanalizacji deszczowej,
opuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

<\\ " wynikajacych 7 przepisow odrebnych,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

4~ N Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie

A\/
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ustala sie. )
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4)—

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala@

Jednorazowq oplate; na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutﬁ }‘n

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KR w wysokosci 1 %. ,\\\\\ )
/\\( \y
§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biala Podlaska. /</

§27. @J

Traca moc w obszarze objetym granicami niniejszego planu, ustalenia mk%}%owego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,KOLO FRANCUSKA”
przyjetego Uchwala Nr XXVIII/11/09 Rady Miasta Biata Podlaska z dn‘%yb marca 2009 r.,
zmienionego uchwatg Nr XII/129/11 z dnia 28 listopada 2011r. oraz uchvy&%} r XXX/56/17 Rady

Miasta Biata Podlaska z dnia 30 czerwca 2017 r. v
7
A
§ 28. =y
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogioszemaé\ﬁy Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego. /\\ )

x/

Przewodm z%cy Rady Miasta Biata Podlaska
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