UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr LVII/98/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA”. Obszar objety opracowaniem potozony jest
w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,OKOPOWA?”, zatwierdzonej uchwala XII/88/15 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 27 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 291).

Zgodnie z uchwaly, zakres zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o lacznej
powierzchni ok. 7,2 ha, polozony pomiedzy ulica Terebelskag, Okopowsa, Jana II Kazimierza
1 od strony wschodniej — zespolem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 1 terenem
elektrocieplowni. Z wnioskiem o zmiang¢ zapisbw planu miejscowego wystapil Dyrektor
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Bialej Podlaskiej. Postulowane zmiany dotycza
rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych jednostek planistycznych oznaczonych symbolami 2UZ
1 3UZ poprzez modyfikacje przebiegu linii zabudowy oraz parametrow zagospodarowania terenu
umozliwiajgcych realizacj¢ planowanej inwestycji m. in. w zakresie intensywnosci zabudowy,
wysoko$ci  zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych. Planowana inwestycja wymaga
odpowiednio duzej powierzchni zabudowy w sasiedztwie kompleksu szpitalnego i istniejgcego
bloku operacyjnego.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany planu miejscowego prowadzone sg w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z p6ézn. zm.; dalej upzp), przy uwzglednieniu art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 5 upzp,
podjecie uchwaly zostato poprzedzone analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu i stopnia zgodnos$ci proponowanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, zatwierdzonego uchwatg
Nr XX11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA” zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym z:
— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.),
— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.),
— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.),
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— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1. poz. 2404).

Cz¢é¢ tekstowg planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda kart terendw
(poszczegdlne tereny wydzielono liniami rozgraniczajagcymi), w ktorych zawarto ustalenia
dotyczace przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu.

W opracowywanej zmianie planu miejscowego wyznaczono tereny planistyczne:

e 1ZP - teren zieleni urzadzonej - teren ten pokrywa si¢ z terenem oznaczonym symbolem
1ZP (tereny zieleni publicznej), wyznaczonym w obowigzujacym mpzp,

e 1UZ, 2UZ - teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej - teren obejmuje tereny oznaczone
symbolami 2UZ 1 3UZ (tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia) w obowiazujacym mpzp,

e 1KDD - teren drogi dojazdowej - ulica dojazdowa w obowigzujacym mpzp.

Wyodrgbniono nowe strefy wysokosci, ktore stanowig pochodng zapisow obowigzujacego
planu, wnioskéw ztozonych do zmiany planu oraz istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej kompleksu szpitala. Proponowane parametry stref:

o strefa wysokosci A: maksymalna wysokos¢: VII kondygnacji / 28 m,

o strefa wysokosci B: maksymalna wysokos¢: 1V kondygnacji / 20 m,

o strefa wysokosci C: maksymalna wysokos¢: 111 kondygnacje / 15 m.

Dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, powigkszajac tereny

potencjalnej zabudowy w kierunku:

e zachodnim - rezerwa terenowa pod rozbudowe bloku operacyjnego,

e wschodnim - rezerwa terenowa pod budowe¢/rozbudowe oddzialu radioterapii oraz pod
budowe/rozbudowe funkcji hotelowej, technicznej, garazowej i magazynowe;j,

e poludniowym - rezerwa terenowa pod budoweg/rozbudowe podstawowej dziatalnosci
szpitala.

W ramach rozbudowy kompleksu szpitala w kierunku poludniowym dopuszcza si¢ zmiang
istniejacej lokalizacji ladowiska dla helikopterow Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.
W miejscu wskazanym na rysunku zmiany planu (strefa lokalizacji ladowiska dla
helikopterow LPR) dopuszcza si¢ usytuowanie ladowiska na dachu obiektéw budowlanych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie wymagan dla lgdowisk.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz
zasad zagospodarowania 1 zabudowy z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych;

3) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy okreslonych dla terenu;
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4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie
odniesienie si¢ do zasad ich ochrony dla terenu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, poprzez
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawki procentowej stanowigcej
podstawe do ustalenia optaty planistycznej oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku
nr 2 do uchwaty;

8) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci 1 ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujgcym z zasadami
ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla terenu;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Biata Podlaska obwieszczenia Prezydenta Miasta Biata Podlaska
oraz ogloszenia w prasie lokalnej, a takze zawiadomienie instytucji wiasciwych
do uzgadniania 1 opiniowania o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski
do przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 21.11.2023 r.,, mozna bylto sktada¢
do dnia 15.12.2023 r.,

— zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia ......... I.
oraz ogloszeniem umieszczonym w prasie lokalnej, projekt zmiany planu
miejscowego byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od .......... L.
do ........... r. Wdniu ............. r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do dnia

................. . wszyscy zainteresowani sktada¢ mogli uwagi do wylozonego
projektu zmiany planu miejscowego, w wyniku czego wptynety ...... uwagi,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta Biala Podlaska wersji
elektronicznych projektu zmiany planu miejscowego oraz udzielanie w formie
ustnej 1 pisemnej, na etapie uzgodnien 1 opiniowania, a takze podczas
trwajacego wytozenia;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnianie
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potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaly inicjujacej, sukcesywne wypelnianie wymogoéw art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zawiadamianie mieszkancow o wszystkich etapach procedury planistycznej
1 postgpach prac nad planem za posrednictwem BIP;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie wystepuja.

II. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu:

1) wazone byly interesy publiczne 1 interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow,
a nastgpnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie zmiany planu
miejscowego;

2) dokonano analizy ekonomicznej, srodowiskowej 1 spotecznej oraz przedyskutowano
przyjete rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych
z udziatem wlascicieli terenow;

3) projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie
wymagane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednocze$nie zostata przeprowadzona strategiczna  ocena
oddziatywania na §rodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z pdzn. zm.), zgodnie z wytycznymi zawartymi w pisSmie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie Nr WST.1.411.16.2024.WD z dnia
16 sierpnia 2024 r. oraz pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bialej Podlaskiej Nr ONS-NZ.7016.4.28.2024 z 28 sierpnia 2024 r. Dzialania
te pozwolity na zapewnienie jawnosci 1 przejrzystosci procedury opracowania zmiany
planu miejscowego oraz umozliwity udzial spoteczenstwa w tych pracach.

II. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejacego uktadu drogowego;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez nawigzanie do istniejacego ukladu komunikacyjnego
uwzgledniajacego ruch pieszy 1 ruch rowerowy;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
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wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczeg6lnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
realizacje zapisow § 1 ust. 2 uchwaty Nr LXIV/26/24 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal okreSlony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonej w oparciu o przepisy upzp oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkéw finansowych
nie ma charakteru normatywnego 1 zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego dotyczacych dochodow 1 wydatkéw miasta.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego wywoluje skutki finansowe, w szczegodlnosci
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez kontynuacje realizacji zadan
wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
a takze w zakresie pojawienia si¢ dochodow z tytutu wplywu podatkéw nieruchomosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,OKOPOWA” spelnia wymogi obowigzujacych przepisow,
w tym zgodnoSci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwg ,,OKOPOWA” spelnia wymogi obowiazujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,OKOPOWA” po uchwaleniu bedzie stanowila nalezyta podstaw¢ formalna
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji
administracyjnych.
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