PROJEKT PLANU OGOLNEGO

Lipiec 2026 — Konsultacje spoteczne

Pracownia urbanistyczna KANON




PROCEDURA SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO @ KANSN

Obecnie projekt jest na etapie konsultacji spotecznych od dnia 30 czerwca 2026 .
do 28 lipca 2026 .
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CO TO JEST PLAN OGOLNY? I KANON

Plan ogdlny to nowy, obowigzkowy dokument planistyczny dla kazdej gminy.
Jest aktem prawa miejscowego.

Stanowi baze w zakresie ustalania przeznaczenia terenu, okreslenia sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy przy sporzadzaniu nowych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Nie uchyla obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i wydanych WZ.
Stanowi podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdélny gminy

(akt prawa miejscowego)

4 N\

Plany miejscowe Decyzje o warunkach zabudowy
(akt prawa miejscowego) (decyzja indywidualna, na wniosek)

Pozwolenie na budowe lub zgtoszenie



W JAKIEJ FORMIE JEST PLAN OGOLNY? @ KANON

Plan ogdlny jest dokumentem cyfrowym (plik *.gml).

Ustalenia planu ogoélnego sg wytacznie w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych.

Ustawa wymaga, zeby wraz z projektem planu sporzadzi¢ uzasadnienie, ktére nie jest aktem prawa i
posiada jedynie walor informacyjny.

Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.
Czesc tekstowa uzasadnienia wyjasnia m.in.:

* jak uwzgledniono uwarunkowania rozwoju gminy,

* dlaczego wyznaczono takie granice stref planistycznych,

» dlaczegoijak wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) lub obszar zabudowy
érédmiejskiej (0ZS).
Czes¢ graficzna uzasadnienia (zatgcznik 1 i 2 uzasadnienia do planu ogdlnego Miasta Biata Podlaska)
przedstawia m.in.:

» zasieg strefy planistycznych, OUZ i OZS,

e uwarunkowania np. obszary zagrozenia powodziag. 4
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racownia urbanistyczna

JAKIE USTALENIA ZAWIERA PLAN OGOLNY?

Musi zawierac:

* roztagczne strefy planistyczne wypetniajgce caty obszar objety
planem.

Moze zawierac:

o=,

e obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) — obszar, gdzie bedzie mozna

wydawac nowe decyzje o warunkach zabudow Wyznaczone w
Y ye Y —— projekcie planu

« obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS) — obszar, gdzie obowigzujg qu'zlsgzkz'afa
inne przepisy np. dot. naturalnego oswietlenia budynkow, ]

* obszar standardoéw dostgpnosci infrastruktury spotecznej (OSD) — Niewyznaczone
obszar, gdzie gmina ustali dodatkowe warunki dot. lokalizowania ~— w projekcie
nowej funkcji mieszkaniowej, np. odlegtos¢ od szkoty podstawowej planu miasta

oraz obszardw zieleni publiczne,;. ) Biata Podlaska

5



Péd KANON

k racownia urbanistyczna

JAKIE SA RODZAIJE STREF PLANISTYCZNYCH?

Jest 13 rodzajow stref:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowg (S2)

strefa ustugowa (SU)

strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

strefa gospodarcza (SG)

strefa produkcji rolniczej (SR)

strefa infrastrukturalna (Sl)

strefa zieleni i rekreacji (SN)

strefa cmentarzy (SC)

strefa gornictwa (SG)

strefa otwarta (SO)

strefa komunikacyjna (SK)

Nazwy, symbole graficzne i literowe sg okreslone w ustawie i rozporzgdzeniach,
nie moga by¢ modyfikowane. °



JAKIE SA USTALENIA W STREFACH [ KANON

PLANISTYCZNYCH?

Przepisy wskazujg, ze dla poszczegolnych stref planistycznych okresla sie:

1) Profil funkcjonalny,
2) Wartosci wskaznikdow:

* maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: np. 0.6,
 maksymalng wysokos¢ zabudowy: np. 12.0 m,

 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: np. 50% (mozna zabudowac¢ budynkiem
maksymalnie 50% dziatki lub terenu),

 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: np. 30% (trzeba pozostawié
minimum 30% dziatki jako powierzchnie z mozliwoscig wegetacji roslin lub jako wody
powierzchniowe).

Profil funkcjonalny + wskazniki = wytyczne dla decyzji WZ, MPZP, ZPI



CO TO PROFIL FUNKCJONALNY STREFY <P

PLANISTYCZNEJ?

* W przepisach dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono:

— profil funkcjonalny podstawowy — funkcje obligatoryjnie dopuszczone w
strefach danego rodzaju — nie jest mozliwe wykluczenie zadnej z tych funkgciji,

— profil funkcjonalny dodatkowy — funkcje, ktére mozna dodatkowo dopusci¢ w
strefie danego rodzaju;

* Po uchwaleniu planu ogdlnego funkcje profilu funkcjonalnego podstawowego i
dodatkowego mozna bedzie realizowa¢ rdwnorzednie i wymiennie.

* Ustalajac profil funkcjonalny strefy planistycznej w POG mozna uzywac tylko
okreslen przewidzianych w przepisach — nie mozna ich rozwingc lub
doprecyzowad, np. okresli¢ rodzaju zakazanych ustug.

ANON

racownia urbanistyczna



PROFIL PODSTAWOWY | DODATKOWY [@ KANON

W MPZP lub WZ mozna dowolne ustalac przeznaczenie z puli profilu podstawowego i
dodatkowego, bez preferencji dla ktéregokolwiek.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO USTALENIA PLANU OGOLNEGO

SN Strefa zieleni i rekreacji
SO Strefa otwarta
SN S) SJ Strefa wielofukcyjna z zabudowa SO
mieszkaniowa jednorodzinng

PRZYKLADY USTALEN MPZP SPORZADZANEGO PRZYKLADY USTALEN MPZP SPORZADZANEGO
NA PODSTAWIE POG NA PODSTAWIE POG

MN  Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RN Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

7P ZP MN UHD Teren ustug handlu detalicznego RN PEF  Teren elektrowni stonecznej

ZP  Teren zieleni urzadzonej ZD  Teren ogroddw dziatkowych

KDD__ L Teren lasu KDD WS Teren wod powierzchniowych srodladowych
7P MN KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej - L Teren lasu
I Teren infrastruktury technicznej KDD  Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

Przyktady ustalen mpzp przy zatozeniu, ze dla strefy SN, SJ i SO dopuszczamy wszystkie mozliwe profile dodatkowe.

ZP




WSKAZNIKI W STREFACH PLANISTYCZNYCH < JAXAINCAN

Wskazniki okreslajg ramy zagospodarowania terenu w danej strefie
planistyczne.

* Dla czesci stref przepisy wymagaja okreslenia petnego zestawu wskaznikow,
a dla innych tylko wybranych wartosci.

* Przepisy wskazujg wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej jakg nalezy przyjac dla czesci stref. Nizsze wartosci mozna przyjac
tylko wtedy, gdy wynikajg one z obowigzujgcego planu miejscowego.

 Wskazniki moga byc tez ustalane dodatkowo, nawet jesli nie sg
obowigzkowe w danej strefie, np. ze wzgledu na lokalne uwarunkowania,
ochrone przed powodzig, sgsiedztwo istniejgcej zabudowy albo potrzebe
zachowania tadu przestrzennego.

10



STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA < JSBol

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW) ‘ ‘

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

* maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,
* maksymalna wysokosc¢ zabudowy,
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%.
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STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA < JSBol

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ) ‘ \

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

* maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,
 maksymalna wysokos¢ zabudowy,
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%.

12



STREFA WIELOFUNKCYJNA Z [ KANON

ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ) | |

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod.
Wskazniki obowigzkowe:

* maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,

 maksymalna wysokos¢ zabudowy,

 maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%. 13



’d KANON
STREFA il

UStUGOWA (SU) :

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%.

14



STREFA HANDLU [ KANON

WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH) :I

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

* maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,
 maksymalna wysokos¢ zabudowy,
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%.

15



’d KANON
STREFA il

GOSPODARCZA (SP) ‘ ‘

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren waod.

Wskazniki obowigzkowe:

* maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,
 maksymalna wysokos¢ zabudowy,
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20%.

16



’d KANON
STREFA il

PRODUKCJI ROLNICZE (SR) | |

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

 maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy,
* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20%. 17



’d KANON
STREFA il

INFRASTRUKTURALNA (SI) | |

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20%.

18



V.
STREFA W KANON

ZIELENI | REKREACII (SN) ‘ ‘

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Wskazniki obowigzkowe:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50%.

19



STREFA (@ KANON

CMENTARZY (SC) |_\

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazniki obowigzkowe:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%.

20



STREFA (@ KANON

GORNICTWA (SG) ‘ \

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wszystkie cztery wskazniki sg fakultatywne.

21



V.
STREFA W KANON

OTWARTA (SO) ‘ ‘

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni
wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;j.

Wszystkie cztery wskazniki sg fakultatywne.
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V.
STREFA W KANON

KOMUNIKACJI (SK) | |

Profil funkcjonalny:

o Podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

o Dodatkowy (mozliwy do wyboru): teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.

Wszystkie cztery wskazniki sg fakultatywne.

23



WYZNACZANIE STREF PLANISTYCZNYCH < JAXAINCAN

DOPUSZCZAJACYCH ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Ustawa okresla rygorystyczne zasady wyznaczania maksymalnej powierzchni stref
planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j:

e Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
e Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
e Strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ).

W pierwszej kolejnosci strefy te nalezy wyznaczac:

— na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych,
— dla istniejgcej zabudowy,

— na terenach potozonych w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg liczy sie zgodnie ze wzorami okreslonymi w
rozporzadzenia w w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

24



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE < o0

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP =M, — ———
. Py,
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M,, - oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

powickszong o 5%,
PUM, — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymu,
P

50  — ©Oznacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

3. Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze
WZOrow:

Py =3P, = 2P
Py =2P; =Py,
gdzie:
P, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_, — oznacza powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P, — oznacza powierzchnig¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane. 25



Liczba ludnosci w miescie Biata Podlaska wg statystyk i prognozy GUS maleje

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE < RSO

DANE DLA MIASTA BIAtA PODLASKA

pracownia urbanistyczna

Rok Liczba ludnosci
2024 53 888
Prognozowana 2044 46 734
w 2044 r. powiekszona o 5% 49 071

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w miescie Biata Podlaska

Powierzchnia uzytkowa .
Rok Oznaczenia wg wzoru
[m?/os]
2024 32,5 Py
2014 26,3 P .o
2004 22,8 P,
prognozowana ? P,

Istniejgca powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Biata Podlaska w 2024 r.

[Liczba ludnoéci] 53 888 x [powierzchnia uzytkowa] 32,5 m2/os = 1 754 027 m2 — PUM,

26



PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA X

V.

MIESZKAN W MIESCIE NA JEDNEGO MIESZKANCA

pracownia urbanistyczna

Powierzchnia uzytkowa

Rok (m2/os] Oznaczenia wg wzoru
2024 32,5 P,
2014 26,3 P 1o
2004 22,8 P,
prognozowana i P,
Wariant Wzor Progn:izs:l\(lz\?vz T;\;V/lsz]z chnia
I P,o = 3Py — 2P_q, 44,9
Il Pyo= 2Py, — P_,, 42,2
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Péd KANON

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE A (oone vbanerns
WYNIK
Oznaczenie Wartos¢

Prog.nozowana liczba mieszkarncow 2044 . 49 071
powiekszona o0 5%
t3gczna powierzchnie uzytkowg mieszkan w 2024 1754 027 m? PUM,
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na
: : . : 44,9 m? P .
jednego mieszkanca wg wariantu | 20 wariant |
Prognozovx{ana pc?wierzchnia? uzytkowa mieszkan na 42,2 m? o wariant |
jednego mieszkanca wg wariantu |l

PUM,
PZO

ZAP = —

Zapotrzebowanie

10 006 lub 7 506 osob
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CHtONNOSC TERENOW A ZAPOTRZEBOWANIE @ KANON

NA NOWA ZABUDOWE

Biorgc pod uwage przedstawione wyliczenia maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg na terenie miasta Biata Podlaska odpowiada zabudowie przeznaczonej dla

10 006 0s6b.

Zgodnie z art. 13d ustawy pizp wartosc zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg stuzy
do okreslenia, czy mozliwe jest wyznaczenie dodatkowych stref z zabudowg mieszkaniowa.

Co do zasady suma chtonnosci terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani

wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania.

dopuszczalny przedziat chtfonnosci
E terendw niezabudowanych

70% < < 130%

I I
I Zapotrzebowanie na nowg zabudowe dla I
i

7 004 0s6b 10 006 osdb 13 008 0s6b
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& A Péd KANON
CHEONNOSC A e

TERENOW NIEZABUDOWANYCH

t3czna chtonnosc terendw niezabudowanych: 16 913 osob
Obejmuje ona chtonnosc¢ terendw niezabudowanych:

w obowigzujgcych planach miejscowych + w obszarze uzupetnienia zabudowy

130% zapotrzebowania —> 13 008 0s6b < 16 913 oséb obliczona chtonnos¢

Obliczona chtonnos¢ stanowi okoto 170% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, a wiec przekracza ustawowy prog 130%.

Nie ma zatem mozliwosci wyznaczenia stref z zabudowa mieszkaniowa poza obszarami
uzupetnienia zabudowy, terenami przeznaczonymi pod taka zabudowe w obowigzujacych
planach miejscowych oraz na obszary istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Szczegdtowy opis sposobu obliczania chtonnosci terendw niezabudowanych w miescie Biata Podlaska
znajduje sie w rozdziale 5 uzasadnienia do planu ogdélnego. 30



OBSZAR [ KANON
UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Granice obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) ustala sie wedtug szczegdtowej
metody okreslonej w przepisach.

,(...) zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegfosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w
zgrupowaniu”

§ 1 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia MRIT z 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania OUZ.

Do analizy uwzglednia sie tylko okreslone rodzaje istniejgcych budynkow.
Nie kazdy obiekt, np. garaz, wiata, budynek gospodarczy, stanowi podstawe do

wyznaczenia OUZ. Pojedynczy budynek potozony poza skupiskiem zabudowy rowniez nie
musi powodowac objecia terenu OUZ.

Szczegdtowy opis sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w miescie Biata Podlaska
znajduje sie w rozdziale 2 uzasadnienia do planu ogdélnego. 31



DLACZEGO OUZ [ KANON
JEST WAZNY?

Obszar uzupetnienia zabudowy:

jest jednym z obszarow uwzglednianych w pierwszej kolejnosci przy wyznaczaniu
stref z zabudowa mieszkaniowg;

okresla zasadniczy zasieg terenow, na ktorych po wejsciu w zycie planu ogdlnego
bedzie mozna ubiegac sie o decyzje o warunkach zabudowy;

nie gwarantuje mozliwosci zabudowy — inwestycja nadal musi spetni¢ wszystkie
pozostate warunki wymagane przepisami.

Potozenie dziatki w OUZ nie oznacza automatycznej zgody na zabudowe, ale co do
zasady umozliwia ubieganie sie o decyzje WZ.
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CZY OUZ MOZNA [ KANON

ROZSZERZYC?

Obszar wyznaczony automatycznie na podstawie skupisk zabudowy stanowi
podstawowy (bazowy) OUZ.

Przepisy pozwalajg nastepnie:

e ograniczyc jego zasieg — z uwagi na lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenna
miasta;

* rozszerzyC jego granice — rowniez z uwzglednieniem lokalnych potrzeb, ale tylko w
scisle okreslonym limicie powierzchniowym.

yuciecie” czesci bazowego OUZ nie pozwala przenies¢ tej powierzchni w inne miejsce
ani rozszerzy¢ OUZ o wiekszy obszar.

Rozszerzenie OUZ nie jest dowolne. Maksymalng powierzchnie, o jakg mozna
powiekszy¢ OUZ, oblicza sie wedtug wzoru okreslonego w rozporzadzeniu — sposob
obliczenia przedstawiono na kolejnej stronie. 33



ROZSZERZENIA OUZ

5. Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. |, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigce) niz o obszar o laczne)
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P,=25%* (P, - P,)

gdzie:

P, —oznacza laczna maksymalng powierzchnig powigkszenia obszarow uzupelienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza laczna powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, —oznacza laczna powierzchnig obszarow uzupelnienma zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

w ust. 1.
Oznaczenie Powierzchnia [ha]
PU 1418,79
Pb 1 885,13
Pp 116,59 =

DOPUSZCZALNA POWIERZCHNIA [@ KANON



OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY — [@ KANON
PRZYKLAD ROZSZERZENIA
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OZNACZENIA
11} Obszar uzupelnienia zabudowy (po rozszerzeniu) Il Budynki na podstawie, ktérych wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy
Obszar uzupetnienia zabudowy (podstawowy) Budynki pozostate
[ Fragamenty, na ktorych rozszerzono obszar uzupehienia zabudowy Granice dziatek ewidencyjnych
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ) [ KANON

Wykorzystano:
ok. 100 ha z 116.58 ha
(ok. 86%)

REZERWA do wykorzystania na

etapie konsultacji spotecznych:
ok. 16.00 ha

Ograniczono OUZ na:

* obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

{ ”
ba‘;/ ’ ,» 5
‘ ' M i S
y 5 ; ... * lstniejgcych cmentarzach,

— * terenach zamknietych kolejowych,
OZNACZENIA
Obszar Uzupelnienia zabUdowy (OUZ) L_: Granica obszaru objetego planem ¢ St refaCh Otwa rtyCh (SO)
OUZ podstawowy Tereny zamkniete RON (Z WyJ at ka mi ) .

I OUZ rozszerzony poza obszarem planu ogdinego 36



OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ [@ KANON

(0ZS)

 OZS obejmuje swoim zasiegiem strefy
planistyczne w centralnej czesci miasta.

* 0OZS pozwala na bardziej elastyczne
ksztattowanie zabudowy w centrum miasta,
w tym m.in. na ustalenie nizszego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Szczegdtowy opis przyczyn wyznaczenia obszar zabudowy
srodmiejskiej w miescie Biata Podlaska znajduje sie w
rozdziale 2 uzasadnienia do planu ogdlnego.
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STREFY PLANISTYCZNE W PROJEKCIE PLANU < RSalb O

Strefy planistyczne

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

strefa ustugowa (SU)

strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

strefa gospodarcza (SP)

strefa produkgji rolnicznej (SR)

strefa infrastruktury (SI)

strefa zieleni i rekreacji (SN)

strefa cmentarzy (SC)

strefa gornictwa (SG)

strefa otwarta (SO)

strefa komunikacyjna (SK)

OZNACZENIA
L " Granica obszaru objetego planem

Tereny zamkniete RON
poza obszarem planu ogolnego
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- 13,5%

- 24,5%

1

11,2%

1

1 0,9%

]

- 0,9%

1 0,3%
- 0,2%

UDZIAt PROCENTOWY POSZCZEGOLNYCH [¢ KANON
STREF PLANISTYCZNYCH

[1S0 - strefa otwarta

1 SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

[1SN - strefa zieleni i rekreacji

M SU - strefa ustugowa

M SP - strefa gospodarcza

[1SK - strefa komunikacyjna

W SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

151 - strefa infrastrukturalna

[1SC - strefa cmentarzy

[ SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

(157 - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

[15@G - strefa gornictwa

1SR - strefa produkcji rolnicze) 39



Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

10-05

[ o5
B 1.0
Bl 15
20

-1,0
-15
-2,0
-36

INTENSYWNOSC ZABUDOWY

OZNACZENIA

|__: Granica obszaru objetego planem

Tereny zamkniete RON

poza obszarem planu ogdlnego

Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Maksymalna nadziemna intensywnos¢

zabudowy:

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng: 0,4 — 2,5,
dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng: 0,6 — 3,0,
dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowa: 0,1 -0,5,

dla stref ustugowych: 0,3 — 3,6,

dla stref handlu wielkopowierzchniowego:
1,0-2,0,

dla stref gospodarczych: 0,4 — 3,5,

dla stref produkc;ji rolniczej: 0,8 — 1,2,

dla stref infrastrukturalnych: nie ustalono,
dla stref zieleni i rekreacji: 0,6 / nie
ustalono,

dla stref cmentarzy: nie ustalono,

dla stref otwartych: nie ustalono. 40



MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI ZABUDOWY @ KANON

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng: 25 — 70%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng: 40 — 100%,
— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa

zagrodowa: 35 — 50%,

— dla stref ustugowych: 30 — 85%,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego:
55 - 80%,

— dla stref gospodarczych: 50 — 80%,

— dla stref produkgcji rolniczej: 55 — 60%,

— dla stref infrastrukturalnej: 5% / nie

ustalono,
OZNACZENIA — dla stref zieleni i rekreacji: 5% / nie
Maksymalny udziat zabudowy [%] L " Granica obszaru objetego planem
= 0-20 Tereny zamkniete RON usta Ionol
i poza obszarem plant 0goinego — dla stref cmentarzy: nie ustalono
[ 140-60 - !

I 60 - 80 — dla stref otwartych: nie ustalono.
B powyzej 80



OZNACZENIA
Minimalny udziat PBC [%] L _ Granica obszaru objetego planem
|0-20 Tereny zamkniete RON
[ ]20-40 poza obszarem planu ogdlnego
[ 40-60
B 60 - 80

UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ @ XKANON

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (PBC):

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng: 20 — 40%,

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng: 0 — 30%,

— dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa: 30 — 40%,

— dla stref ustugowych: 0 — 50%,

— dla stref handlu wielkopowierzchniowego:
10 — 30%,

— dla stref gospodarczych: 5 — 30%,

— dla stref produkcji rolniczej: 30%,

— dla stref infrastrukturalnych: 10 — 70%,

— dla stref zieleni i rekreacji: 30 — 90%,

— dla stref cmentarzy: 30 - 70%,

— dla stref otwartych: nie ustalono

42



Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]
[ ]o-

110
B 15
Bl 20
Bl 25

10 m
-15m
-20m
-25m
-50m

OZNACZENIA
L " Granica obszaru objetego planem

Tereny zamkniete RON
poza obszarem planu ogdinego

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY F¢ KANON

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng: 8 — 15 m,

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng: 12 —26 m,
dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowgq: 8 — 15 m,

dla stref ustugowych: 4 — 45 m,

dla stref handlu wielkopowierzchniowego:
10—-20 m,

dla stref gospodarczych: 9 — 20 m,

dla stref produkcji rolniczej: 15-20 m,

dla stref infrastrukturalnych: nie ustalono,
dla stref zieleni i rekreacji: 8 m — 20 m / nie
ustalono,

dla stref cmentarzy: nie ustalono,

dla stref otwartych: nie ustalono.
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UWARUNKOWANIA UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania znajdujgce sie na obszarze gminy.

Czes¢ uwarunkowan zostata pokazana na nastepnych stronach.

Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta
Biata Podlaska znajduje sie w rozdziale 4 uzasadnienia do planu ogdlnego.

art. 13b ustawy o planowaniu przestrzennym



Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Formy ochrony
przyrody

OZNACZENIA
Drogi

Formy ochrony przyrody
@ Pominiki Przyrody

=== Przebieg linii kolejowej
I Wody powierzchniowe

l-_-_:' Granice miasta Biata Podlaska
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Obszary
szczegdlnego
zagrozenia
powodzia

OZNACZENIA Obszary wystepowania szczegdlnego zagrozenia powodzia
Drogi —--— Wat Przeciwpowodziowy

== Przebieg linii kolejowe;] "1 Pas 50 m od watu przeciwpowodziowego
Wody powierzchniowe Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (1%)

= Granice Miadta Bials Padlaska N\ Obszar szczegélnego zagrozenia powodzia (10%)
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Obszary
gruntow
zmeliorowanych

OZNACZENIA Obszary gruntéw zmeliorowanych
Drogi —— RoOw melioracyjny
=== Przebieg linii kolejowej Grunty zmeliorowane

[ Wody powierzchniowe

i~ "1 Granice miasta Biata Podlaska
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Strefy
ochronne
uje¢ wody

@
Sd@)
- —;" /";—‘
e g
O
OZNACZENIA

Drogi
=== Przebieg linii kolejowe]
Wody powierzchniowe

i~ 71 Granice miasta Biata Podlaska

Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

O
[
O]
©
o |
O]
o
GO i) o
(il O
——— = i,
"’i— N :~\
S (O]
~
“\‘:
©
0 1 2 km

Strefy ochronne uje¢ wody
© Ujecia podziemne

Strefy ochrony bezposredniej
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Tereny i
obszary
gornicze

OZNACZENIA Tereny gornicze i obszary gérnicze
Drogi I Obszar Gorniczy
== Przebieg linii kolejowej 7//, Teren Gorniczy

I Wody powierzchniowe

I-_-_:' Granice miasta Biata Podlaska
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Udokumentowane
ztoza kopalin

OZNACZENIA

Drogi
=== Przebieg linii kolejowej
[ Wody powierzchniowe

l--_-_I Granice miasta Biata Podlaska

Ztoza Kopalin

¥//) Biata Podlaska

¥/7) Biata Podlaska |

/7] Pienki

/7] Sielczyk |
Sielczyk |l

Péd KANON

k pracownia urbanistyczna
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

A

Zabytki objete
formami
ochrony

OZNACZENIA Rejestr Zabytkow
Drogi "1 Obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
== Przebieq linii kolejowe] 4 Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

[ Wody powierzchniowe

L___ 71 Granice miasta Biata Podlaska
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Tereny
zamkniete

OZNACZENIA

Drogi
=== Przebieg linii kolejowej
I Wody powierzchniowe

i~ 71 Granice miasta Biata Podlaska

Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Tereny Zamkniete
| Tereny kolejowe
EZ] Tereny wojskowe RON

Strefy ochronne od terenéw wojskowych
E:j zasieg strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 969 Roskosz (3 km)

Ej zasieg strefy zagrozenia PTRD terenu zamk. RON
[.7.71 zasieg strefy zagrozenia IBD terenu zamk. RON

zasieg strefy zagrozenia VBD - granica strefy ochronnej terenu zamk. RON
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

A

Obszary " '
zdegradowane &
i obszary
rewitalizacji

2 km

OZNACZENIA
Drogi

[T Zasieg obszaru rewitalizacji

=== Przebieg linii kolejowej Zasieg obszaru zdegradowanego
[ Wody powierzchniowe

l-_-_:' Granice miasta Biata Podlaska
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

Grunty rolne
stanowigce
uzytki rolne
klas I-11l oraz
grunty lesne

OZNACZENIA
Drogi Gleby chronione il klasy
=== Przebieg linii kolejowej Grunty lesne

I Wody powierzchniowe

i~ 71 Granice miasta Biata Podlaska
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Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

OBREB6 |

Obowigzujace
MPZP

2 km

Obowigzujqce MPZP

Obszary pokryte planami miejscowymi

OZNACZENIA
Drogi

=== Przebieg linii kolejowej

I "1 Granice obrebéw ewidencyjnych

i~ 71 Granice miasta Biata Podlaska

55



WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO [@ KANON

MIASTA BIAtA PODLASKA

Whioski do planu ogdlnego miasta Biata Podlaska zbierane byty w okresie od 25.06.2024 r.
do 31.07.2024 .

Do projektu planu ogdlnego wptynety 193 wnioski (w terminie).

Zdecydowana wiekszos¢ wnioskow dotyczyta wyznaczenia strefy SJ i mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wptynety rowniez 2 wnioski wykraczajgce poza zakres planu ogdlnego.
* Po terminie wptyneto ponad 100 wnioskow — rowniez w wiekszosci dotyczyty strefy SJ,

* Przed terminem wptyneto 16 wnioskow — wnioskowano gtownie o mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej (SJ/SW).

Wykaz wnioskow ztozonych w ramach procedury sporzgdzania projektu planu znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Biata Podlaska w zaktadce Prawo lokalne = Planowanie przestrzenne = Plan ogdlny
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KONSULTACJE SPOLECZNE '4d KANON

Szczegdétowe informacje dotycze konsultacji spotecznych wraz z wzorem formularza
znajduja sie na stronie BIP Urzedu Miasta Biata Podlaska
w zaktadce Prawo lokalne = Planowanie przestrzenne = Plan ogodlny

m o i JrZ8d Miasta Biata Podlaska

Jestes tutaj: @ | BIP | Prawo lokalne | Planowanie przestrzenne | Plan ogélny ¥ Wyszukaj, (min. 3 znaki)

Lo [l sicoegsly dokumentu
Urzad Miasta - 4 Powrdt do listy dekumentéw
Prezydent Miasta v Tytut Konsultacje spoteczne projektu planu ogélnego miasta Biata Podlaska
Rada Miasta 7 ‘
Data utworzenia 2026-06-23
Wybory i referenda v
Obowigzujgcy 2026-06-30 - 2026-07-28
Finanse i budzet ~
o ) . Biata Podlaska, dnia 30.06.2026 r.
Zamowienia publiczne, przetargi, v
konkursy OGLOSZENIE
o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu ogbélnego
Nieodptatna pomoc prawna - miasta Biata Podlaska wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
. . Na podstawie art. 8g ust. 1i 2, art. 8h, art. 8i, art. 8] w zwigzku z art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003
Bialska Rada Senioréw v r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 39 ust. 1 w zwigzku z art. 46
ust. 1 pkt 1, art. 40i art. 54 ust. 21 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jak zatatwic sprawe-karty v jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
informacyjne i formularze 2026 r. poz. 670) oraz w zwigzku z uchwalg nr LXIV/25/24 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 27 marca 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Biata Podlaska, ogtaszam rozpoczecie konsul
Oéwiadczenia majatkowe - spolecznych projektu planu ogdlnego miasta Biata Podlaska wraz z prognoza oddzialywania na srodo

ktére trwaé bedg w dniach od 30.06.2026 r. do 28.07.2026 r. Z dokumentacjg mozna zapoznaé sie w siedzibie

Llranris Minata Dials Dadlanlka el Marasallea 1AsAfa Dibeoidalinma 2 onale N2 INT o Aad=inanh nraa | lesaddo 57



PISMO DOTYCZACE AKTU PLANOWANIA Wydniear 05
Fus/003_1 PRZESTRZENNEGO 2o 1

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE FISMO
Pragpdene Miasta Biale Podlaska, ul Marszalka Jozefe Pilsudskisgo 3, 21-500 Biala Podiaska

2. RODZATJPISMAY

[ 2.1. vmiosek do projektu akm wagza do konsultowansgo projekom ktu™

[ 2.2 vmiosek o zmizne akm™ [ 2.4 wniozek o sporzadzenia skt
3. RODZATJAKTU FLANOWANIA PREESTRZENNEGO"

[ 3.1. plan ogdln

[ 3.2. misjscowy plan zazpspodarowania przestrzennago, w tym zintegrowany plan inwestycyjuy lub migjscowy plan
rewitalizacji

[ 3.2 uchwala ustalajaca zasady i wanmki syteowaniz obiekedw malej architektury, tablic reldamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzed ich gabaryty, standardy jakodciowe oraz rodzaje materizbiw budowlanych, = jakich moga byd
wykonane

[ 3.4, zudyt krajobrazowy

[ 3.5 plan gwania prosst 20 wojewddziwa

ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU PLANU

Termin sktadania uwag: od dnia 30.06.2026 r. do dnia 28.07.2026 r.

Péd KANON

k pracownia urbanistyczna

. DANE PELNOMOCNIKA®

(Mieabowiazkowa)

[ pemomocnic [ peinomocnik do doreczen

ol oSN 11

- Mr dorm: ... N lokslu:

MRJICOWOEC .o e e BB POCTIDWYT e

E-mail (w przvpadin gdv pelnomacnik posiada sdres e-mail)s ..o e

N tel. (misobowizzkowa): ...

Agres syt eDUAP lub adres do doreczed aleloromicznych®™

4. DANE SKELADAJACEGO PISMO"
Trmie § mazmwisko BB BEEWED .. .. L. e et e o e

Erzj: ... Wojewddztwo:

Domviat: e CIREBET

TIHER oo e
Migjzcowosc:
E-mail {w preypadin gdy :kadajacy pisme posiada adres e-mail)s ..o

N tel. (nisobowiazkowa):

Adres syt eDUAT lub adres do doreczed alelomomiczrveh™ .

4.1. Czy skladajacy pismo jest whascicislem Inb wiytkenmnikiemn wisczystym nismchomodci objate] whicskiem hib nwaga?

. TRESC PISMA

7.3. (Wieobowiazkowo). W przypadin wypelnienia, nalesy nzupelnic kazda z kolumn tabeli.

Szczagobowe informacje dotyczace driskek ewidencyjnych oraz nisktorych parsmetrow — w preypadio zaznaczenia w pkt 20
wniczka do projelitn aktu (pict 2.1}, uwagi do konsultowanezo projeicn akitu (pkt 2.2) lab waicsku o zmiane akm (pkt 2.3)
oraz w pkt 3: plam ogdlnege gminy (pkt 3.1) lub misjscowego planu zagospodarowaniz prestTzennego, W Ivm
zintegrowanego plama inwestycyinege lub misjscowego planu rewitalizacyi (plet 3.2):

Lp | 7.3.1. Nazwa 131 733 Cryteren | 7.3.4 Nazwa lub 1335 136 137
plzms ogolnego Tdentyfikator objety pismen: | nazwy klasy Maisymalny | Maksymal | Minimaboy
iy hab dziadid b obgjenie calosc | przemaczenia ndziat na ndziak
migjscowegn dzizdek dzizlid lub terena (albo powierzchnd wysekosc | powierzciod
plam ewidencyjmypch | drizlsk | symbel b zzbudowy [%] | mzbuedewy | biologicrnie
Z2grspodarowania ewidencyjmych” | symbole klasy [m] [y ST
[IZESTZERNEED prIeIEaCTEnia )

terena)”

O ke O nie

5 ADRES DO KORESPONDENCI SKEADAJACEGO FISMO"
(Mizabowiazkowa)
Ersj: ... Wojewddztwo:

DOmRE e CIRERET

L O . : -1 s 5 1

BHEJECOWOEE oo e e oo OB POCEIOWET oo et e e e

F-UBfD03_1 Strona 1z 4

T.1. (Mieobowiazkowo). W przypadion wipekienia, naledy uzupelnic kazda z kolumn tzbeli.
Szczegobowe informacje dotyczace treici pisma w odniesienin do dziabek ewidencyjmych:

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICEZNET
O Wyrazam zzods O Mie wyrazam zzody

na doreczanie korsspondencji w ninisjezaj spravde za pomoca érodkdw komanikacji elekironiczmaj w rozumieniu art. 2 pkt 5
ustawy z dniz 18 lipca 2002 1. 0 swiadczenin usbiz droga elekironiczna (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. FAT ACZNIKI
[ Pelomocnictwo do Teprezentowania skdadsjacago pismo lub pelnemocnictwa do doreczen (zzoduis z nstawa z dnia
16 listopada 2006 r. o opkacie skarbowej (Dz. UL z 2023 r. poz. 21117) — jegeli skiadajacy pizmo dzists preez pelnomocnika.
[ Porwierdzenie niszrzenia oplaty skarbowsj od pelnomocnictva — jezeli obowizzek uiszrzenia talds] optaty wyniks
Z ustawy = dmiz 16 listopadz 2006 1. o oplecie skarbowsj.
[ (Mieobawiazkowe). Ckreileniz granic tersm w formis graficznej w przypadin wikazania terenn objetezo pismem jako
czaici dzialki ewidencyjnsj b dziatek soidencyjmych
[ (Mieohawiazkowe). Inne zataczniki — w przypadion zamaczania pola naledy podad nazwy zatacznikow.”

10. PODFPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCTiﬁ%) IDATA PODPISU
Podpis powinien byt czytelny. Podpis | date podpisu umieszcza sie w przypadia skladamia pisma w posteci papierows;.

B PP DIELED coovicciee e e e e

Lp | 7.21 Mazwa 711 723 Czyteren | 7.24 Tresc”
2k planowamia Identyfikator abjety pismen
[IZBSTZERNEED dzialki fub éziabek | obejenge caiost
ewidencyjych | deizli ub
dzialek
ewidencyjmych
1 Otk
(= f=
F-UBfD0O3_1 Strona 2z 4
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OGOLNODOSTEPNA PRZEGLADARKA DANYCH @ K2N2N

https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

= gOV.pI | Serwis Rzeczypospolitej Polskiej

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

Strona gtéwna
Rada Ministrow
Kancelaria Premiera
Ministerstwa

Urzedy, instytucje
i placéwki RP

2. Ustugi dla obywatela
£ Ustugi dla przedsiebiorcy
£ Ustugi dla urzednika

2 Ustugi dla rolnika

Profil zaufany
Baza wiedzy
Serwis Stuzby Cywilnej

W Caiir ANA rpoMagaH YKpaiHn
-Serwis dla obywateli Ukrainy

Chcesz sprawdzic¢ dane aktéw planowania przestrzennego (APP)? Dzigki ustudze wyswietlisz i
sprawdzisz dane dla takich APP, jak:

* plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

s studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
s plan ogblny gminy,

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

* miejscowy plan rewitalizacji,

* miejscowy plan odbudowy.

Sprawdz, jak to zrobic.

@ mObywatel

®

Nowy akt planowania przestrzennego (plan ogélny gminy) zawiera ustalenia tylko w formie
danych przestrzennych, ktére znajdujg sie w pliku GML. Przeglagdarka umozliwia podglad
danych zaréwno w czesci mapowej, jak i tekstowej. Pliki GML udostepnia gmina.

Filmy, jak korzystaé z Przegladarki danych planistycznych znajdziesz na kanale YouTube
Ministerstwa.

Zapoznaj sie z broszurg edukacyjng, jak sprawdzi¢ plan ogdlny gminy w Przegladarce danych
planistycznych.

Przyktadowe dane - dane majg charakter poglagdowy, nie stanowig danych faktycznych i majg
tylko zaprezentowac funkcjonalnos¢ przegladarki.

Unia Europejska
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https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

’d KANON
INFORMACIA AN o o

Prezentacja dotyczy projektu planu ogolnego miasta Biata Podlaska na etapie

konsultacji spotecznych.
Przedstawione rozwigzania nie majg jeszcze charakteru ostatecznego. W wyniku
dalszych etapow projekt moze ulec zmianie.

Aktualne informacje, dokumenty i kolejne wersje projektu sg publikowane w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Biata Podlaska.

Materialy zawarte w prezentacji przeznaczone sg do celéow informacyjnych.
Prosimy o niewykorzystywanie i nierozpowszechnianie ich bez podania zrodta.
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;s . V.
ZRODLA W KANON

Podstawe prawng stanowity:

— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2026 poz. 538, ze

zm.), zwana tez ,ustawg”,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zm.), zwane tez ,,rozporzgdzeniem”,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) — zwanym tez ,,MRiT”,

— orazinne akty prawa.

Prezentacje opracowano na podstawie danych, opracowan i dokumentéw uwzglednionych przy
sporzadzaniu projektu planu ogdlnego.

Szczegétowy wykaz wykorzystanych zZrédet, danych i informacji dotyczacych poszczegdlnych
uwarunkowan znajduje sie w uzasadnieniu projektu planu ogdlnego.
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V.
14 KANON

pracownia urbanistyczna

Grzegorz Chojnacki — urbanista architekt

uprawnienia urbanistyczne nr 1628

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr MA/03/005
Rzeczoznawca Polskiej Izby Urbanistow certyfikat nr 19/2014

Pozostali cztonkowie zespotu:
Mgr inz. Paulina Starczewska
Mgr inz. Natalia Zdzieszynska
Mgr Adam Olewniczak
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