ZAr ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XI1/89/15
RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 27 listopada 2015 .

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

przyjete

Uchwatg Nr XXXV1/116/10
Rady Miasta Biata Podlaska

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

zmienione

Uchwatg Nr XXIX/269/13

Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r.,

Uchwalg Nr XXXVI1/364/14
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 11 sierpnia 2014 r.
oraz
Uchwatg Nr XI1/89/15
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 27 listopada 2015 .

Biata Podlaska 2015 .



Wprowadzenie do zmiany Studium
Obecna Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska /przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/116/10 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 21 kwietnia 2010 r., z p6zn. zm./ zostala wykonana na podstawie Uchwaly
Nr VI/21/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska. Obszar objety zmiang to dziatka nr ewid. 2005/106
potoZzona w rejonie lotniska, obok szlaku kolejowego Warszawa- Terespol.
Zakres zmian obejmuje Tekst Studium i Rysunek Studium. Zasieg zmian na zatgczniku
graficznym jest ograniczony przestrzennie i zostat wyrézniony kolorem Zzoktym. Zmiany
w czesci tekstowe] dotyczg wylgcznie obszaru przeprowadzanej zmiany i zostaty
wyréznione  kursywg. Wszystkie  pozostale  zapisy  studium  uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej, znajdujgce sie poza obszarem zmian, uznaje sie
za aktualne i pozostajg bez zmian.
Zmiany w teks$cie wyrdznione kursywg to: wprowadzenie na poczagtku tekstu studium
wraz z zatgcznikiem graficznym wskazujgcym na zasieg przestrzenny wprowadzonych
zmian (str. 2-3), wprowadzone w punkcie 3.3.4. nowe ustalenia dla terenu objetego
zmiang z 2015 r. (str. 104) oraz uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
rozwigzan i synteze projektu zmiany studium, umieszczone na koricu tekstu (str. 116-119).
Spis tresci (str. 114) uzupetniono o powyzsze elementy.
Poprzednio uchwalone zmiany studium obejmowaly: obszar w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska terenu ,Za szpitalem”
oraz teren przy ul. Narutowicza (Uchwata Nr XXXVI1/364/14 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 11 sierpnia 2014 r.), czes¢ terenu w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,PIENKI-GRZYBOWA” (Uchwata
Nr XXI1X/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r.).
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E Granica zmiany studium z dnla 22 lipca 2013r.
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l. WSTEP
1. Wprowadzenie

Biata Podlaska — znaczacy osrodek miejski na pétnocy wojewddztwa lubelskiego,
drugie co do wielkosci miasto potudniowego Podlasia, jest waznym osrodkiem
gospodarczym i kulturowym regionu. Geograficzne potozenie Bialej, na skrzyzowaniu
dwéch, waznych juz od konca XIV w. szlakow komunikacyjnych, ugruntowato znaczenie
miasta w systemie osadniczym wschodniej Polski juz bardzo dawno. Wspoiczesnie lezy
ona w jednym z najwazniejszych korytarzy transportu europejskiego. W korytarzu tym,
oprécz gtéwnej linii kolejowej Berlin-Moskwa i drogi krajowej nr 2, bedacej fragmentem
drogowego potgczenia tych samych stolic, znajdzie sie w przysztosci rowniez powigzanie
autostradowe. Wielka transformacja stosunkéw politycznych i ekonomicznych w Europie,
stawia przed Bialg Podlaskg nowe szanse i wyzwania. Przywrdcenie zywych i naturalnych
kontaktow gospodarczych i kulturowych miedzy wschodem i zachodem Europy staje sie
koniecznoscia, postrzegang obustronnie. Opracowania prognostyczne Unii Europejskiej,
wraz z rozszerzaniem granic Unii i strefy Schengen, w coraz szerszym zakresie
problemowym i obszarowym wciggajg w obszar zainteresowan rowniez wschodnie regiony
Polski, w ktorych Biata Podlaska zajmowaé¢ musi miejsce weztowe. Blizszego okreslenia
wymagac¢ mogq ranga, funkcje i szczegotowa rola tego osrodka.

Polityka wiadz miasta, w tym réwniez polityka przestrzenna powinna zmierza¢ do
zapewnienia Biatej Podlaskiej mozliwie wysokiej pozycji w systemie osrodkdéw miejskich
nie tylko regionu, ale takze kraju i naszej czesci Europy. Polityka ta zostata wyrazona w
realizowanej do niedawna Strategii rozwoju miasta, przyjetej uchwatg Nr VII1/64/2000 Rady
Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 20 wrzesnia 2000 r., poprzez sformutowanie
generalnego celu strategicznego w nastepujgcym brzmieniu: ,Biata Podlaska osrodkiem
obstugi wspotpracy miedzy wschodem i zachodem, pétnoca i potudniem Europy”. Cel ten
byt spdjny z generalnym celem strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego: ,Osigganie
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju spotecznego i gospodarczego wojewodztwa poprzez
tworzenie platformy wspétpracy miedzy Europg Wschodnig i Zachodnig”. Realizacja celéw
przyjetych w strategii wymaga zapewnienia warunkOw przestrzennych, co zostato
uwzglednione w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska, uchwalonym uchwatg Nr 111/19/2000 Rady Miejskiej w Biatej
Podlaskiej z dnia 18 kwietnia 2000 r. Od tego czasu diugofalowe cele okreslone w tym
dokumencie stanowity podstawe rozwoju przestrzennego Bialej Podlaskiej. Analiza
aktualnosci studium, przeprowadzona w kontekscie zmiany przepisbw z zakresu

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym Biatej Podlaskiej, sytuacji demograficznej miasta, zamierzen rzadowych i
wojewddzkich, ustalen strategii rozwoju miasta i wieloletnich planéw inwestycyjnych dla
miasta, wykazata koniecznosc¢ przystgpienia do zmiany obowigzujgcego studium. Zmiana
studium uwzglednia zatem, opr6cz nowych uwarunkowan rozwoju miasta, takze zmiane
prawnego otoczenia i wynikajgce stgd nowe usytuowanie tego dokumentu w systemie
planowania. W zwigzku z tym, Zze planowanie powinno by¢ procesem ciggtym,
wykorzystuje ona dorobek metodologiczny oraz najwazniejsze zasady rozwoju

przestrzennego, zdefiniowane w pierwotnym dokumencie.

Juz w trakcie sporzadzania zmiany studium, uchwatg Nr XXI1/32/08 z dnia 19
czerwca 2008 r. Rada Miasta Biata Podlaska uchwalita Strategie rozwoju miasta Biata
Podlaska na lata 2008 — 2014. Zapewnienie spojnosci obu dokumentow, a tym samym
koordynacji dziatan przestrzennych i prowadzonych w sferze gospodarczej wymaga
przyjecia tozsamych celéw rozwoju — przestrzennego i gospodarczego. Zgodnie ze
strategig misjg rozwoju miasta jest zapewnienie mieszka ncom wysokiego poziomu
zycia poprzez zréwnowa zony rozwoOj oraz wzmachianie pozycji konkurencyjnej
miasta, jako ponadregionalnego o srodka rozwoju Polski wschodniej . Realizacji mis;ji
majg stuzy¢ ustalone w strategii priorytety:

P1. Zwiekszenie efektywnosci lokalnej gospodarki

P2. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow

P3. Podniesienie jakosci kapitatu ludzkiego i spotecznego w miescie

P4. Wzmocnienie rangi miasta jako ponadregionalnego osrodka rozwoju

Dla kazdego z priorytetbw okreslono zestaw kierunkowych dziatan i zadan,
z ktérych czesé bezposrednio wigze sie z gospodarowaniem przestrzenig — wymaga
zapewnienia warunkow przestrzennych dla ich realizacji, co jest uwzglednione

w niniejszym dokumencie.



2. Konstrukcja dokumentu studium

Dokument studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego

Biatej Podlaskiej sktada sie z nastepujgcych czesci:
|. WSTEP
. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

lIl. PODSTAWOWE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ — SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

W czesci pierwszej pokazano tto przyjetych w studium rozwigzan oraz opisano
konstrukcje opracowania.

W czesci drugiej formutuje sie uwarunkowania i kierunki zagospodarowania

przestrzennego miasta w nastepujacym porzadku:
1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

1.1. Uwarunkowania  wynikajagce @z  dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i wykorzystania terendéw oraz stanu systemow: transportowego

i infrastruktury technicznej

1.2. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do struktury funkcjonalno-
przestrzennej — zasad kompozycji, zagospodarowania i uzytkowania terendw,

systemu transportowego oraz infrastruktury technicznej
2. Ochrona wartosci

2.1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego
i sSrodowiska kulturowego oraz wystepowania obiektéw, chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

2.2. Kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz obszaréw
i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

3. Realizacja studium

3.1. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, jakosci
zycia mieszkancoéw, stanu prawnego gruntéw, zadan stuzacych realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych

3.2. Ustalenia dotyczace obszarow wskazywanych do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, obszaréw na ktérych rozmieszczone

bedg inwestycje celu publicznego oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen



W czesci trzeciej przedstawia sie synteze ustalen studium.
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UWARUNKOWANIA | KIERUKI ZAGOSPODAROWANIA PRZEST RZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

1.1. Uwarunkowania rozwoju

1.1.1. Uwarunkowania wynikaj ace =z dotychczasowego przeznaczenia

I zagospodarowania terenu

Wyréznia sie nastepujace elementy, ksztattujgce strukture przestrzenng miasta:

e Pasmo pdinocne, obejmujgce historycznie uksztattowane srédmiescie, petnigce

obecnie funkcje miejskiego centrum administracyjno—ustugowego. Jest ono
znacznie niedoinwestowane, tereny wewnatrz kwartaldbw sg ekstensywnie
zagospodarowane, historyczna zabudowa ma czesto niski standard uzytkowy
i techniczny. Srédmiescie otoczone jest zabudowa mieszkaniowa po stronie
zachodniej i przemystowo-sktadowg po stronie wschodniej. Dominujgcym typem
uzytkowania terendéw potozonych pomiedzy obwodnicg a srédmiesciem jest
zabudowa mieszkaniowa r6znych typéw — od budownictwa jednorodzinnego do
wielorodzinnego. Przy ulicy Terebelskiej usytuowane sg najwieksze osiedla

mieszkaniowe Biatej Podlaskie].

e Pasmo centralne, obejmujgce doline rzeki Krzny.

e Pasmo poludniowe, rozwijajace sie wzdtuz przebiegajacej réwnoleznikowo linii

kolejowej relacji Warszawa — Terespol (E-2). Pomiedzy nig a doling Krzny
zlokalizowano dwa zespoty zabudowy wielorodzinnej oraz rozlegte tereny
przemystowo-sktadowe. Na potudnie od linii kolejowej znajduje sie duzy zespét
zabudowy jednorodzinnej, ze znacznymi rezerwami terenowymi pod nowe

inwestycje mieszkaniowe oraz tereny dawnego lotniska wojskowego.

Wyrazne granice strefy zainwestowania miejskiego stanowig obecnie: obwodnica
miasta w ciggu drogi krajowej nr 2 relacji Warszawa — Terespol, dolina rzeki
Klukowki, lotnisko. Na skutek uchwalenia planéw miejscowych, obejmujacych
tereny potozone na wschod od doliny Klukéwki, nalezy liczy¢ sie w najblizszych
latach z ich urbanizacjg. Plany sporzadzane dla terenéw potozonych na potnoc od
obwodnicy majg na celu powstrzymanie presji urbanizacyjnej na te obszary.

Na pasmowy uktad miasta naklada sie system terendéw otwartych, ktérego trzon
stanowig doliny rzeczne — Krzny i Klukowki. System ten jest powigzany
z przyrodniczym uktadem miejskich terenéw zielonych i odgrywa wazng role

w funkcjonowaniu miasta. Uklady te tworzg miejski system ekologiczny, do ktérego
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oprécz dolin rzecznych naleza: parki miejskie i cmentarze, lasy, pasy zieleni
izolacyjnej wzdtuz waznych ciggéw komunikacyjnych i przy obiektach ucigzliwych,
zazielenione dzialki obiektdow ustugowych — szkot, obiektdw sportowych, szpitala
oraz tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinne,;.

Przestrzenie publiczne w miescie nie stanowig systemu cigglego. Sg to

niepowigzane wzajemnie miejsca, wazne dla mieszkancéw ze wzgledéw
kulturowych, wymiany informacji, zaspokajania potrzeb. Tradycyjnie jest to obszar
srodmiescia, w szczegolnosci Pl. Wolnosci, ul. Brzeska, Pl. Szkolny Dwor,
Pl. Wojska Polskiego, Park Radziwitdéw. W potudniowej czesci miasta — plac przed
dworcem PKP, Plac Trzech Krzyzy, Park Zofii Las, fragment doliny Krzny z parkiem.

W __strukturze funkcjonalne] miasta mozna wyrdzni¢ tereny o0 nastepujgcych

sposobach uzytkowania:

e tereny zabudowy srodmiejskiej — mieszkaniowo-ustugowej,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, z ustugami
podstawowymi

e tereny aktywnosci gospodarczej, w tym ustugowe, produkcyjne, magazynowo-
sktadowe,

e tereny ustug publicznych, z zakresu oswiaty i nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, administracji, bezpieczenstwa publicznego,

e tereny obstugi technicznej miasta, w tym infrastruktury technicznej
i transportowej,

e tereny otwarte, aktywne przyrodniczo.

Dziatania na rzecz prawidtowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

e Utrzymaniem obecnej, pasmowej struktury przestrzennej miasta;

e Wykorzystaniem w pierwszym rzedzie istniejgcych rezerw terenowych,
w obrebie obszaréw juz zainwestowanych (przede wszystkim na terenach
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-magazynowych);

e Sukcesywnym wykorzystywaniem rezerw terenowych na terenach objetych
uchwalonymi planami miejscowymi;

e Ograniczeniem dziatan, majgcych na celu zmiane przeznaczenia terendw
rolnych na budowlane;

e Porzadkowaniem struktury zabudowy w $rdédmiesciu Biatej Podlaskiej oraz
wykorzystaniem istniejgcych rezerw terenowych w jego obrebie;

e Stworzeniem ciggtego systemu przestrzeni publicznych;

10



e Przygotowaniem terendw budowlanych dla  mieszkalnictwa, ustug
i wytwodrczosci, polegajgcym przede wszystkim na rozbudowie systeméw
infrastruktury technicznej. Szansg rozwoju gospodarczego jest miejska oferta
terenowa, ktora przyciggnie inwestorow sektora prywatnego, jesli bedzie
dotyczy¢ terenow tatwych w uruchomieniu procesu budowlanego (uchwalone
plany) i wyposazonych w media;

e Przeciwdzialaniem rozpraszaniu sie zabudowy na terenach, potozonych na
poétnoc od obwodnicy E-30.

1.1.2. Uwarunkowania, wynikaj gce z funkcjonowania systemu transportowego

W miescie znajduje sie ponad 360 ulic o tacznej dlugosci 214 km. Na
wewnatrzmiejski uktad drogowo-uliczny sktada sie: 11 km drég krajowych, 7 km drég
wojewodzkich, 55 km drog powiatowych oraz 142 km drég gminnych.
Drogowe powigzania zewnetrzne Biate] Podlaskiej realizowane sa:

e W kierunku wschéd-zachéd drogg krajowg nr 2 Warszawa — Terespol (granica
panstwa), poprowadzong obwodnicg. Jest to droga klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP1/2 z poszerzonymi poboczami bitumicznymi), 0 znacznej
uciazliwoéci. Srednie dobowe natezenie ruchu na obwodnicy szacuje sie na
5500 p/d, przy czym udziat ruchu ciezkiego wynosi okoto 25%. Droga
poddawana jest modernizacji, ktorg prowadzi Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad, oddziat w Lublinie.

e W kierunku pétnoc-potudnie ciggiem drog wojewddzkich 811 relacji Biata
Podlaska — Biatystok i 812 relacji Biata Podlaska — Lublin. Sg to drogi klasy
gtéwnej (G1/2). Ze wzgledu na charakter i strukture sieci drogowej drogi te
prowadzg przede wszystkim ruch docelowo-zrédiowy — do i z Bialej Podlaskie;.
W istniejacym przebiegu ciag ten stanowi znaczng ucigzliwos¢ dla terenéw
srodmiejskich, podejmowane sg jednak dziatania, zmierzajace do budowy
zachodniej obwodnicy srodmiescia.

Wewnetrzny uklad drogowo — uliczny miasta tworzy sie¢ ulic gtébwnych i zbiorczych.

W pasmie potudniowym struktura uktadu ma forme rusztu prostokgtnego, natomiast
w pasmie poétnocnym forme promienisto-obwodnicowg z prostokatng siatkg ulic
w rejonie Rynku (Pl. Wolnosci). Uktad ulic gtéwnych i zbiorczych tworzg ulice
jednoprzestrzenne o przekrojach 2, 3 i 4 pasowych. Szerokos¢ poszczegdlnych
odcinkow jest bardzo zr6znicowana i wynosi od 6,0 m do 14 m, co z kolei wplywa na

ograniczenie przepustowosci ciggéw drogowo — ulicznych.
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Struktura i ilos¢ ulic podstawowego uktadu drogowo — ulicznego jest zréznicowana
przestrzennie. Braki w tym zakresie sg szczegoOlnie widoczne w osiedlu Rataja,
Pienki-Grzybowa, w rejonie Dworca PKP i lotniska.

Pasmo potnocne i potudniowe powigzane sg czterema przeprawami mostowymi przez
doline Krzny. Centralnie w stosunku do obszaru miasta usytuowany jest most w ciggu
drég wojewodzkich 811/812, pozostate trzy znajdujg sie na wschdd od niego. Brak jest
przeprawy mostowej w zachodniej czesci miasta.

Podstawowy uktad drogowo — uliczny miasta uzupetniony jest przez uktad obstugujacy
— sie¢ ulic lokalnych i dojazdéw, z ktérych znaczna czes¢ (okoto 60%) ma
nawierzchnie gruntowa.

Transport zbiorowy realizowany jest przez MZK Sp. z o0.0. w Biale] Podlaskiej,

obstugujacy 8 linii oraz przewoznika prywatnego, obstugujgcych linie autobusowe
o tacznej dlugosci 124 km. Rozwoj komunikacji miejskiej w Biatej Podlaskiej jest
realizowany w oparciu o Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu Publicznego.

Dworzec autobuséw PKS usytuowany jest w centrum, co jest Kkorzystne
z funkcjonalnego punktu widzenia obstugi pasazerow, odwiedzajacych srédmiescie.
Jest to jednak obiekt ucigzliwy, o zbyt maite] liczbie stanowisk postojowych,
niekorzystnie wptywajacy na funkcjonowanie $rodmiejskiej sieci ulicznej. Jego
znaczne oddalenie od dworca PKP jest niewygodne dla pasazerdow, korzystajgcych
z obu s$rodkéw transportu — pociggu i autobusu. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu $rodmiescia ustalono likwidacje
obecnego dworca autobusowego. Nowa lokalizacja przewidywana jest w sgsiedztwie
dworca PKP (plan miejscowy w trakcie sporzadzania), a dostep do uslug
srodmiejskich dla przyjezdnych, Kkorzystajgcych z tego $rodka transportu,
zagwarantowany powinien by¢ przez organizacje przystankow w rejonie srédmiescia.

W zakresie obstugi parkingowej znaczne niedobory wystepujg w srodmiesciu i na jego

obrzezach oraz na intensywnie zagospodarowanych terenach wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej. Sytuacja ta zwigzana jest ze znacznym wzrostem
wskaznika motoryzacji w ostatnich latach. Obecnie wynosi on okoto 280
samochodow/1000 mieszkancow i zblizony jest do sredniego wskaznika w Polsce (dla
Srednich miast). Nie wprowadzono do tej pory stref ograniczonego lub ptatnego
parkowania. Parkingi publiczne obejmujg 1150 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na parkingach placowych i 1700 miejsc przyulicznych. Brak jest
publicznych parkingéw dla samochodéw ciezarowych.

12



Brak jest systemu drog rowerowych. Z elementéw infrastruktury istniejg jedynie

fragmenty $ciezek rowerowych wzdtuz Al. 1000-lecia, ul. P6inocnej i Zamkowej oraz
parkingi, wyposazone w stojaki na rowery. Dogodne i bezpieczne warunki do
przemieszczania sie rowerem stwarzajg obszary miasta, gdzie wprowadzono strefy
ograniczonej predkosci do 30 km/h i strefy zamieszkania.

Bezpieczenstwo ruchu drogowego najbardziej zagrozone jest w ciggach ulic

(z pominieciem obwodnicy): Warszawska, Artyleryjska, Nowa, Brzeska oraz
Zamkowa, Lomaska, Janowska, Terebelska czyli ciggach prowadzacych do i z drogi
nr 2 do miasta oraz w ciggu drog wojewodzkich nr 811/812. Za niebezpieczne nalezy
uzna¢ réwniez: ul. Narutowicza, Sidorskg i Al. Jana Pawla Il. Na ciggach tych
koncentrujg sie najwieksze natezenia ruchu samochodowego indywidualnego
i komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego. W sumie w ostatnich latach miato na
nich miejsce ponad 50% ogétu wypadkdw drogowych w miescie.

Do najbardziej uciazliwych, pod wzgledem emisji hatasu, naleza: Al. Jana Pawia II,

ul. Janowska, Al. Solidarnosci, ul. Lubelska, ul. Zamkowa, ul. Artyleryjska. Istniejgcy
ukitad urbanistyczny miasta nie pozwala na wprowadzenie radykalnych rozwigzan, ktore
wyraznie ograniczytyby negatywne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego na srodowisko.
W zwigzku z tym przy modernizacji i rozbudowie ukiadu drogowego nalezy stosowac
Srodki techniczne, pozwalajgce na ograniczenie emisji hatasu, takie m. in. jak: cichobiezne
nawierzchnie ulic, nasadzanie zieleni izolacyjnej przy ulicach i na terenach mieszkaniowych,
ekrany akustyczne, zmiane organizaciji ruchu.

Uklad kolejowy miasta stanowi linia kolejowej magistrali miedzynarodowej E-20

0 przebiegu wschéd — zachdéd (Moskwa — Berlin), na ktérej usytuowana jest stacja
kolejowa z uktadem bocznic. Kolej obstuguje miasto trzema rodzajami ruchu
pasazerskiego: miedzynarodowym, dalekobieznym i regionalnym. W ruchu miedzyna-
rodowym funkcjonujg bezposrednie potgczenia z Moskwg i Minskiem. W ruchu
dalekobieznym Biata Podlaska potgczona jest bezposrednio z takimi miastami jak
Warszawa, Krakéw i Szczecin. W ruchu regionalnym przewdz podréznych odbywa sie
na wschod w kierunku Terespola oraz na zachéd w kierunku Miedzyrzeca
Podlaskiego i tukowa. Wszystkie przejazdy przez linie kolejowg w granicach miasta
sg jednopoziomowe. Jest to rozwigzanie niekorzystne ze wzgledu na bezpieczenstwo,
tworzenie sie zatorbw na przejazdach oraz utrudniong integracje funkcjonalno-
przestrzenng srodmiescia i terend6w usytuowanych na potudniu miasta. Uktad

kolejowy nie petni zadnych funkcji w pasazerskiej obstudze wewnetrznej miasta, ma
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natomiast bardzo duze znaczenie w powigzaniach regionalnych, miedzyregionalnych

i miedzynarodowych.

Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

Zapewnieniem bezpiecznego i sprawnego funkcjonowania drogi nr 2 jako
obwodnicy miasta, co wymaga konsekwentnego ograniczania wlotow ulic
miejskich i zjazdéw na prywatne posesje;

W przypadku budowy planowanej autostrady — okresleniem miejsca
powigzania jej z miastem. Ze wzgledu na duze koszty inwestycji najbardziej
prawdopodobne wydaje sie by¢ wybudowanie wezta na potaczeniu z drogg
811, aczkolwiek za celowe nalezatoby uzna¢ powigzanie z autostradg rowniez
rejonu lotniska. Wybor miejsca bedzie miat zasadniczy wptyw na rozktad ruchu
w sieci wewnatrzmiejskiej;

Budowag obwodnicy wewnatrzmiejskiej, ktéra databy mozliwos¢ ominiecia
srodmiescia, szczegdlnie w przemieszczeniach tranzytowych poéinoc -
potudnie;

Poprawg dostepnosci komunikacyjnej do terendw aktywnosci gospodarczej
w rejonie lotniska;

Budowg roznopoziomowych przejazdow nad/pod linig kolejowg Warszawa —
Terespol. Pozwoli to na zwiekszenie dostepnosci terenéw potozonych na
potudnie od linii kolejowej, poprawe bezpieczenstwa ruchu, integracje
przestrzenna i funkcjonalng tej czesci miasta ze sSrodmiesciem;

Budowg ulic, uzupetniajgcych ukfad podstawowy w poétnocno — wschodniej
i potudniowo-zachodniej czesci miasta;

Budowa, stosownie do zapotrzebowania, parkingbw na obrzezu strefy
srodmiejskiej oraz prowadzeniem polityki parkingowej, polegajacej na
wyznaczeniu stref ograniczonego lub ptatnego parkowania;

Przeniesieniem dworca PKS w rejon dworca PKP i ich integracjg w zakresie
obstugi pasazeréw oraz organizacjg przystankow PKS w rejonie srédmiescia;
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Stosowaniem  srodkobw  technicznych, ograniczajgcych  emisje  hatasu

komunikacyjnego;

e Budowg systemu drog rowerowych, co da mozliwos¢ ksztattowania
proekologicznego podzialu zadan przewozowych i zmniejszenia zuzycia
energii oraz poprawy stanu bezpieczenstwa ruchu w miescie;

e Organizacjg stref ruchu uspokojonego w centrum i w obrebie terenéw

mieszkaniowych.

1.1.3. Uwarunkowania, wynikaj ace z funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej

Podsystem zaopatrzenia w wode

Zaopatrzenie miasta w wode oparte jest na zasobach woéd podziemnych
trzeciorzedowych, czwartorzedowych i jurajskich. Stwierdzone zasoby wod
podziemnych w kat. B wynosza okolo 34000 m® na dobe. Eksploatacjg
I zarzgdzaniem systemem wodociggowym zajmuje sie firma ,Bialskie Wodociagi
i Kanalizacja WOD-KAN Sp. z 0.0.”. Wode pobiera sie z 20 zaewidencjonowanych
ujec, dziatajacych zgodnie z pozwoleniem wodno prawnym, przy czym ujecia wkasne
18 jednostek czerpig wode tylko czwarto - i trzeciorzedowag. Woda dla celow socjalno-
bytowych i ustug, dostarczana jest z dwoch, zmodernizowanych w ostatnich latach,
miejskich stacji wodociggowych: przy ul. Narutowicza i ul. Sitnickiej. Wedtug
pozwolenia wodnoprawnego $redni dobowy pobdr wod podziemnych z ujeé
komunalnych  wynosi  9400m®, pobér maksymalny 13244m°.  Produkcja
i zapotrzebowanie wody miejskiej w 2006 r. wyniosta $rednio na dobe 6725m°. Biata
Podlaska ma wiec znaczne rezerwy wody, co pozwala na zaopatrywanie z miejskiej
sieci wodociggowej rowniez okolicznych wsi.

Dla uje¢ komunalnych (,Sitnicka” i ,Narutowicza”) oraz dla ujecia zakladowego Spotdzielni
Mleczarskiej zostaty utworzone (1998 r. i 1999 r.) strefy ochrony posredniej. Ltaczna
powierzchnia tych stref wynosi ok. 270 ha. W granicach strefy ochronnej ujecia ,Sitnicka”
(rejon ul. Terebelska — droga krajowa nr 2) znajduje sie stacja paliw wybudowana po
powotaniu strefy ochrony posredniej. Na terenie stref obowigzujg zakazy wykonywania robot
i czynnosci, ktére moga spowodowac¢ zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujeé, a w szczegblnosci: wprowadzania s$ciekbw do gruntu i wéd
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania sciekow, przechowywania i skladowania
substancji toksycznych i innych substancji stanowigcych zagrozenie dla jakosci wéd

podziemnych, lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadodw, lokalizacji cmentarzy i miejsc
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grzebania zwierzat, lokalizacji nowych uje¢ wody podziemnej. Ujecia wod podziemnych
objete sg kontrolg Powiatowej Stacji Snitarno-Epidemiologicznej. Ponadnormatywne
zawartosci zwigzkéw zelaza i manganu usuwane sg w stacjach uzdatniania wody,
bakteriologicznie woda nie wykazuje zanieczyszczen. Na obydwu stacjach wodociggowych
proces technologiczny uzdatniania polega na napowietrzaniu wéd w celu utlenienia
zwigzkow zelaza oraz filtracji na zamknietych odzelaziaczach cisnieniowych. Do uzdatniania
wody nie stosuje sie skladnikow chemicznych. Wody pobierane z utworéw jurajskich nie
wymagajg uzdatniania, jednak ze wzgledu na podwyzszong temperature zachodzi
niebezpieczenstwo rozwoju zycia biologicznego w sieciach przesytowych, wobec tego wody
z ujec trzeciorzedowych i jurajskich sg przed uzdatnianiem mieszane.
Sie¢ wodociggowa w Biatej Podlaskiej obejmuje:

- Sie¢ magistralng — 5,7 km,

- Sieci uliczne (rozdzielcze) — 153,1 km,

« Przylacza rozdzielcze — 85,5 km.
Diugos¢ sieci wodociggowej poza miastem wynosi 53 km. Stan techniczny miejskiej
sieci wodociggowe]j jest dobry. Ponad 50% sieci zostalo zrealizowane w ciggu
ostatnich 10 lat. Sieci ponad 20-letnie stanowig niewiele ponad 30% og6tu. Z sieci
korzysta okoto 51500 oséb, tj. 89,7% ogdétu ludnosci miasta.

Podsystem kanalizacyjny

Biata Podlaska ma system kanalizacji rozdzielczej, ktéry obejmuje: sie¢ kanalizaciji

sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ kanalizacji mechaniczno-biologiczne;.

Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej, srednicy od 0,2 do 0,6 m, w 2006 r. wynosita
140,8 km. Okoto 30 km sieci wybudowano w latach 2004-2006. Ponad 50% sieci
zrealizowano w ostatnich 10 latach, prawie 25% ma ponad 20 lat. Najstarsze kanaty,
usytuowane w centrum miasta, sg w ztym stanie technicznym, co umozliwia infiltracje
wody gruntowej do sieci lub eksfiltracje sciekéw z sieci do gruntu, zaleznie od wahan
poziomu wodd gruntowych. Niezaleznie od wystepujagcego w wyniku infiltraciji,
hydraulicznego przecigzenia kanatow, ktére ze wzgledu na zbyt mate srednice nie sg
dostosowane do przyjmowania duzych ilosci sciek6w, niekorzystna jest tzw.
eksfiltracja. Zjawisko to polega na przedostawaniu sie do gruntu czesci $ciekdw
sptywajacych siecig i jest o tyle niebezpieczne, ze whlasnie w centrum miasta
usytuowane sg dwa ujecia wody dla potrzeb wodociggu miejskiego. Istnieje
prawdopodobienstwo, ze zadtawienie tych kanaléw zbyt duzym przeptywem, to efekt
wplywu znacznej ilosci wod gruntowych infiltrujgcych do sieci oraz dzikich lokalnych
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podiaczen wbd opadowych do sieci kanalizacyjne;.

Scieki komunalne i przemystowe odprowadzane sg do mechaniczno-biologiczne;
oczyszczalni $ciekdéw, zmodernizowanej w ostatnich latach. Ze wzgledu na warunki
terenowe, tj. minimalne réznice rzednych terenu, w systemie kanalizacji sanitarnej
funkcjonuje 17 pompowni. Z oczyszczalni sciekow korzysta okoto 52700 osbéb, w tym
z miasta okoto 51070, a pozostate 1630 z gminy Biata Podlaska. Maksymalna
dobowa przepustowo$é¢ oczyszczalni wynosi 11500 m®. Obecnie odprowadzane sa
Scieki w ilosci $rednio 9121 m®d, oczyszczalnia ma zatem niewielkie rezerwy w ilosci
odbieranych $ciekow. Na terenie oczyszczalni istnieje punkt zlewny $ciekow
pochodzacych z eksploatowanych szamb.

Scieki, po mechanicznym i biologicznym oczyszczeniu, odprowadzane sg do
odbiornika — rzeki Krzny. Wg pozwolenia wodnoprawnego wydanego przez Lubelski
Urzad Wojewddzki, oczyszczalnia ma pozwolenie na zrzut oczyszczonych sciekow
do rzeki Krzny w km 34+100, w ilosciach: Q $r d=12000 m®/d, Q max d=13500 m>d.
Powstajgce w procesie oczyszczania osady, podlegajg przerébce w celu uzyskania
produktu, ktéry moze by¢ wykorzystany rolniczo lub do rekultywacji wysypiska smieci.
W wyniku przeprowadzone]j modernizacji zlikwidowany zostat problem ucigzliwosci
oczyszczalni dla terendw sasiednich, zwlaszcza Osiedla Miodych i Na Skarpie.

Kanalizacja deszczowa odprowadza wody opadowe i roztopowe 2z terendw

intensywnej zabudowy miejskiej, dachow, niektorych zakladoéw, ulic i drog
publicznych. W kanalizacje deszczowg wyposazonych jest okoto 14% ulic
publicznych i wiekszos$¢ osiedli mieszkaniowych. Powierzchnia drég o nawierzchni
szczelnej, z ktérych odprowadzane sg $cieki deszczowe wynosi okoto 25,3 ha,
dlugo$¢ kanatéw okoto 35 km. Scieki deszczowe odprowadzane sg do dwoch
odbiornikéw: rowu melioracyjnego Kt i do rzeki Krzny. System kanalizacji deszczowej
obejmuje réwniez 3 podczyszczalnie sciekdw deszczowych (przy ul. Kagpielowej,
Pétnocnej i Torowej) i 20 studni chionnych wod deszczowych i roztopowych.
Lewobrzezna czes¢ miasta odprowadza wody deszczowe 6 kolektorami miejskimi
I 4 kanatami deszczowymi do kanatu melioracyjnego Kt. Bezposrednio do rzeki Krzny
odprowadzane sg wody opadowe z prawobrzeznej czesci miasta oraz z potozonego
na lewym brzegu rzeki osiedla Piastowskiego. Cze$¢ prawobrzezng obstuguje
5 kanatow miejskich (w tym 1 z podczyszczalnia). Scieki deszczowe z terenu lotniska
odprowadzane sg do rowu melioracyjnego R-D i rzeki Rudki. Stan techniczny
kanalizacji deszczowej nie jest zadowalajgcy, co spowodowane jest wadami

wykonawczymi i brakiem okresowej konserwacji.
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Zgodnie z programami rozwojowymi sieci, przewidywana jest modernizacja i dalsza
rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe,).

Podsystem cieptowniczy

Gtownym wytworcg ciepta jest na terenie Bialej Podlaskiej Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej, ktdre zaopatruje wiekszos¢ mieszkancow. Czes¢ gospodarstw
domowych zaopatrywana jest w ciepto z lokalnych kottowni i zrédet indywidualnych.
PEC jest wiascicielem dwoch dziatajacych cieptowni — K1 i K2.

- K1 ,Orzechowa” — przy ul. Orzechowej, ktéra stanowi podstawowe zrodio ciepta
dla centralnego systemu cieptowniczego miasta. tgczna moc kottowni wynosi
69,07 MW.

- K2 ,Szpitalna” — przy ul. Okopowej, na terenie Szpitala Specjalistycznego
im. M. Kopernika, ktérej gtbwnym zadaniem jest dostarczanie ciepta do celéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody i ciepta technologicznego dla potrzeb
szpitala. Stanowi ona réwniez rezerwe systemu cieptowniczego miasta i wytwarza
ciepto w okresie postoju i remontow kottowni K1. tgczna moc kottowni wynosi
8,7 MW.

Istniejgcy system cieptowniczy nie obejmuje swoim zasiegiem catlego miasta — brak

jest sieci cieptowniczej na terenach potozonych na potudnie od linii kolejowej. Sieé

cieptownicza ma uklad pierscieniowy i pracuje na parametrach wody 135/70C.

Zbudowana jest ona czesciowo jako napowietrzna na estakadzie, czesciowo jako

sie¢ podziemna — kanatowa i preizolowana. Miejska sie¢ cieptownicza pracuje

w ukfadzie pierscieniowym. Zgodnie z przyjetym systemem pracy w okresie zimowym

prowadzona jest eksploatacja systemu cieptowniczego z regulacjg ilosciowo-

jakosciowg, natomiast latem stosowana jest regulacja ilosciowa. Podstawowe sieci
wysokich parametrow systemu cieptowniczego budowane w latach 1977-88 zostaly
wykonane w systemie sieci kanatowych, w wielu wypadkach znacznie
przewymiarowanych w stosunku do potrzeb, co powieksza straty przesylowe
systemu. W 2006 roku pojemno$é uktadu sieci cieptowniczej wynosita 3 235,46 m®,

straty przesytlowe 10%. Sie¢ kanatowa stanowi w dalszym ciggu ponad 50%

wszystkich sieci i jest sukcesywnie wymieniana na rury preizolowane. tgaczna dtugosé

nowych sieci i przylgczy wynosi 1585 m. Stalej modernizacji podlega réwniez
armatura odcinajgca, odpowietrzajgca 1 odwadniajgca. Czas konieczny do
zakonczenia wymiany i remontow istniejgcej sieci cieptowniczej PEC ocenia na okoto

7 lat.

Zapotrzebowanie na ciepto, szacowane na podstawie mocy, zamoéwionej przez
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odbiorcéw na dzien 31.12.2006 r., wynosi okoto 67 MW. Pomimo postepujgcej
termorenowacji budynkéw wzrost zapotrzebowania w ciggu najblizszych lat szacuje
sie na ok. 0,5 — 1,5 MW/rok. Bedzie on spowodowany przytgczaniem do miejskiego
systemu cieptowniczego obiektbw nowo budowanych i zasilanych wczesnigj
z lokalnych kottowni. Do systemu cieptowniczego miasta z obu kottowni moze zostaé
oddana maksymalna moc 77,77 MW. Wobec obecnego zapotrzebowania na moc
wynika, ze system cieptowniczy miasta Biata Podlaska ma rezerwy mocy w zrodtach
na najblizsze 5 — 15 lat.

Podsystem zaopatrzenia w gaz

Miasto jest zasilane gazem ziemnym GZ-50 o wartosci opatowej 34,332 MJ/m?
z tloczni gazu zlokalizowanej w miejscowosci Hotowczyce, rurociggiem wysokiego
cisnienia o srednicy 150mm. Na jego obszarze funkcjonujg dwa systemy zasilania
odbiorcéw — sieci rozdzielcze sredniego i niskiego cisnienia. Diugo$¢ sieci sredniego i
niskiego cisnienia wynosi okoto 70km. Obejmuje ona swoim zasiegiem przede
wszystkim potnocng czes¢ Biatej Podlaskiej. Stacja redukcyjna gazu z wysokiego na
Srednie cisnienie zlokalizowana jest po zachodniej stronie miasta, w miejscowosci
Stawacinek. Sie¢ rozdzielcza niskiego cisnienia zasilana jest z dwdch stacji
redukcyjnych 11° bedgcych wtasnoscig Zaktadu Gazowniczego.

W obrebie istniejgcej sieci gazowe] sredniego i niskiego cisnienia nie wystepujg
niedobory w zasilaniu gazem. Maksymalny pobér gazu wynosi 2000 Nm*h przy
wydajnosci stacji redukcyjnych 9000 Nm®h. Poziom gazyfikacji miasta jest
stosunkowo niski i wynosi okoto 36% (miasta woj. Lubelskiego — 67%, miasta na
terenie catego kraju — 73%). Ze wzgledu na rosngce ceny gazu i coraz wiekszg oferte
rynkowg innych paliw odnawialnych, obserwuje sie ograniczenie ilosci zuzywanego
gazu wsrdéd odbiorcéw wezesniej korzystajgcych z gazu do celéw grzewczych.

Stan istniejgcy sieci rurociggOéw oceniany jest jako dobry. Prowadzone sg jedynie
biezace remonty, zapewniajgce bezpieczenstwo przesylu gazu. Wadg systemu
gazowego jest jednostronne zasilanie miasta i sieci $redniego cisnienia, ktére nie
gwarantujg niezawodnosci dostaw gazu. Nieco wiekszy poziom pewnosci zasilania
zapewnia Centralny System Niskiego Cisnienia, ktéry ma obustronne zasilanie gazem
ze stacji redukcyjnych 11°. Stacje te sg jednak zasilane z systemu $redniego ci$nienia
— zasilanego jednostronnie.

Prowadzone prace projektowe, zwigzane z rozbudowg sieci gazowej dotycza
mozliwosci drugostronnego zasilania sieci wysokiego cisnienia oraz doprowadzeniem

gazu do terendéw zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci miasta — osiedli

20



,Grzybowa”, ,Pienki ", ,Za Torami’. W zakresie zapewnienia drugostronnego
zasilania sieci wysokiego cisnienia, mozliwe sg dwa warianty: z sieci przesytowej
Hotowczyce — Putawy w miejscowosci Wygnanka (uktad zaporowo-upustowy) lub
z gazociggu wysokiego cisnienia Hotowczyce — Biata Podlaska (uktad zaporowy)
w miejscowosci Rakowiska. Rozwazana jest rowniez koncepcja przestawienia
istniejgcej sieci niskiego cisnienia w sie¢ Sredniego cisnienia, zlokalizowang miedzy
ulicami Janowska a Radziwitowska, dla stworzenia ukladu pierscieniowego
w systemie sieci Sredniego cisnienia. Rozwigzanie to umozliwitoby podigczenie
miejscowosci Rakowiska i dwustronne zasilanie z sieci wysokiego cisnienia, poprzez
budowe stacji redukcyjnej 1° w obrebie istniejgcego uktadu zaporowo-upustowego.
Powyzsze dziatania uzaleznione sg od zapotrzebowania gazu dla potrzeb kottowni
gazowych w ukladach skojarzonych. Biezgca rozbudowa sieci gazowej na terenie
miasta zwigzana jest z realizacjg umow o przytaczenie do sieci gazowe;.

Podsystem elektroenergetyczny

System elektroenergetyczny miasta Biata Podlaska czerpie energie z dwdch
gidbwnych punktéw zasilania (GPZ) — przy ul. Kapielowej i ul. Sitnickiej. Moc
transformatorow 110/15 kV, zainstalowanych w kazdym z gtéwnych punktow zasilania
wynosi po 35MVA. Najwieksze miesieczne szczytowe obcigzenia mocg czynng GPZ-
Ow notowane sg w okresie jesienno-zimowym (od pazdziernika do marca) i oscylujg
one woéwczas w granicach 16-18 MW. Potrzeby miasta w zakresie dostaw energii
mogg by¢ zatem pokrywane ze znaczng nadwyzka z istniejacych gtownych punktow
zasilania. Transformacja napiecia z 15kV do niskiego odbywa sie w stacjach
transformatorowych SN/nn, ktorych jest w miescie okoto 200, w tym okoto 86% stacji
wnetrzowych. Wiasnos¢ zakladu energetycznego stanowi 150 stacji (okoto 75%),
pozostate sg wkasnoscig odbiorcéw energii.

Energia do GPZ-6w doprowadzona jest liniami 110kV z Miedzyrzeca, tosic,
Hotowczyc i Wolki Dobrynskiej, a nastepnie, po transformacji do napiecia 15kV,
rozprowadzana siecig sredniego napiecia. Sie¢ sredniego napiecia na terenie miasta
jest w wiekszosci siecig kablowg. Sie¢ niskiego napiecia funkcjonuje jako kablowa
przede wszystkim w $rédmiesciu i w osiedlach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na peryferiach
miasta jest to sie¢ napowietrzna. Stan sieci elektroenergetycznej ocenia sie jako
dostateczny. Wykonana w ostatnich latach modernizacja sieci doprowadzita do
zlikwidowania obwod6w o zanizonych napieciach. Sieci elektroenergetyczne,

zaréwno kablowe sredniego, jak i napowietrzne niskiego napiecia, wykazujg dosc¢
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duzg awaryjnos¢. Konieczna jest stata konserwacja i wymiana kolejnych, najbardziej
awaryjnych, odcinkéw sieci elektroenergetyczne;.

Problemem rozwojowym miasta jest lokalizowanie rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach nieuzbrojonych Iub uzbrojonych
w niewystarczajgcym stopniu, rowniez w sieci elektroenergetyczne. Brak koordynaciji
dziatan Urzedu Miasta i dystrybutora energii, a tym samym wyprzedzajgcego
w stosunku do realizacji zabudowy przygotowania infrastruktury technicznej,
powoduje przecigzenie stacji transformatorowych i czeste awarie linii przeznaczonych
do przesytu mniejszych mocy, niz wystepujace lokalnie zapotrzebowanie.
Gospodarka odpadami

Odpady powstajgce na terenie miasta Biala Podlaska pochodzg gtéwnie
z gospodarstw domowych, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz z dziatalnosci
podmiotéw gospodarczych (przemyst, ustugi, handel). Zgodnie z ustawg z dnia 13. 09.
96 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622) oraz
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628
z poézniejszymi  zmianami), za komunalne uznaje sie odpady powstajgce
w gospodarstwach domowych oraz takie, ktére pochodzg od innych wytwércéw, ale
nie zawierajg odpaddéw niebezpiecznych i ze wzgledu na swoj charakter lub skfad sg
podobne do odpaddéw powstajgcych w gospodarstwach domowych.

* Odpady komunalne

Podstawowg grupg wytworcow odpadéw komunalnych sg mieszkancy miasta (okoto
59000 osbb). Objetosciowy wskaznik nagromadzenia odpadéw, ktéry dla Biatej
Podlaskiej wynosi 2,045m*/mieszkanca/rok, jest zblizony do $redniego wskaznika dla
miast powiatowych, przyjetego w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Lubelskiego — 2,003m* mieszkanca/rok. Zorganizowang obstuga w zakresie zbiorki
i usuwania statych odpadéw komunalnych jeszcze niedawno objetych byto tylko ok.
53% mieszkancoéw miasta. W zaleznosci od typu zabudowy wskaznik ten waha sie od
ok. 10% (zabudowa jednorodzinna rozproszona) do 90% (zabudowa wielorodzinna).
Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Biata
Podlaska mieszkancow obowigzuje segregacja odpadéw. Objete sg nig wszystkie
osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i wiekszos¢ zabudowy
jednorodzinnej. W zwigzku z dos¢ wysoka ceng wywozu odpadow niesegregowanych,
zbiorka selektywna jest coraz powszechniejsza — w roku 2007 zebrano 520 ton
makulatury, 238 ton szkla i 38 ton plastiku. Zorganizowanym usuwaniem odpadow
objete sg roOwniez obiekty uzytecznosci publicznej (placowki oswiatowo-
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wychowawcze, urzedy i instytucje administracji, placéwki kulturalne i sportowe,
zaktady opieki zdrowotnej). Mozliwosci selektywnego gromadzenia odpadéw sg
w tych obiektach prostsze niz w budownictwie mieszkaniowym, ze wzgledu na
latwiejszy nadzér nad przestrzeganiem ustalonych zasad zbiérki.

Wyniki selektywnej zbiorki na terenie Biatej Podlaskiej w latach 2000-2006

Zebrana ilo$¢ [Mg]
Rok Makulatura Szkio Metale Tworzywa sztuczne
2000 189,2 102,4 5,0 6,0
2001 176,0 86,1 - 13,2
2002 152,3 75,8 8,0 26,2
2003 280,1 68,3 - 44,6
2004 252,5 28,0 - 29,4
2005 241,2 83,9 - 31,8
2006 285,9 122,6 - 24,5

e Odpady z przemystu i innych podmiotéw gospodarujacych
Na terenie Biatej Podlaskiej funkcjonuje kilka produkcyjnych zaktadow
przemystowych. Dziedziny przemystu reprezentowane przez te zaklady nie sg
zrodlem odpadéw o szczegdlnie duzej szkodliwosci. Przede wszystkim generujg
odpady o charakterze organicznym (z produkcji spozywczej, meblarskiej). Odpady
przemystowe nie trafiajg na sktadowisko odpadéw komunalnych. Zaktady produkcyjne
przekazujg je firmom specjalistycznym do wykorzystania badz unieszkodliwienia.
Ocenia sie, ze udzial odpadéw niebezpiecznych w odpadach pochodzenia
przemystowego ksztaltuje sie na poziomie nie przekraczajgcym 0,2% i jest mniejszy
od $redniego w wojewddztwie lubelskim, ktéry wynosi 0,7%.
Odpady powstajgce w zakiadach opieki zdrowotnej (szpital, przychodnie) oraz
gabinetach lekarskich i stomatologicznych sg odbierane i transportowane przez firmy
spetniajgce odpowiednie wymagania.
Na terenie miasta istnieje mozliwos¢ przekazania do unieszkodliwiania wrakow
samochodowych. Odpady zawierajgce azbest odbierane sg przez zewnetrznego
odbiorce. Planuje sie uruchomienie programu ze s$rodkow gminnego funduszu
ochrony s$rodowiska, ktory umozliwi mieszkancom miasta przekazanie odpadow
zawierajgcych azbest. Nie ma obecnie mozliwosci odbioru ani unieszkodliwiania
odpadow takich jak pestycydy i odpady z PCB na terenie miasta.
* Obiekty gospodarki odpadami
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Gospodarka statymi odpadami komunalnymi w miescie jest oparta na technologii
sktadowania. Do roku 2006 stuzylo temu celowi skiadowisko potozone na gruntach
wsi Woskrzenice Duze i Kalitow, ktére w latach 1970-92 bylo eksploatowane rowniez
jako wylewisko zawartosci zbiornikbw bezodptywowych. Ze wzgledu na znaczne
zagrozenie dla srodowiska naturalnego (brak uszczelnienia stanowigcego zabezpie-
czenie przed przesigkaniem odciekébw do wdd gruntowych) wysypisko zostato
zamkniete w 2007 i od tego czasu poddawane jest rekultywacji. Do uformowania
kopca skladowiska sg wykorzystywane odpady komunalne, ocenia sie, ze do
zakonczenia jego rekultywacji pozostaje ok. 108 500 m* pojemnosci czynne;.

W 2001 r. zakonczono pierwszy etap budowy nowego sktadowiska mieszczacego sie
w obrebie granic miasta Biata Podlaska, w jego pétnocno-wschodniej czesci. Na
sktadowisku nie zostaty wydzielone czesci, na ktorych mogg byé sktadowane odpady
niebezpieczne. Przewiduje sie, ze sktadowisko, ktére docelowo bedzie sktadato sie
z dwu czesci (niecek) o tgcznej powierzchni ok. 5,5 ha, bedzie elementem Zakiadu
Zagospodarowania Odpadéw, w skiad ktérego wejdg inne obiekty gospodarowania
odpadami (kompostownia odpadéw organicznych, sortownia surowcow wtérnych,
magazyn wysegregowanych odpadéw). Pod budowe zakladu, 1Iacznie ze
sktadowiskiem, przeznaczono powierzchnie okoto 12 ha. Powierzchnia obecnie
zagospodarowana wynosi 7,62 ha, w tym powierzchnia sktadowania 2,85 ha.
Skladowisko jest nowoczesne, wyposazone w zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego. Na skladowisku bedg lokowane odpady komunalne oraz przemystowe,
klasyfikowane jako inne niz niebezpieczne. Projektowana pojemnos¢ skiadowiska
wynosi 1 458 000 m?, z czego w pierwszym etapie 720000m>. Zgodnie z istniejacymi
planami omawiany obiekt powinien zaspokoi¢ potrzeby miasta w okresie ok. 21 lat,
z czego czesc¢ zrealizowana w pierwszym etapie na okoto 10 lat.

W 1997 roku dokonano ewidencji miejsc gromadzenia odpadéw na terenie miasta.
Wiekszos$¢ z nich zostata juz zlikwidowana i poddana rekultywacji. Dziatan takich
wymagajg réwniez pozostate — w Sielczyku, na dziatce komunalnej nr ew. 487,
0 powierzchni 1,6 ha, w zagtebieniu powyrobiskowym i przy ul. Twardej, na obrzezu
lasu.

* Oczyszczanie ulic i terenéw zieleni

Obowigzek sprzatania drog w granicach administracyjnych miasta spoczywa na
wiladzach samorzadowych. W Biatej Podlaskiej oczyszczaniem letnim i zimowym ulic
oraz opréznianiem koszy zajmuje sie firma KOMUNALNIK. Odpady ze sprzatania ulic

sgq wywozone na skladowisko odpadow komunalnych. Nie prowadzi sie ewidenciji
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ilosci tych odpaddéw.

Utrzymanie terendw zieleni miejskiej wigze sie gtéwnie z pielegnacjg i konserwacjg

roslinnosci na ok. 23 ha terendw zieleni miejskiej. Prace w tym zakresie prowadzi

Zaktad Produkcyjno-Handlowy ZIELEN z Biatej Podlaskiej. Odpady z tej dziatalnosci,

przede wszystkim o charakterze organicznym, sg przetwarzane na kompost przez

firme ZIELEN. Wedilug szacunkéw, w skali rocznej powstaje ok. 30 ton takich

odpadow.

Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

Wyprzedzajgca, w stosunku do realizacji inwestycji, budowg infrastruktury
technicznej;

Zapewnieniem ochrony uje¢ wéd podziemnych;

Budowg nowych sieci wodociggowych na terenach nieuzbrojonych oraz
uporzgdkowaniem istniejacej sieci magistralnej, gtdwnie pod katem zamkniecia
pierscieni sieciowych;

Rozbudowg sieci kanalizacyjnej na terenach osiedli mieszkaniowych,
potozonych na peryferiach miasta | na terenach rozwojowych,
z uwzglednieniem zasady réwnoczesnej budowy sieci kanalizacji sciekowej,
kanalizacji deszczowej i utwardzonych ulic;

Objeciem systemem kanalizacji wszystkich obiektow i terenéw, znajdujgcych
sie w strefie ochrony posredniej uje¢ wody;

Wymiang nieszczelnych sieci kanalizacyjnych, powodujacych zjawiska infiltracji
i eksfiltracji;

Budowa pompowni $ciekdw na kanatach dtuzszych niz 500 m;
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Rozbudowg i modernizacjg sieci kanalizacji deszczowej, obejmujgcg m. in.
przebudowe rowu, zbierajgcego Scieki deszczowe z lewobrzeznej czesci
miasta;

Modernizacjg sieci cieptowniczej, polegajacej na wymianie przestarzatych,
zuzytych technicznie fragmentéw sieci kanatlowych na rury preizolowane;
Wykorzystaniem istniejgcych rezerw w dostawach ciepta;

Rozbudowg systemu zaopatrzenia w gaz, w celu likwidacji zagrozenia brakiem
pewnosci zasilania, spowodowanym: jednostronnym zasilaniem miasta
I magistrali sredniego ci$nienia oraz brakiem petli domykajacych;

Rozbudowg sieci gazowej w potudniowej czesci miasta — w obrebie terenéw
mieszkaniowych i ewentualnie lotniska;

Rozbudowg 1 modernizacjg systemu elektroenergetycznego, polegajgca na
budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz wymianie linii
przesytowych na dostosowane do przesytanej mocy;

Dalszg rekultywacjg zamknietego skladowiska odpadow w Kalitowie;
Kontynuacjg budowy Zakladu Zagospodarowania Odpadéw i dalszym
upowszechnianiem selektywnej zbiorki odpadow.

1.2. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta:

1.2.1. Zasady kompozycji, zagospodarowania i u  zytkowania terendw

Ustala sie zachowanie pasmowego uktadu miasta, poprzez utrzymanie i rozwoj
funkcji i zagospodarowania, charakterystycznych dla poszczegolnych pasm:
srodmiescia i terendbw mieszkaniowo-ustugowych w pasmie potnocnym,
terendw otwartych, aktywnych przyrodniczo w pasmie centralnym — dolinie
Krzny, terenéw  aktywnosci gospodarczej, obstugi  transportowej
i mieszkaniowych w pasmie potudniowym;

Wskazuje sie tereny rozwojowe w obrebie obszaréw objetych uchwalonymi
planami miejscowymi;

Wskazuje sie obszary, wymagajgce sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wskazuje sie obszary, stanowigce system miejskich przestrzeni publicznych;
Wskazuje sie obszary do objecia programem modernizacji urbanistycznej;
Wskazuije sie strefy, wymagajace poprawy walorow widokowych i krajobrazowych;
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1.2.2.

Ustala sie objecie programami rewitalizacji obszaréw zdegradowanych, w tym
srodmiescia, terendw poprzemystowych i lotniska.

System transportowy

Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny miasta, zgodnie ze schematem
systemu drogowego;

Ustala sie zasade ograniczania wlotow ulic miejskich i zjazdow na prywatne
posesje z drogi krajowej nr 2, poprzez budowe drég serwisowych i rozwoj
systemu ulic uktadu obstugujgcego;

W przypadku budowy planowanej autostrady — postuluje sie budowe weztéw
na potgczeniu z drogq 811 i przedtuzeniu Al. Solidarnosci (do lotniska);

Ustala sie realizacje nowego przebiegu ciggu drog wojewddzkich nr 811/812
i budowe przeprawy mostowej przez rzeke Krzne na przedtuzeniu ul. Dalekiej;
Ustala sie uzupetnienie podstawowego uktadu drogowego, poprzez budowe
ulic zbiorczych, w tym w rejonie lotniska, osiedla Pienki-Grzybowa, osiedla
Rataja;

Ustala sie budowe rdznopoziomowych przejazdéw nad/pod linig kolejowg
Warszawa — Terespol w ciggu drog wojewodzkich 811/812 i w rejonie lotniska
(Al. Jana Pawta Il);

Wprowadza sie obowigzek uspokojenia ruchu samochodowego w rejonie
srodmiescia i na terenach osiedli mieszkaniowych oraz stosowania rozwigzan
technicznych, ograniczajgcych emisje hatasu komunikacyjnego;

Ustala sie uzupelnienie programu parkingowego w obrebie terenéw
zurbanizowanych, przede wszystkim srédmiescia, dworca PKP, osiedli
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz prowadzenie polityki parkingo-
wej, polegajacej na wyznaczeniu stref ograniczonego lub ptatnego parkowania;
Podstawg do projektowania parkingéw dla zabudowy mieszkaniowej winien
by¢ wskaznik motoryzacji wynoszacy 420 samochoddéw/1000 mieszkancow.
Wskazniki dla innych funkcji przyjmowane bedg w nastepujacych granicach:

- w strefie srédmiejskiej: od 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych i od
10 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- na pozostatym obszarze miasta: od 20 do 40 miejsc postojowych/100 zatrudnio-
nych i od 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala sie zintegrowanie dworcow komunikacji zbiorowej — PKP i PKS;

Ustala sie obowigzek opracowania i budowy systemu drog rowerowych.
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1.2.3. Systemy infrastruktury technicznej

Ustala sie obowigzek wyprzedzajgcej w stosunku do realizacji inwestycji
budowy sieci infrastruktury technicznej;

Ustala sie podjecie dziatan, majgcych na celu zapewnienie ochrony uje¢ wod
podziemnych, w tym objecie systemem kanalizacji wszystkich obiektow
i terenéw, znajdujgcych sie w strefie ochrony posredniej uje¢ wody oraz
wymiane zuzytych, nieszczelnych przewoddéw kanalizacyjnych;

Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowych na terenach nieuzbrojonych oraz
uporzadkowanie istniejgcej sieci magistralnej pod katem zamkniecia pierscieni
sieciowych;

Ustala sie wymiane nieszczelnych sieci kanalizacyjnych, powodujgcych
zjawiska infiltracji i eksfiltraciji;

Ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach osiedli mieszkaniowych,
potozonych na peryferiach miasta | na terenach rozwojowych,
z uwzglednieniem zasady réwnoczesnej budowy sieci kanalizacji sciekowej,
kanalizacji deszczowej i utwardzonych ulic oraz budowe pompowni $ciekéw na
kanatach dtuzszych niz 500 m;

Ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej, obejmujgcag
m. in. przebudowe rowu, zbierajgcego Scieki deszczowe z lewobrzeznej czesci
miasta;

Ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej, polegajaca na
wymianie przestarzatych, zuzytych technicznie fragmentow sieci kanatowych na
rury preizolowane oraz podjecie dziatan, majgcych na celu wykorzystanie
istniejgcych rezerw w dostawach ciepta;

Ustala sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz, majgcg na celu
zapewnienie niezawodnego zasilania miasta (dwustronne zasilanie, uktady
petlowe sieci);

Ustala sie rozbudowe sieci gazowej w potudniowej czesci miasta — w obrebie
terendw mieszkaniowych i lotniska;

e Ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu elektroenergetycznego,

polegajacg w szczegolnosci na budowie nowych stacji transformatorowych
SN/nn i dostosowanie sieci do przesytanych mocy;

Ustala sie obowigzek dalszej rekultywacji skladowiska odpadéw w Kalitowie,
upowszechniania segregacji odpadéw i kontynuacje budowy Zakiadu
Gospodarki Odpadami.
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2. Ochrona warto sci
2.1. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu srodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz wyst epowania terendw i obiektow, chronionych na
podstawie przepiséw odr ebnych

2.1.1. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Warunki srodowiska przyrodniczego miasta Biata Podlaska okresla jego potozenie
na styku dwoéch jednostek fizjograficznych: Niziny Potudniowopodlaskie]
(mezoregion Réownina tukowska) i Polesia Podlaskiego (mezoregion Zaklestos¢
tomaska) réznych pod wzgledem przyrodniczym (rézne warunki geologiczne,
glebowe i rozne siedliska roslinne). Granicg tych dwoch jednostek jest rzeka Krzna
dzielagca miasto na dwie czesci: poinocng — lewobrzezng i potudniowg —
prawobrzezng. Na stan srodowiska ma wptyw funkcjonowanie jego komponentow:
terenbw otwartych (niezabudowanych), warunkéw Kklimatycznych, budowy

geologicznej i uksztattowania terenu, zasobow wodnych.

e Tereny otwarte w miescie stanowig: lasy, tereny zieleni publicznej (parki, skwery,
zielence), doliny rzek, wody powierzchniowe, grunty rolne. Przewazajgca czesc
tych terendéw tworzy system przyrodniczy miasta (SPM) — zidentyfikowany
i celowo wyodrebniony, ciggly przestrzennie obszar o dominujgcej funkciji
przyrodniczej (biologicznej, klimatycznej, hydrologicznej oraz mieszanej).
Ksztaltowanie tych terendw ma na celu utrzymanie i wzmacnianie ich funkciji,

w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow.

W systemie przyrodniczym miasta najwieksze znaczenie maja:

« Przyrodniczy Obszar Weziowy (POW) — kompleks lesny we wschodniej

i pétnocno — wschodniej granicy administracyjnej. Jego najwiekszym atutem
jest rozlegtos¢ i ciggtos¢ w kierunku wschodnim i poinocnym, a wiec
z sektorami o najwiekszych walorach przyrodniczych i ekologicznych. Petni
on podstawowe funkcje ekologiczne dla systemu przyrodniczego miasta oraz
wazne funkcje wodochronne, glebochronne i topoklimatyczne dla jego
przestrzeni przyrodniczej. Stopien przeksztalcenia antropogennego,
zwigzany z gospodarczym i pozagospodarczym wykorzystywaniem nalezy
ocenic jako sredni.

Wezel Ekologiczny (WE) — kompleks lesny w zachodniej czesci miasta
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o duzej roli przyrodniczej, ekologicznej i s$rodowiskotwoérczej. Stanowi
przyrodnicze uzupetnienie i biologiczne wspomaganie PSM. Znajduje sie
w obrebie projektowanego Bialskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktérego kontynuacje stanowi rozlegte zbiorowisko lesne poza granicami
administracyjnymi miasta.

- Korytarze Ekologiczne (KE) - w Przyrodniczym Systemie Miasta

podstawowag komunikacje przyrodniczg i srodowiskowg zapewniaja:
Korytarz ekologiczny ,Doliny Krzny” — podstawowy cigg przemieszczania sie
elementow biologicznych w miescie. Jego preznos¢ ekologiczna jest funkcjg
obiegu wody, ktory niestety zostat przeksztalcony w wyniku wykonywanych
prac odwadniajgcych, co doprowadzito do zmian wilgotnosci siedlisk
i ekosysteméw dolinnych. Korytarz ekologiczny Przyrodniczego Systemu
Miasta jest rowniez regionalnym i krajowym (ECONET) obszarem
tacznikowym. Wymaga on wzmocnienia ekologicznego. Wiacza wezet
ekologiczny i obszar weztowy w obreb systemu przyrodniczego.
Korytarz ekologiczny ,Doliny Klukéwki” — petlnigcy wazng role tgcznikowg
w ramach systemu i z terenami poza granicami Biatej Podlaskiej. Ma on
wysoka preznos¢ ekologiczng wynikajagcg z wiekszych zasob6w wodnych
(mimo  melioracji odwadniajgcych)  zwigzanych  zretencjg  wod
powierzchniowych w stawach hodowlanych oraz wiekszej niz w dolinie Krzny
réznorodnosci ekosystemow zwigzanych z magazynowaniem wod w dolinie.
Korytarz ekologiczny ,Dolina Rudki” — pomimo peryferyjnego potozenia
w miescie, ze wzgledu na wysoka naturalnos¢ srodowiska przyrodniczego
zasila PSM w gatunki i osobniki zwigzane z biotopami dolinnymi
ksztattowanymi przez maty obieg wody.

- Siegacze Ekologiczne (SE) — w kilku obszarach wspomagajg przeptyw

materii, energii i puli genowej w obrebie PSM. Najwiekszy siegacz, o liczacej
sie roli tgcznikowej, wyodrebniony w oparciu o0 przemodelowane erozyjnie
zagtebienie wytopiskowe w zachodniej czesci miasta taczy doline Krzny
z obszarami biologicznie czynnymi. Pozostate, réwniez w dolinkach
i zagtebieniach wytopiskowych, sg mniejsze, chociaz ich rola ekologiczna
jest znaczna.

Wyodrebniony system przyrodniczy obejmuje tereny, ktore stanowig niewiele

ponad 18% powierzchni miasta. Pozostaly obszar to tereny zurbanizowane,

o réznym stopniu intensywnosci zabudowy i tereny rolne. W obrebie terenéw
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zurbanizowanych funkcje biologiczne petnig tereny zieleni publicznej, zieleni
osiedlowej w zabudowie wielorodzinnej i na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny cmentarzy i ogrodéw dziatkowych. Tereny zieleni
publicznej o charakterze parkowym (w tym skwery i zielence) zajmujg ok. 137 ha

(2,7% powierzchni miasta). Najwieksze z nich to:

. Park Radziwitowski (11,1ha) =zatozenie parkowo-zamkowe, potozone
w centrum miasta, objete ochrong Konserwatora Zabytkow. Silnie zniszczony
w okresie miedzywojennym i w czasie wojny. Bogaty drzewostan parku liczy

29 gatunkow, w tym pomnikowe kasztanowce, jesiony i deby.

- Biatka XIX-wieczny park dworski, powierzchnia 10,5 ha,

. Park XX-Lecia, powierzchnia 3,3, ha,

. Park ,Zofii Las”, powierzchnia 3,7 ha.

Znaczng powierzchnie terenow otwartych stanowig cmentarze — okoto 40 ha
oraz potozone w szesciu kompleksach ogrody dziatkowe — trzy zespoty przy
Al. Tysigclecia o tacznej powierzchni 14,4 ha i zespoty przy ul. Podigcznej,
ul. Akademickiej, ul. Sitnickiej o tgcznej powierzchni okoto 26,4 ha.

Przyrodnicza rola terenéw rolnych ogranicza sie do okresu wegetacyjnego, ale
ze wzgledu na ich wielko$¢ i rozlegtos¢ sg one waznym elementem struktury

przyrodniczej Biatej Podlaskie;.

Warunki klimatyczne miasta sg typowe dla klimatu kontynentalnego, ktéry
cechujg: duze amplitudy temperatury rocznej (ostre zimy, ciepte lata), przewaga
opadow letnich nad zimowymi, skrécenie okreséw przejsciowych miedzy zimg
i wiosng, krétszym okresem wegetacyjnym, niz w zachodniej czesci kraju (200
do 210 dni). Jako reprezentatywne dla Biatej Podlaskiej przyjmuje sie dane ze

stacji meteorologicznej w Terespolu:

Srednia temperatura powietrza w roku 7,2°C
Srednia temperatura powietrza latem 13,3°C
Srednia temperatura powietrza zimg 1,2°C
wysokos¢ anemometru 12 m.

W rejonie miasta dominujg wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-wschodniego

oraz poinocno-zachodniego. Najrzadziej wystepujg wiatry poétnocno-wschodnie

i pétnocne. Stwarza to okreslone warunki rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, co

moze mie¢ wpltyw na warunki lokalizacji zrédet emisji — obiekty, ktére potencjalnie

mogaq by¢ zrédtem emisji do powietrza nalezatoby lokowaé w pétnocno-wschodniej
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czesci miasta.

Stan czystosci powietrza badany jest w Bialej Podlaskiej w dwoch stacjach
monitoringu. Wyniki pomiaréw sredniorocznych z lat 1998 — 2005 wykazujg
poprawe stanu czystosci powietrza. W ogoélnej ocenie WIOS teren miasta Biata
Podlaska w 2005 r. zostat zakwalifikowany jako strefa A — co oznacza, ze na jego
obszarze nie zostaly przekroczone dopuszczalne wartosci stezen zadnego
z siedmiu zanieczyszczen podlegajacych ocenie | swiadczy o dobrej jakosci
powietrza. W zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba opracowania przez Wojewode
Lubelskiego programu ochrony powietrza i wdrozenia dziatan naprawczych.

Na stan klimatu akustycznego wptyw majg przede wszystkim zrédta komunikacyjne
Budowa geologiczna i uksztalttowanie terenu

Charakter rzezby terenu rejonu Biatej Podlaskiej zostat uksztattowany
w czwartorzedzie, w wyniku dziatalnosci lgdolodu oraz klimatu panujgcego przed
i po zlodowaceniu. Osady polodowcowe zalegajg zwartg pokrywg caty teren
dzisiejszego miasta, ktory ulegat dwukrotnemu zlodowaceniu: krakowskiemu

i Srodkowopolskiemu.

Na Rowninie tukowskiej dominujgce formy rzezby terenu to rozlegte réwniny
denudacyjne, dos¢ silnie rozczionkowane dolinami rzecznymi, o szerokim, czesto
podmoktym dnie, wystane utworami organogenicznymi. Doliny rzeczne powstaty
w wyniku adaptacji przez cieki rynien powytopiskowych po brytach martwego lodu.
W obrebie miasta teren potozony na potnoc od Krzny stanowi ptaski, piaszczysty
obszar w strefie doptywu wod fluwioglacjalnych zlodowacenia srodkowo-polskiego
(stadiat mazowiecko-podlaski), pochylajgcy sie w kierunku potudniowo-wschodnim
od rzednych ok. 170 do ok. 140 m n.p.m.. Starsze osady trzeciorzedowe (miocen
i oligocen), wyksztalcone w postaci piaskdéw, mutkow i itéw, z domieszkg wegla
brunatnego) zalegajg na znacznej gtebokosci. Utwory czwartorzedowe osadzity sie
w okresie zlodowacenh gtéwnie w wyniku deglacjacji arealnej. Charakterystyczne dla
tej formy ksztaltowania powierzchni sg obnizenia powytopiskowe, pomiedzy ktorymi
ptynety wody fluwioglacjalne tworzac piaszczyste (lokalnie piaszczysto-pylaste)
poziomy akumulacyjne. Poziomy akumulacyjne tworzg rozlegte, ptaskie obszary

rozdzielone obnizeniami powytopiskowymi i lokalnie ptatami moreny denne;.
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Pomimo niewielkich deniwelacji, teren miasta odznacza sie ciekawg rzezbg. Teren
Rowniny tukowskiej pokryty jest ciggami pagorkowatych wzniesien morenowych,
ktorych wystepowanie zwigzane jest z brytlowym rozpadem lgdolodu. Wzniesienia
te wystepujg w czesci potinocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej miasta, ich
wysokos¢ bezwzgledna waha sie od 150 do 170 m n.p.m. Wzgo6rza moreny
zbudowane sg z piaskow, pospétek i zwirdw, ktore eksploatowane byly przez
ludnosé, dlatego w ich obrebie wystepujg nieczynne juz wyrobiska po eksploatacji

tych surowcow.

Zaklesto$¢ tomaska to przewaznie piaszczysta, zabagniona i zatorfiona rownina,
0 najmniejszych w powiecie bialskim wysokosciach bezwzglednych, z formami
wytopiskowymi od duzych wypetnionych torfem obnizen, tzw. mis wytopiskowych
do licznych niewielkich zagtebien bezodptywowych. Misy wytopiskowe tgczg sie
przestrzennie z doling rzeki Krzny i dolinami jej doptywéw: Klukowki, Rudki
i Zielawy. Dominujgcymi formami rzezby terenu sg tu rozlegte rowniny akumulaciji
wodnej powstate w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego, przykryte utworami
pylastymi w czasie zlodowacenia baltyckiego oraz potozone wyzej réwniny
denudacyjne, powstate w obrebie moreny dennej. Monotonie obszaru urozmaicajg
jedynie nieliczne ostance denudacyjne w postaci niskich i sptaszczonych pagorkéw
piaszczysto-zwirowych, stanowigcych pozostatosci dawnych moren srodko-
wopolskich. Potozone sg one giéwnie w wyzszych partiach dziatow wodnych.
Rownina ta potozona jest na wysokosci 140-160 m n.p.m. Pod wzgledem

uzytkowania rolniczego ziemi jest to kraina tgkowo-lesna.

Doliny rzeczne w obrebie miasta — Krzny, Klukowki i Rudki stanowig zaadaptowane
obnizenia powytopiskowe, o nieregularnym, czesto rozczionkowanym ksztaicie.
Wypetnione sg piaskami, namutami i miejscami torfami. Dolina Krzny jest formg
0 zrdznicowanej szerokosci, w granicach miasta osigga ona od 500 do 800 m,
o ptaskim, lokalnie podmokiym dnie i wyraznych zboczach, ktére na pewnych
odcinkach majg charakter krawedzi. Istotnym urozmaiceniem dna doliny sg
starorzecza, powstate w wyniku regulacji w 1937 roku koryta rzeki. Lewy doptyw
Krzny — Klukéwka rowniez wykorzystuje obnizenie powytopiskowe. Dolina Klukowki
jest znacznie wezsza od doliny Krzny — ma 100 — 600 m szerokosci, na og6t
ptaskie, podmokte dno i wyraznie zaznaczone zbocza. Obie rzeki okresowo
wylewajg. Od doliny Rudki biegng odnogi obnizen powytopiskowych jezior
bezodptywowych, wypetnione piaskami osadzonymi przez wody fluwioglacjalne. Sg
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one dosy¢ plytkie, nie wytworzyly sie w nich warunki do powstania gruntow

organicznych.

Rowninny krajobraz miasta urozmaicajg réwniez doliny nieckowate — suche formy
o zrOznicowanej wielkosci, ksztattach i konfiguracji dna oraz roznej wielkosci
wkleste formy bezodptywowe. Najwieksza z dolin znajduje sie w zachodniej czesci
miasta. Jest ona wcieta na okoto 5 m w powierzchnie réwniny sandrowej, ma
wyrazne zbocza, ktére lokalnie cechujg sie nachyleniami nawet do 8 %. W obrebie
dna tej doliny wystepujg pojedyncze, drobne zagtebienia bezodptywowe. Druga,
nieco mniejsza dolina tego typu potozona jest na potudnie od Krzny,
w bezposrednim sasiedztwie lasu. W czesci pétnocno-zachodniej miasta wystepujg
mate, na og6t bardzo plytkie i o suchych dnach, wkleste formy bezodptywowe,
powstate w wyniku ablacji bryt lodu.

Do form antropogenicznych na omawianym terenie nalezg przede wszystkim
nasypy drogowe i kolejowe, a takze wyrobiska po eksploatacji piaskdéw i glin.
Nasypy drogowe wystepujg w obrebie dolin rzecznych, a szczego6lnie w obrebie
doliny Krzny, co zwigzane jest z prowadzeniem drég tgczacych obydwie czesci
miasta.

Biala Podlaska lezy na terenie zbudowanym z utworéw trzecio- i czwarto-
rzedowych. W podtozu stwierdzono utwory czwartorzedowe plejstocenu i holocenu
0 migzszosci powyzej 50 m. Najstarszymi utworami wystepujgcymi powierzchniowo
sq gliny zwatlowe moreny starej, silnie spiaszczone, lekko pylaste, przy uwilgoceniu

silnie uplastyczniajgce sie.

Wyzyne polodowcowg budujg piaski i zwiry 0 migzszosci 15 m. Taras wyzyny
zbudowany jest z drobnych i srednich piaskédw o migzszosci 4,5 m. Sg to piaski
akumulacji rzecznej. W obrebie dolin rzecznych Krzny i Klukowki wystepuja piaski,
piaski pylaste, a takze pyly, gliny pylaste i torfy o0 migzszosci 2 — 3 m. Pod torfami

zalegajq piaski, czesciowo humusowe.

Udokumentowane ztoza kopalin w granicach administracyjnych miasta

pow. zasoby koncesja
Lp. Wiasciciel, uzytkownik zloza/adres nazwa zloza Zloza Zloza do roku
ha tys. Mg
Robert Nazarewicz
1. | 21-500 Biata Podlaska ul. Kopernika 4/19 SIELCZYK 2,73 304,6 2008 r.
Przedsiebiorstwo Bud. Drog. , Tre-Drom”
2. Biata Podlaska Al. Solidarnosci SIELCZYK 1 2,0 169,75 2016 r.
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Zasobnos$¢ miasta w surowce naturalne jest niewielka, zarobwno pod wzgledem
ilosci, jak i jakosci zt6z. Eksploatowane byly piaski i gliny stanowigce surowiec dla

budownictwa. Obecnie wydobywa sie tylko kruszywa naturalne.
Zasoby wodne

Wody powierzchniowe w granicach administracyjnych miasta stanowig rzeki: Krzna,
Rudka i Klukowka.

Rzeka Krzna jest lewostronnym doptywem Bugu o powierzchni zlewni ok. 3353km?.
Dlugos¢ rzeki wynosi 119,9km. W gornym biegu (do km 67+500) Krzna piynie
dwoma ramionami noszacymi nazwy Krzna Potudniowa i Krzna Péinocna. Krzna
przeptywa przez miasto Biata Podlaska od km 42+000 (Stawacinek) do km 32+250

(Czosnéwka), tj na dtugosci 9,75 km.

W rejonie miasta Krzna przyjmuje wody doplywoéw uznawanych za cieki
podstawowe:

- km 35+700 z lewej strony Klukéwke (pow. zlewni 288,8 km?),

- km 33+200 z prawej strony Rudke (pow. zlewni 157,8 km?).

Ponizej ujscia Klukéwki dolina rzeki jest nieco glebsza, deniwelacje siegaja 25 m,
a jej szerokos¢ dochodzi do 1,5 km. Zalesienie zajmuje okoto 20% powierzchni
zlewni.

Regulacja Krzny przeprowadzona byta przed 1I-gg Wojng Swiatowg. Obecne koryto
biegnie ze $rednim spadkiem podiuznym ok. 0,3%., ma ksztalt trapezowy
0 szerokosci w dnie ok. 10 — 12m w Porosiukach i 16 — 18m w rejonie Biatej
Podlaskiej. W latach czterdziestych w km 35+700, tuz ponizej ujscia Klukdowki,
wybudowano jaz koztowy. Zadaniem jazu jest utrzymanie zwierciadla wody na
rzednej 137,54m npm. do nawodnien oraz zasilania ujecia wody w km 36+200.
Powierzchnie zlewni i gtowne przeptywy Krzny w jej kolejnych przekrojach

przedstawiono ponizej:

Przekroj km biegu |Pow. zlewni [km?] [ Quy [Mm*/s] [SQ [m®/s] |SNQ [m%/s]
Porosiuki 44+400 1210,2 96 4,42 1,17
Biata Podlaska 39+200 1236,7 97 4,52 1,18
ponizej ujscia Rudki 33+200 1715,4 120 6,22 1,64
Woskrzenice Duze 25+600 29417 180 9,02 1,89
Malowa Goéra 7+700 3127,7 188 9,44 2,06

Krzna jest rzekg o rezimie nizinnym, przewazajg na niej wezbrania roztopowe.

37



Warunki hydrograficzne zlewni sprzyjajg szybkiej reakcji na zasilanie zaréwno
opadowe, jak i roztopowe. Charakterystyczne jest takze ditugotrwate utrzymywanie
sie wysokich stanéw wody. Najwyzsze przeplywy pojawiajg sie w okresie
intensywnego zasilania roztopowego — wiosng oraz po intensywnych opadach
deszczu. Wezbrania najczesciej wystepujg w marcu i kwietniu. Najnizsze przeptywy
obserwowane sg zazwyczaj od lipca do wrzesnia oraz w okresie wystepowania
zjawisk lodowych, a te pojawiajg sie w pierwszej dekadzie grudnia, a zanikajg
w pierwszej dekadzie marca. Sredni czas wystepowania zjawisk lodowych wynosi
ponad 90 dni. Pokrywa lodowa utrzymuje sie od 30 do 60 dni. Ekstremalne
przeptywy z okresu 1951-2001 zanotowane w Malowej Gorze:

Najwyzszy przeptyw Najnizszy przeptyw

zimowy (XI-IV) letni (V-X) zimowy (XI-IV) letni (V-X)

188 m®/s (26.03.1979r.)| 90,2 m*/s (26.10.1974r.)| 1,68 m°/s (1.02.1957r.) | 1,00 m*/s (13.08.1952r.)

Rzeka Rudka
Rudka jest prawostronnym doplywem Krzny o powierzchni zlewni 157,8 km?

i diugosci 28,6 km. Jej zrodta potozone sg na wysokosci ok. 148 m npm. W tej
samej dolinie, ale w przeciwnym kierunku rozpoczyna swoj bieg Biatka, doptyw
Wieprza. Na dziale wodnym, obie rzeki tacza sie.

Rudka przeptywa przez Bialg Podlaskg na odcinku o dtugosci ok. 3,1 km. W rejonie
miasta, ponizej wsi Wolka Plebanska, od km 5+000, dolina Rudki jest dobrze
wyksztatcona, wcina sie na ok. 13m, a jej szerokos¢ nie przekracza 500 m. Koryto
rzeki jest krete, nieuregulowane. Poczatkowo wije sie w$rdd zmeliorowanych
rowami tgk, a od mostu w km 3+090 — wsrdod podmokiego, tegowego lasu
lisciastego. Pod mostem kolejowym w km 0+600 wystepuje wysoki prég kamienny,
ktory powoduje, ze na dtugim odcinku przed nim woda ptynie bardzo leniwie niemal
catkowicie napetnionym korytem. tatwo dochodzi do przepetnienia koryta
i podtapiania przylegtych terenéw. Koryto na tym odcinku jest nieregularne zaréwno
w planie jak i w przekrojach poprzecznych. Sredni spadek podtuzny zwierciadta
wody na tym odcinku to okoto 0,25%e.

Ponizej mostu kolejowego linii Biata Podlaska — Terespol, Rudka ptynie przez taki
do potaczenia z Krzng. Bezposrednio ponizej mostu (km 0+570) koryto jest bardziej
rozmyte, z bardzo tagodnymi brzegami — w przekroju poprzecznym przypomina ono
bréd. Jest to skutek silnej erozji wywotanej duzag energig wody sptywajacej z progu
pod mostem i braku w tym miejscu lokalnych umocnien stuzgcych rozpraszaniu

energii. W dalszym biegu koryto w przekroju poprzecznym jest zblizone do trapezu
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ze skarpami o nachyleniu ok. 1:1 i nosi Slady regulacji, przeprowadzonej w latach
1964-65. Wzdluz skarp, u ich podstawy, sterczg regularne rzedy palikoéw
w rozstawie ok. 4m. Brak jest na nich ptotkdw lub kiszek, wskutek czego podstawa
skarp jest lekko podmyta. Spadek podtuzny koryta zmienia sie od 7%. po
przekroczeniu progu do ok. 0,4%. przy ujsciu do Krzny. Sredni spadek podiuzny
rzeki od zrodet do ujscia to okoto 0,45%.. Przeptywy Rudki u ujscia do Krzny i na
wysokosci Wélki Plebanskiej przedstawiono ponizej:

przekroj pow. zlewni Q1 Qs0% SQ SNQ
km? m°/s m°/s m°/s m°/s

u ujscia 157,8 20,4 473 0,55 0,066

w Wolce Plebanskiej 136,5 18,1 4,19 0,46 0,057

Ponizej mostu na lokalnej drodze w Wodlce Plebanskiej (km 5+828 biegu Rudki),
powyzej jazu, rozpoczynajq sie gtbwne rowy systemu melioracyjnego doliny Rudki —
réow R-D po lewej stronie i R-E po prawej stronie doliny. Biegng one skrajem doliny
i konczg sie wigczeniem do Rudki; réw R-E po ok. 1,6km, a R-D po 4,6km w km
0+824 jej biegu (nieco powyze]j mostu kolejowego na trasie Biala Podlaska —
Terespol). Rudka jest odbiornikiem wod opadowych z terenu lotniska w Bialej
Podlaskiej w km 7+021 — odprowadza je row melioracyjny R-D i krotki odcinek
rowu, wigczony w miejscowosci Wolka Plebanska. tacznie zbierajg one Scieki
deszczowe z terenu lotniska o powierzchni okoto 30 ha.

W dolnym biegu, ponizej mostu kolejowego w Biatej Podlaskiej, Rudka przyjmuje
réwniez wody z rowow melioracyjnych doliny Krzny.

Rzeka Klukéwka

Lewym doptywem Krzny jest rzeka Klukowka. Klukéwka wyptywa w okolicy
Bachorza na wysokosci okoto 175 m npm. W rejonie ujscia rzeka jest spietrzona do
okoto 1,5 m, celem doprowadzenia wody do stawow rybnych. Dno doliny Klukowki
jest plaskie i szerokie — do 1 km. Zlewnie pokrywajg gtéwnie piaski zwatowe.
Klukbwka przeptywa w granicach miasta na odcinku o dtugosci ok. 3,0 km.
Regulacja Klukowki zostata przeprowadzona w latach 1971 — 1972.

Powierzchnia zlewni rzeki Klukéwki w rejonie mostu na drodze krajowej Nr 2 (w km
drogi 638+467) wynosi 288,2 km?. Charakterystyka przeptywu Klukéwki (przy ujsciu)

przedstawia sie nastepujgco:

Rodzai | Wielkos¢ przeptywu Rzedna [m npm]
0dza) przeptywu m/s zima lato
SQ 1,06 136,80 137,00
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SWQ 10,10 138,35 138,50
Q 1% 36,60 138,65 138,85

» Zagrozenie i ochrona przeciwpowodziowa miasta Biata Podlaska

Zrodiem zagrozenia powodziowego na terenie miasta jest rzeka Krzna.
Podniesienie poziomu wody w Krznie (ktérego zrodiem bywa zazwyczaj spietrzenie
wod w Bugu) powoduje spietrzenie wod w jej doptywach: Rudce i Klukowce.
Rzedne terenu narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia stanéw powodziowych
Krzny wynoszg od ok. 139,90 m n.p.m. (w gérnym odcinku rzeki w granicach
miasta) do ok. 138,20 m n.p.m. w rejonie Al. Solidarnosci. Powierzchnia w zasiegu
wody 1% Krzny na terenie miasta wynosi ok. 439 ha co stanowi ok. 8,9%
powierzchni miasta. W dolinie rzeki narazonej na niebezpieczenstwo wystgpienia
stanbw powodziowych znajdujg sie m.in.: nasyp ulicy Droga Wojskowa,
ul. Podiaczna wraz z zabudowg, ogrody dziatkowe w rejonie Al. Tysigclecia —
ul. Jana Pawta I, kanat c.0. na odcinku Aleja Jana Pawia Il — Al. Solidarnosci —
Sielczyk, zabudowa Sielczyka, ujecie wody ZB ,Biawena”, mosty na rzece
(zagrozone przyczotki  obiektow), stupy linii elektroenergetycznej. Ochrone
przeciwpowodziowg miasta stanowig dwa odcinki watu przeciwpowodziowego
(prawostronnego) o tgcznej dtugosci 745 m (odcinek o dtugosci 440 m wybudowany
w 1977 r. i drugi — o dtugosci 305 m wybudowany w 1983 r.). Wat zapewnia ochrone
dla powierzchni ok. 11 ha, t. ok. 2,5% powierzchni zagrozonej wystgpieniem
powodzi. W obszarze chronionym znajduje sie zabudowa stata (WZMiUW —
ul. tomaska, magazyny, hurtownie w rejonie ul. Kolejowej, garaze i teren bazaru
przy Al. Tysigclecia).

Analizy stanu czystosci wéd prowadzone sg dla Krzny i Klukoéwki. Wody obu rzek sg
niezadowalajgcej jakosci, kwalifikujg sie do IV klasy czystosci, nha co wplyw majg
zanieczyszczenia bakteriologiczne i organiczne. Niezadowalajgca jako$¢ wod rzeki
Krzny jest wynikiem zanieczyszczen ze zrodet potozonych powyzej miasta. Zrzut
sciekdw z oczyszczalni komunalnej w Biatej Podlaskiej nie powoduje zmiany klasy
wody Krzny. Problem oczyszczania $ciekbw z terenu miasta rozwigzuje
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia komunalna — stezenia zanieczyszczen
w oczyszczanych sciekach majg wartosci znacznie ponizej dopuszczalnych,
okreslonych w obowigzujgcym pozwoleniu wodnoprawnym — na poziomie od 22%
do 76% wg poszczegolnych wskaznikdw zanieczyszczenia.

Wody podziemne
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Na obszarze Biatej Podlaskiej wystepujg dwa gtowne uzytkowe, réwnorzedne
poziomy wodonos$ne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Wspomagane sg one
poziomem jurajskim. Z uwagi na brak ciggtej warstwy nieprzepuszczalnej,
rozdzielajgcej poziomy czwartorzedowy i trzeciorzedowy, dochodzi miedzy nimi do
czestych kontaktow hydraulicznych. Liczne studnie w rejonie Biatej Podlaskiej
ujmujg wody z potgczonych pozioméw czwartorzedowego i trzeciorzedowego, lub
tylko z poziomu czwartorzedowego. Wody poziomu trzeciorzedowego zwigzane sg
z piaszczystymi utworami miocenu i oligocenu, wyksztatlconymi w postaci piaskow
pylastych, drobnych i srednich, oraz pospotek. Wody tego poziomu wystepujg pod
znacznym napieciem hydrostatycznym. Wody poziomu czwartorzedowego
zwigzane sg z plejstocenskimi piaskami i zwirami wodnolodowcowymi. taczna
migzszos¢ obydwu pozioméw wodonosnych w rejonie Biatej Podlaskiej wynosi od
15 do ok. 60 m. Miasto znajduje sie w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 224 — Subzbiornik Podlasie, czesciowo na terenie o niskiej
odpornosci poziomu gtownego (powierzchnia ok.630 ha). W Bialej Podlaskiej wody
podziemne sg giownym zrédiem zaopatrzenia w wode na cele komunalne i przemystowe,

eksploatowane sg pietra wodonosne: czwartorzedowe, trzeciorzedowe i jurajske.

Przewazajgca cze$¢ omawianego terenu to obszary, gdzie wody gruntowe
wystepujg gtebiej niz 4,0 m ppt, a lokalnie nawet ponizej 10 m ppt. Obszarem
0 najptytszym wystepowaniu wod gruntowych (okoto 1,0 m ppt) sg doliny Krzny
i Klukowki.

Sposrod zrédet potencjalnego zagrozenia jakosci wod podziemnych nalezy

wymienic:

- Skladowisko odpaddéw komunalnych, obecnie w fazie rekultywacji, potozone
w gminie Biata Podlaska, na gruntach wsi Woskrzenice Duze i Kalitow. Znajduje
sie ono w kierunku poétnocno — wschodnim od miasta. Kierunek sptywu wod
podziemnych odbywa sie w strone potudniowg i potudniowo — zachodnig, co
zabezpiecza wody uje¢ przed zanieczyszczeniem. W 2005 r. wybudowano
3 piezometry do kontroli zanieczyszczenia wod podziemnych, ktora wykazata,

ze wskazniki zanieczyszczenia majg wartosci ponizej progu wykrywalnosci.

- Nowe sktadowisko odpadéw w Biatej Podlaskiej, przeznaczone dla odpaddéw
innych niz niebezpieczne | obojetne. Skiadowisko wyposazone jest

w urzadzenia zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do
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Srodowiska, w jego poblizu nie wystepujg wody powierzchniowe (ptynace ani
stojgce). Zostato ono zaprojektowane jako wgtebno-nadpoziomowe, skladajgce
sie z dwu niecek, o powierzchni skiadowania 2,85 ha oraz 2,52 ha,
uszczelnionych geomembrana, zabezpieczong 50 cm warstwg filtracyjno-
ochronng z piasku. Do odprowadzania odciekbw zastosowano drenaz
w warstwie filtracyjno-ochronnej. Odcieki bedg kierowane do ziemnego zbiornika
bezodptywowego, zlokalizowanego w obrebie pierwszej niecki, skad bedg

sukcesywnie doprowadzane do deszczowni na skladowisku.

Teren dawnego lotniska wojskowego, ktérego ponad 40-letnia dziatalnos¢
wywarta niekorzystny wplyw szczegolnie na srodowisko gruntowo-wodne. Na
terenie lotniska znajdujg sie obiekty i instalacje magazynowania paliw i smarow.
Produkty dostarczane byly cysternami kolejowymi na bocznice i stad
rurociggami podziemnymi przepompowywane do zbiornikbw magazynowych,
podziemnych i naziemnych, z ktérych nie wszystkie mialy stosowne
zabezpieczenia. Na podstawie wykonanych w 1996 roku badan (EXBUD-
Hydrogeotechnika) oszacowano, ze catkowita powierzchnia zanieczyszczonych
gruntéw (i wéd gruntowych) wynosita ok. 240690 m? (tj. ponad 3% catkowite;
powierzchni lotniska), a kubatura zanieczyszczonych gruntéw ok. 807235m°.
Wolny produkt weglowodorowy w tym okresie wystepowat na powierzchni
72780m?, przy $redniej grubosci warstwy paliwa ok. 0,8 m. Wedtug stanu na
31.12.2006 r. migzszos$¢ warstwy wolnego produktu wynosita od 0,09 do 0,26 m.
Od czerwca 1997 r. do czerwca 2008 r. usunieto ogétem 2333,573 m® produktu
ropopochodnego. Stwierdzono tendencje do zmniejszania migzszosci produktu
naftowego oraz nie zaobserwowano dalszego rozprzestrzeniania sie wolnego
produktu naftowego w kierunku potnocnym (obszaru o niskiej odpornosci
gtbwnego poziomu wodonosnego). Przeprowadzone operatora systemu
sczerpywania badania i pomiary hydrogeologiczne wskazujg na bardzo wyrazne
ograniczenie zasiegu 1| stopnia zanieczyszczenia. Liczba otworow ze
stwierdzong mierzalng migzszoscig produktu naftowego zmniejszyta sie w ciggu
Il kwartatu 2008 r. 0 65%. Znacznie zmniejszyta sie rowniez liczba otworéw

z wystepujacy sladowg iloscig wolnego produktu tzw. ,filmu”.

Nieszczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekdw na terenach zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej, ktérych liczba zmniejsza sie w miare budowy miejskiej sieci
kanalizacyjnej.
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Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

e Zachowaniem ciggtosci systemu przyrodniczego miasta, jego aktywng ochrong
i rozwojem jakosciowym; co wymagaé¢ bedzie: ekologicznego wzmocnienia
i rozwoju przestrzennego weztdw ekologicznych, wzmocnienia biologicznego
siegaczy ekologicznych — w celu poprawy komunikacji przyrodniczej tj.
udroznienia przeptywu materii, energii i elementow biologicznych oraz
zachowania tacznosci zar6bwno w obrebie systemu miejskiego, jak
i regionalnego;

e Koniecznos$cig ochrony obszaru o niskim poziomie izolacji wod podziemnych od
terenu;

e Stalym monitorowaniem i minimalizacjg  zagrozen, zwigzanych
z: funkcjonowaniem obiektdw gospodarki odpadami, funkcjonowaniem
nieszczelnych szamb, hatasem komunikacyjnym;

e Dalszym intensywnym prowadzeniem prac rekultywacyjnych i systematycznego
monitoringu terenu lotniska, do czasu osiggniecia standardéw srodowiska
wymaganych obowigzujgcymi przepisami (gleba, ziemia, woda);
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STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
- tereny zabudowane - zielen urzadzona - grunty lesne D grunty rolne

POW - przyrodniczy obszar weztowy
WE - wezel ekologiczny

KE - korytarz ekologiczny
SE - siegacz ekologiczny

—

——
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e W przypadku uruchomienia lotniska -  uruchomieniem

zgodnej

z obowigzujgcymi przepisami gospodarki odpadami oraz dostosowanie
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istniejgcej infrastruktury lotniskowej do wymogéw zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami (zabezpieczenie bocznicy, magazynu paliw, wtasciwe rozwigzanie
gospodarki wodno-sciekowej, w tym $ciekami deszczowymi);

e Wykorzystaniem potgczenia wodnego Krzna-Bug oraz sasiedztwa obszaréw
o wysokich walorach przyrodniczych (turystyka, rekreacja wodna);

e Ochrong terenéw zalewowych przed zabudowa.

2.1.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego

Dzisiejsza struktura przestrzenna Biatej Podlaskiej jest wynikiem kilku faz
urbanizacyjnych. Za elementy najwazniejsze w historycznym rozwoju miasta nalezy
uzna¢: miasto lokacyjne — obecne $rodmiescie Bialej, zespot zamkowy,
przedmiescie ,\Wola”, przedmiescie ,Blonie”. Pomimo réznego stopnia zachowania
zabudowy, w znacznym stopniu zastgpionej nowymi obiektami, przetrwat uktad
urbanistyczny tych jednostek, oparty o czytelne elementy krystalizujgce, ktére
muszg stanowi¢ baze dalszego rozwoju Biate] Podlaskiej.

W srédmiesciu zachowany jest sredniowieczny uktad urbanistyczny, z prostokatnym
rynkiem i ortogonalng siatkg ulic, obiekty publiczne o duzej wartosci
architektonicznej, w tym m. in.: zespoly koscielne i klasztorne, sad, magistrat,
dawny Szpital Zydowski, Akademia Bialska, Dom Ludowy, zespét Domu
Zajezdnego (Austeria). Przetrwal szereg kamienic murowanych i domow
drewnianych, aczkolwiek stan techniczny wielu z nich wymaga szybkiej interwenciji.
W duzej mierze czytelny jest dawny ukifad katastralny. Jako teren parkowy,
powigzany ze srédmiesciem, przetrwat zespdt zamkowy Radziwitdow wraz
z czescig obiektéw kubaturowych i fortyfikacjami. Na przedmiesciu ,Wola” czytelne
sq zatozenia Placu Trzech Krzyzy i ul. Witoroskiej oraz Placu przed Dworcem PKP
z rozchodzacymi sie od niego promieniscie ul. Kolejowa, Stacyjng i Al. Tysigclecia.
Na przedmiesciu ,Blonie” swodj XVI wieczny charakter i parametry zachowaly,
biegnace réwnolegle do siebie ulice Ogrodowa, Srednia i Rzeczna .

We wszystkich historycznych jednostkach urbanistycznych Biatej Podlaskiej
ochronie winny podlegac¢: zasada kompozycyjna, przebieg i przekroje ulic i placow,
linie zabudowy, zabytkowe dominanty i historyczne gabaryty zabudowy w ich
otoczeniu, komponowane uktady zieleni, zabytkowa i historyczna zabudowa.
Szczegodlnej ochrony wymaga zabudowa drewniana, znajdujgca sie obecnie

w wiekszosci w ztym stanie technicznym i ktérej zas6b zmniejsza sie z kazdym
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rokiem, pomimo ochrony konserwatorskiej. W wiekszosci jest ona w posiadaniu
prywatnych wiascicieli, rzadko zainteresowanych jej kosztowng i trudng technicznie
rewaloryzacjg, a czesciej wymiang na nowy obiekt. Ratunkiem dla budynkéw
drewnianych mogtoby by¢ przeniesienie ich w wybrane miejsce i przeznaczenie na
funkcje edukacyjne, turystyczne, czy rozrywkowe. Wymaga¢ to Dbedzie
przeprowadzenia szczegbétowego rozpoznania stanu technicznego obiektow

I opracowania stosownego programu ochrony.
e Elementy krystalizujgce uktad miasta

Podstawowy uklad struktury przestrzennej miasta stanowig dos¢ dobrze
zachowane, nastepujace elementy krystalizujgce:

— osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne i funkcjonalne,

— gtéwne drogi,

— najwazniejsze place.

Osie i dominanty

We wspblczesnym uktadzie przestrzennym Bialej Podlaskiej dominujg osie
przebiegajgce z pn.-wsch. na pd.-zach. oraz ze wschodu na zachdéd. Z analizy osi
i dominant wynika, ze podstawowym kierunkiem dziatan planistycznych w miescie
powinno by¢ maksymalne zachowanie ukfadu oraz poszukiwanie powigzan
kompozycyjnych w kierunku pétnocnym i potudniowym.

Ulice i place

Uktad ulic i placéw miasta ma duze wartosci historyczne i podstawowe znaczenie
kompozycyjne, dlatego tez zachowanie wszystkich ulic i placéw majacych
historyczng geneze, w istniejgcym przebiegu i parametrach jest waznym
zagadnieniem ochrony wartosci kulturowych.

Na obszarze miasta nie wskazuje sie obiektdow, uznanych za dobra kultury

wspotczesnej.
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STAN SRODOWISKA KULTUROWEGO

E}strefa $cistejochrony konserwatorskiej

——]strefa ochrony konserwatorskiej

[D strefa ochrony ekspozycji Estrefa ochrony krajobrazu |:|strefa ochrony archeologicznej

Eobiekty w ewidencji Konserwatora Zabytkéw

Eobiekty wpisane do rejestru zabytkéw
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Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

e Opracowaniem i wdrozeniem programu rewitalizacji, ktéry obejmie
charakterystyczne uktady urbanistyczne Biate] Podlaskiej, w tym co najmniej:
srodmiescie, zespbét zamkowy, przedmiescie ,Wola”;

e Opracowaniem programu ochrony dziedzictwa kulturowego na rzecz rozwoju
ustug turystyki i kultury;

e Powigzaniem funkcjonalnym i przestrzennym zespotlu zamkowego z doling
rzeki Krzny, poprzez m.in. czesciowe odtworzenie systemu fos przy Parku
Radziwittowskim;

e Ochrong planistyczna oraz wyeksponowaniem, uporzadkowaniem i szerszym
udostepnieniem najatrakcyjniejszych zespotow i obiektow architektonicznych
I urbanistycznych, w tym zabudowy drewnianej.

2.1.3. Tereny i obiekty, chronione na podstawie prz  episdw odr ebnych

2.1.3.1. Tereny i obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zmianami)

e Na terenie miasta ani w jego sgsiedztwie nie utworzono obszarowych form ochrony
przyrody. Ochrong objete sg pojedyncze obiekty — w formie pomnikéw przyrody, wg

ponizszego zestawienia.

Lp. | Nrrej. Gatunek drzewa Obwdd | Wysokose Polozenie
WOj. (pomnika przyrody) (cm) (m)
1 21 Jesion wyniosty — 2 szt. 300-450 25 Park Radziwittowski
2 22 Kasztanowiec bialy - 3 szt. 360-370 22 Park Radzinilowski
3 |25 Dab szyputkowy 330 19 |Park Radziwitowski
4 |23 Dab szypuikowy 305 19 teren Starego Szpitala Zespolonego
5 |38 Dab szypuikowy 320 22 wysepka uliczna przy ul. Diugiej 4
6 |51 Dab szypulkowy 323 2426 |ul. Warynskiego, za starg taznig
7 65 Lipa drobnolistna 297 26 ul. Zamkowa 1
8 |254  |Kasztanowiec bialy 292 18 teren przykoscielny parafii NMP
9 |317  |Dab szyputkowy 355 18 ul. tomaska, dziatka Podlaskiej Spoidzielni
Meblarskiej
10 |319  |Dab szyputkowy 286 22 ul. Warynskiego, teren przedszkola
11 |318  |Dab szyputkowy 272 22 ul. Waryriskiego, teren pasa drogowego
12 343 Kasztanowiec biaty 295 20 ul. Warszawska, przy kosciele Sw.Anny
13 |344  |Klon pospolity 283 25 ul. Warszawska, przy kosciele Sw.Anny

Wojewddzki Plan Zagospodarowania Przestrzennego, przyjety uchwatg Nr XLV/579/02
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z dnia 29 lipca 2002 r., w otoczeniu Bialej Podlaskie]j zaklada powotanie

Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujgcego swym zasiegiem

tereny lesne znajdujgce sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta.

e Obszary chronione poza granicami miasta — powigzania przyrodnicze miasta

Z otoczeniem

Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET -PL
Wobec przystgpienia Polski (1.05.2004 r.) do Unii Europejskiej i przyjecia

obowigzku wdrozenia sieci NATURA 2000, Koncepcja Krajowe] Sieci

Ekologicznej ECONET-PL, do ktorej odwotuje sie Plan Zagospodarowania

Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego, nie  znajduje  obecnie

odzwierciedlenia w krajowym systemie ochrony przyrody. W dokumentach

planistycznych wojewodztwa lubelskiego opracowanych przed 2004 r. realizacja
koncepcji sieci ECONET-PL jest wskazana jako kierunek dziatan w dziedzinie
ochrony przyrody. Z tych wzgledéw, a takze z uwagi na kompleksowe podejscie
do problemu zachowania i ochrony ciggtosci zidentyfikowanych korytarzy ekolo-
gicznych, zastuguje na uwzglednienie w studium. W sagsiedztwie Biatej

Podlaskiej znajdujg sie nastepujgce elementy ECONET:

« Miedzynarodowy obszar weziowy — ,Dolina Dolnego Bugu” potozony na
potnoc i wschod od miasta i obejmujacy w przewazajacej czesci dolny
odcinek rzeki Bug, z rozlegtym obszarem tgk i torfowisk, w znacznej czesci
pokrywajacy sie z obszarem Natura 2000 ,Dolina Dolnego Bugu”. W zasiegu
w/w obszaru znalazt sie odcinek rzeki Krzny w jej ujsciowym odcinku;

- Miedzynarodowy korytarz ekologiczny — potozony na wschod od miasta,
obejmujgcy doline srodkowego Bugu (granica gminy Koden), wchodzacy
w sktad obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowego Bugu”;

« Obszar weziowy o randze krajowej potozony na pin -zach od miasta,
obejmujacy doline rzeki Liwiec i jej doptywy, objety ochrong jako obszar
Natura 2000 ,Dolina Liwca”;

- Korytarz ekologiczny o randze krajowej, obejmujacy czes¢ miasta z doling
rzeki Krzny i jej doptywami.

Sie¢ NATURA 2000
Wprowadzenie sieci Natura 2000 w Polsce wynika z zobowigzan akcesyjnych

Polski i potrzeby implementowania do krajowego porzadku prawnego dyrektyw:
Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw (obszary
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specjalnej ochrony ptakéw — OSO) i Dyrektywy Rady 97/43/EWG — specjalne
obszary ochrony siedlisk (SOO). Obszary te zostaty wprowadzone do polskiego
prawa art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody.
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 21 lipca 2004 roku w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakdw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313)
wyznaczonym obszarom nadano range prawng. Ustawa o ochronie przyrody
zabrania podejmowania dzialanh mogacych w istotny sposdb naruszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, przy czym
ochronie podlega siedlisko przyrodnicze i siedlisko — miejsce wystepowania
chronionego gatunku flory lub fauny na terenie, okreslonym granicami obszaru,
a nie caty obszar w tych granicach.

Najblizej Biatej Podlaskie] potozone sg nastepujgce obszaru nalezgce do sieci
NATURA 2000: PLB 060003 ,Dolina Srodkowego Bugu”, PLB140002 ,Dolina
Dolnego Bugu”, PLH140005 ,Ostoja Nadbuzanska” oraz nowy obiekt -
»Twierdza Terespol” w celu ochrony gatunku nietoperza — mopek (Barbastella
barbasellus). Obszary Natura 2000 znajduj g sie w znacznej odlegto $ci od
miasta (20 km — 40 km), nie maj g zatem wptywu na ustalenia Studium.

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Krzny, wskazany do powotania

w Wojewddzkim Planie Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetym uchwatg
Nr XLV/579/02 z dnia 29 lipca 2002 r.

2.1.3.2. Tereny i obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.

Zmianami)

W Biatej Podlaskiej ze wzgledu na walory kulturowe chronione sg obszary i obiekty.

Ochrona ta ma charakter prawny (wpis do rejestru zabytkow) i planistyczny — strefy
ochrony konserwatorskiej wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonym uchwatg Nr [111/19/2000
Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 18 kwietnia 2000 r. oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

e Formy ochrony obszarowej w studium i planach miejscowych:

Strefa Sciste] ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje fragment miasta,

wyrdzniajacy sie stanem zachowania, zaréwno zabudowy mieszkalnej i ustugowej,
jak i ukladu komunikacyjnego. W strefie tej postulaty konserwatorskie majg
pierwszenstwo nad innymi.

Strefa__ochrony konserwatorskiej, obejmujgca swym zasiegiem historyczne
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przedmiescia, majgce nienaruszony uktad kompozycyjny. W strefie tej czytelne sg
wszystkie fazy rozwoju przestrzennego miasta, od czasow przedlokacyjnych, do XX
wieku.

Strefa ochrony ekspozycji, obejmujgca doline rzeki Krzny oraz widok na miasto od

strony potudniowo-zachodnie;.

Strefa ochrony krajobrazu, obejmujacg obszar doliny rzeki Krzny, pokrywajacy sie

czesciowo ze strefg ochrony ekspozycji i ochrony konserwatorskie;.
Strefy _ochrony archeologicznej, obejmujgce srédmiescie i czesciowo obszary

historycznych przedmies¢.
Bialskopodlaski Park Kulturowy, projektowany na podstawie ustalen Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. Zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
celem utworzenia Parku bedzie ochrona krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wyrézniajagcych  sie  krajobrazowo terenbw z  zabytkami  nieruchomymi
charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. W studium
proponuje sie granice Parku na obszarze miasta, obejmujgce historyczne
srodmiescie, zespdt zamkowy wraz z czescig Doliny Krzny, ul. Janowska (trasa
dawnej kolejki waskotorowej), jako powigzanie z drugg czescig Parku Kulturowego
— zespotem dworsko — parkowym w Roskoszy. Utworzenie Parku wymaga podjecia
przez Rade Miasta i Rade Gminy Biala Podlaska, po zasiegnieciu opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnych uchwat, okreslajgcych nazwe
Parku, jego granice, sposob ochrony oraz zakazy i ograniczenia, wynikajgce
z przepisow art. 17 ust. 1 ww. ustawy. Dla obszaru Parku obowigzkowo sporzadza
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
e W Biatej Podlaskiej znajduje sie 20 obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru
zabytkéw. Ponadto szereg budynkéw o wysokich walorach architektonicznych

i kulturowych objety jest ewidencjg konserwatorska.
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Zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zespoly i obiekty Konstrukcja Lokalizacja Data budowy i Nr rejestru/
przebudéw data wpisu
Uktad urbanistyczny Srodmiescie XV-XVIII w. A/656
2.12.1972
Zespot ko sciota parafialnego Ul. Warszawska 1, A/58
sSw. Anny wraz z 3 7.08.1956 i
drzewostanem 19.11.1966
Kosciot Mur. 1572,
XVI/XVII w.
XVII w.
Dzwonnica-brama Mur. 1 pot. XVIII w.
Cmentarz przykoscielny
Ogrodzenie z brama. Mur. XVII w.
Plebania Drewn.-mur XV w. A/58
1803 8.08.1956
18.11.1966
Wikaréwka Drewn. XVII/XIX w. A/58
24.11.1966
Organistéwka Mur. Ul.Warszawska 8 1820 A/58
16.12.1966
Zespot klasztorny Ul. Narutowicza 37 A/60
Reformatéw wraz z 31.08.1957
drzewostanem 19.11.1966
Kosciot, obecnie rektorski, p.w. Mur. 1671-1688
$w. Antoniego, XX w.
Klasztor, ob. liceum Mur. k. XVIl w, 1908
Cmentarz przykoscielny
Ogrodzenie z bramg Mur. XVII w.
Zespot klasztorny Bazylianow Ul. Brzeska 33-35 A/131
wraz z drzewostanem 31.08.1957
16.12.1966
Kosci6t, obecnie parafialny p.w. Mur. 1747-1749,
Sw. Jozefata 1924
Klasztor, obecnie plebania Mur. 1742-1745
Ogrodzenie z bramg Mur. 2 pot. XIX w.
Cmentarz rzymskokatolicki Ul. Janowska/ ul. A/63
wraz z bram a i drzewostanem Nowa 1805, 1897 18.11.1966
18.01.1993
Brama ze str6 zéwk a Mur. Jw. 1909 Jw.
Kaplica cmentarna p.w.  $w. Mur. Jw. 1830 Jw.
Rocha
Cmentarz wojenny z | Wojny Ul. Pokoju 1915, 1940 A-247
Swiatowej 24.08.1995
Cmentarz unicki Ul. Brzeska XVI-XIX w. AI422
14.05.1998
Kapliczka Mur. Jw. 1 pot. XIX w. Jw.
Magistrat Mur. Plac Wolnosci 8 1835 A-259
8.07.1996
Zespot zamkowy Radziwitow Ul. Warszawska 1 pot. XVII w, A/134
XIX w. 28.09.1956
313.12.1966
Fortyfikacje ziemne, bastionowe 4¢w. XVI w.
Brama z szyjg bramng Mur. 1696-1701
Wieza wjazdowa, obecnie Mur. XVII w.
muzeum
Kaplica Mur. 2 Ew. XVII w.
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Wieza obok kaplicy Mur. 1622, 1922
Skrzydto patacu z wiezg Mur. 1622,
XVI/XVIT w,
1922
Park, obecnie miejski XIX w.
oficyna p6inocno-wschodnia Mur. 1699-1701
Kordegarda z bramg wjazdowg Mur. 1925-26 A/134
i ogrodzeniem 13.07.2005
Zespot dworca Kolejowego AI771
22.05.1998
Dworzec kolejowy Mur. 1867-68, 1928
Budynek administracyjny Mur. Ul. Kosciuszki 13a 1905
Wieza cisnien Mur. 1928
Dom Naczelnika Drewn. Ul. Kosciuszki 11a 1900
Dom Mur. Ul. Kosciuszki 11b 1921
Dom Drewn. Ul. Stacyjna 5 1905
Dom Mur. Ul. Stacyjna 11 Pocz. XX w.
Parowozownia, obecnie Migjski Mur. Ul. Stacyjna 9 Pocz. XX w.
Dom Kultury
Dom Stra zaka (remiza) Mur. Ul. Artyleryjska Po. 1920 A-254
15.05.1996
Sad Mur. Ul. Brzeska 18 XIX/IXX w. 192
2.09.1991
Zespot willowy Ul. Garncarska 14 1906, 1924 A-177
10.03.1989
Willa Mur.
Budynek gospodarczy Mur.
Ogréd
Ogrodzenie
Dawny Szpital Zydowski Mur. Ul. Janowska 1905 A-239
27/29 27.12.1994
Zespot budynkow Ul. Kosciuszki 15 A671
wojskowych 4.12.2007
Budynek gtéwny Mur. 1906, 1934
Wartownia Mur. 1906
Budynek Gospodarczy Mur. 1906
Budynek Akademii Bialskiej, Mur. Ul. Kraszewskiego XVI w., 162
obecnie liceum XVII-XIX w. 24.11.1986
ogolnoksztalcace
Dom Mur. Ul. Narutowicza 8 1896 A/764
20.10.1998
Kamienica Mur. Ul. Narutowicza 19 1889 A-72
22.12.2003
Zespot Szpitala Ul. Warszawska 15| XVIII w, 1830 A/129
im. M. Kopernika 15.12.1966
Szpital Mur.
Pawilon Mur.
Dom Zotnierza Drewn. ul. Warszawska Pocz. XX A191
25/27 9.09.1991
Dom Zajezdny Plac Wolnosci 12, 2 pot. XVII A-160
Ul. Janowska, 5.04.1986
Ul. Pocztowa 2
Stajnia Mur. Jw. 2 pot. XVIII Jw.
Wozownia Mur. Jw. 2 pot. XVIII Jw.

Pozostate obiekty zabytkowe, objete ewidencja konserwatorska

- KAPLICZKI
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Kapliczka przy ul. Terebelskiej, mur., XVIII w.
Kapliczka przy ul. Nowej, mur., 2 pot. XIX w.
Kapliczka przy ul. Sitnickiej, mur., 1933 r.
Kapliczka przy ul.Brzeskiej, mur., 1864 r.
Obelisk przy ul. Stawacinskiej, mur., XVIII w.
. OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
Szkota, ul. Janowska 14, mur., XIX/XX w.
Szkota ul. Moniuszki 36, mur., pocz. XX w.
Wiezienie, ul. Prosta 33, mur., 1878 r.
Budynek administracyjny Zaktadéw Drzewnych Raabego, ul. tomaska?21,
mur., 2 pot. XIX w., okres miedzywojenny
Kino, ul. Brzeska 37, mur., lata 20-te XX w.
taznia, ul. Narutowicza, mur., 2 pot. XIX w.
«  OBIEKTY PRZEMYSLOWE
Zespot Browaru, ul. Narutowicza nr 38, mur., ok. 1914 r.
Miyn, ul. Stawacinska 16, mur., 1908 r.
Miyn ,Ratajewicza”, ul. Pitsudskiego / ul. Artyleryjska, mur., 1898 r.
Miyn, ul. Garncarska 4, mur., lata 20-te XiX w.
Kaszarnia, ul. Artyleryjska 10, mur., pocz. XX w.
Elewator zbozowy, ul. Sidorska, mur., ok. pot. XIX w.
Stacja kolejki waskotorowej, ul. Brzeska 62, mur., lata 20-te XX w.
Elektrownia, ul. Brzeska 111, mur., ok. 1920 r.
- CMANTARZE
Cmentarz przyszpitalny, rzymsko-katolicki, teren szpitala rog ul. Artyleryjskiej i
Spoétdzielczej
Cmentarz prawostawny, ul. Terebelska
Cmentarz zydowski, ul. Nowa
Cmentarz wojenny z Il wojny swiatowej, ul. Lukaszynska
Cmentarz wojenny z Il wojny swiatowej, ul. Przemystowa
«  OBIEKTY MIESZKALNE

Ul. Akademicka Dom nr 80, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 13, drewn., 1939 . Dom nr 110, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 15, drewn., 1938 . Dom nr 112, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 17, drewn., ok. 1930 . Dom nr 122, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 180, drewn., pocz. XX w.
Al. Jana Pawa I Dom nr 182, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 75, drewn., pocz. XX w. .
Dom nr 76, drewn., pocz. XX w. Ul Atyleryiska

Dom nr 78, drewn., pocz. XX w. Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.



Dom
Dom
Dom

Dom

Dom
Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

nr 8, drewn., pocz. XX w.
nr 12/14, mur., XIX/XX w.
nr 16, mur., pocz. XX w.

Ul. Bema
nr 8A, mur., pocz. XX w.

Ul. Boczna
nr 7, drewn., pocz. XX w.
nr 11, drewn., pocz. XX w.

Ul. Browarna
nr 4, mur., XIX/XX w.

Ul. Brzeska
nr 1 (ul. Jatkowa 2) mur. XVIII w.
nr 2A, mur., 1 pot. XIX w.
nr 2B, mur., 1 pot. XIX w.
nr 3, mur., XVII w.
nr 4/6, mur., XIX/XX w.
nr 5, mur., XIX/XX w.
nr 8, mur., XIX/XX w.
nr 9, mur., XIX/XX w.
nr 10, mur., XIX/XX w.
nr 11, mur., XIX/XX w.
nr 12, mur., XIX/XX w.
nr 14, mur., XIX/XX w.
nr 13, mur., XIX/XX w.
nr 15a, mur., XIX/XX w.
nr 17, mur., XIX/XX w.
nr 24, drewn., XIX/XX w.
nr 26, drewn., po 1860 r.
nr 26a,b,c, drewn., pocz. XX w.
nr 28a, mur., pocz. XX w.
nr 30, drewn., k. XIX w.
nr 30a, drewn., k. XIX w.
nr 31, mur., pocz. XX w.
nr 34, drewn., XIX/XX w.
nr 36, drewn., k. XIX w.
nr 42, drewn., pocz. XX w.
nr 44, drewn., pocz. XX w.
nr 45, drewn., pocz. XX w.
nr 46, mur., pocz. XX w.
nr 48, drewn., pocz. XX w.
nr 50, drewn., ok. 1910 .
nr 51, drewn., 1880 .
nr 52, drewn., pocz. XX w.
nr 53, drewn., 1914 r.
nr 54, drewn., 1910 .
nr 56, mur., pocz. XX w.
nr 58, drewn., pocz. XX w.
nr 60, drewn., pocz. XX w.
nr 63, mur., pocz. XX w.
nr 67, drewn., ok. 1920 .
nr 69, drewn., ok. 1925 .
nr 72, drewn., 1932 .
nr 74, drewn., pocz. XX w.
nr 76, mur., pocz. XX w.
nr 80, drewn., 1933-34 r.
nr 83, drewn., pocz. XX w.
nr 85, mur., pocz. XX w.
nr 89, drewn., pocz. XX w.
nr 90, drewn., ok. 1930 .

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

nr 104, mur., pocz. XX w.
nr 104A, mur., pocz. XX w.

nr 116, drewn., pocz. XX w.
nr 118, drewn., pocz. XX w.
nr 120, drewn., pocz. XX w.
nr 132, drewn., pocz. XX w.

Ul. Budkiewicza
nr 2, mur., 1 pot. XIX w.
nr 3, mur., XVIII w.
nr 4, mur., 1 pot. XIX w.
nr 5, mur., 1 pot. XIX w.
nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
nr 9, drewn., pocz. XX w.
nr 9A, mur., XIX/XX
nr 13, mur., pocz. XX w.
nr 14, mur., pocz. XX w.

Ul. Ciasha
nr 2, mur., pocz. XX w.
nr 4, mur., pocz. XX w.
nr 6, mur., pocz. XX w.

Ul.Cicha
nr 1/3, drewn., k. XIX w.
nr 5, drewn., pocz. XX w.
nr 6, drewn., pocz. XX w.
nr 7, drewn., k. XIX w.
nr 10, mur., pocz. XX w.
nr 11, drewn, k. XIX
nr 12, mur., k. XIX w.
nr 13A, mur., pocz. XX w.
nr 14, mur., pocz. XX w.

Ul. Ciotkosza
nr 5, drewn., pocz. XX w.

Ul. Czerwinskiego

nrl, drewn., pocz. XX w.
nr 3, drewn., pocz. XX w.
nr 4, drewn., pocz. XX w.
nr 5, drewn., pocz. XX w.
nr 6, drewn., pocz. XX w.
nr 8, drewn., pocz. XX w.
nr 10, drewn., pocz. XX w.
nr 12, drewn., pocz. XX w.
nr 15, drewn., pocz. XX w.
nr 19, drewn., pocz. XX w.
nr 20, drewn., pocz. XX w.
nr 22, drewn., pocz. XX w.
nr 24, drewn., pocz. XX w.
nr 26, drewn., pocz. XX w.
nr 27, mur., pocz. XX w.
nr 29, drewn., pocz. XX w.

nr 34/36, drewn., pocz. XX w.

nr 39, drewn., pocz. XX w.
nr 42, drewn., pocz. XX w.
nr 49, drewn., pocz. XX w.
nr 53, drewn., pocz. XX w.
nr 55, drewn., pocz. XX w.
nr 57, drewn., pocz. XX w.
nr 62, drewn., pocz. XX w.
nr 68, drewn., pocz. XX w.
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Dom nr 70, drewn., pocz. XX w. Dom nr 42, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 52, drewn., pocz. XX w.
Ul. Daleka

Dom nr 5. drewn.. pbocz. XX w. Dom nr 55, drewn., pocz. XX w.
' » POCZ. ' Dom nr 56, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 6, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 80, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 9, drewn., pocz. XX w. Dom nr 85, drewn., pocz. XX w.

Ul. Dluga Dom nr 91, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 6, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 8, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 14, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 16, drewn., ok. 1910 r.

Ul. Gruntowa
Dom nr 5, drewn., k. XIX w.
Dom nr 13, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 20, drewn., pocz. XX w. Ul. Janowska
Dom nr 37, drewn., pocz. XX w. Dom nr 1(r6g ul. Moniuszki) z oficyng, mur, XIX/XX w.
Dom nr 43, drewn., pocz. XX w. Dom nr 2(zesp6t Austerii), mur., XVIII w
Dom nr 54, drewn., pocz. XX w. Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
Dom nr 7, mur., XIX/XX w.
Ul. Dobra

Dom nr 10, mur., pocz. XX w.

Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.
Ul. Drzewieckiego Dom nr 13, mur., XIX/XX w.

Dom nr 2, drewn., pocz. XX w. Dom nr 14(szkota), mur., XIX/XX w.

Dom nr 15, mur., XIX/XX w.

Dom nr 16, mur., XIX w.

Dom nr 17, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 19, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 19A, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 21/23, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 25, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 26, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 32, mur., XIX/XX w.

Dom nr 40, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 42, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 44, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 46, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 48, drewn., pocz. XX w.

Ul. Jatkowa
Dom nr 4, mur., ok. 1920 .
Dom nr 8, mur., pocz. XX w.
Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 12/14, mur., pocz. XX w.

Dom nr 1, drewn., pocz. XX w.

Ul. Francuska
Dom nrl(ul.Brzeska4?2), drew. pocz.XX
Dom nr 3, drewn., pocz. XX w.
Dom nr7, drewn., 1942 r.
Dom nr 9, drewn., k. XIX w.
Dom nr 13, drewn., 1924 r.
Dom nr 14, mur., pocz. XX w.
Dom nr 18, drewn., 1930 .
Dom nr 19, drewn., 1924 r.
Dom nr 36, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 41/43, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 49, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 59, drewn., pocz. XX w.

Ul. Garncarska
Dom nr 3, drewn., k. XIX w.
Dom nr 5, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 7A, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 8A, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 9, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 11, drewn., pocz. XX w. Ul. Kilinskiego
Dom nr 11A, drewn., pocz. XX w. Dom nr 4, drewn., 1927 r.
Dom nr 14(tzw.willa architekta), mur.1906 Dom nr 18, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 15, drewn., pocz. XX w.

Ul. Kleberga
Dom nr 20, drewn., pot. XIX w. Dom nr2. mur.. 1939 r.
UL. Glinki .
Ul. Kolejowa

Dom nr 5, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 17, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 22, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 29, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 25, drewn., 1920 .

Dom nr 2, drewn.-mur., pocz. XX w.
Dom nr 17, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 17A, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 19, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 23, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 25, mur., pocz. XX w.

Ul. Gérna Dom nr 26, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 18, drewn., pocz. XX w. Dom nr 30, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 19, drewn., pocz. XX w. Dom nr 33, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 20, drewn., pocz. XX w. Ul. Kolvchawa
Ul Kotychawa
Dom nr 22, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 24. drewn.. 1921 r. Dom nr 3, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 30, drewn., pocz. XX w. Dom nr'5, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 40, drewn., pocz. XX w.
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Ul Kosciel Dom nr 58 (rég ul. Stacyjnej), drewn.-mur., ok. 1924-28.
= foscielna Dom nr 62, drewn., k. XIX w.
Dom nr 3A, drewn., pocz. XX w. Dom nr 63, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 4, d:jewn., pocz. XX w. Dom nr 66, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 23, drewn., pocz. XX w. Dom nr 72, drewn., pocz. XX w.

Ul. Konopnickiej Dom nr 74, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 1, drewn., pocz. XX w. Dom nr 76, drewn., ok. 1927 r.
Dom nr 3, drewn., pocz. XX w. Dom nr 78, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 7, drewn., pocz. XX w. Dom nr 82, drewn.-mur., ok. 1929 r.

i Dom nr 84, drewn., pocz. XX w.
Ul. Kosmonautéw Dom nr 88, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 1, drewn., pocz. XX w. Dom nr 90, drewn., ok. 1929 r.
Dom nr 1A, drewn., pocz. XX w. Dom nr 105, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 2, drewn., pocz. XX w. Dom nr 113, drewn., pocz. XX w.

Ul. Kosynieréw Dom nr 115, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 60, drewn., pocz. XX w. Dom nr 117, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 119, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 123, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 125, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 127, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 131, drewn., pocz. XX w.

Ul. Koscielna
Dom nr 3A, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 23, drewn., pocz. XX w.

Ul. Kosciuszki Dom nr 133, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 11A, pocz. XX w. Dom nr 134, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 12A, pocz. XX w. Dom nr 140, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 12B, pocz. XX w. Dom nr 144, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 17, pocz. XX w. Dom nr 146, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 148, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 155, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 159, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 163, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 165, drewn., pocz. XX w.

Ul. Krucza Dom nr 168, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 2, drewn., pocz. XX w.

Ul. Kraszewskiego
Dom nr 10, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 12, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 14, drewn., pocz. XX w.

Ul. tugowa

Ul. tazienna Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 1, mur., XIX/XX w. Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 2, drewn., XIX/XX w. Dom nr 14, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 3, drewn., k. XIX w. Dom nr 17, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 5, mur., XIX/XX w. Dom nr 18, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 25, drewn., pocz. XX w.

Ul. tomaska
Dom nr 7, drewn., pocz. XX w. Ul. Moniuszki
Dom nr 10, drewn., pocz. XX w. Dom nr 2(r6g ul. Janowska),mur., XIX/XX
Dom nr 11, drewn., pocz. XX w. Dom nr 4, mur., XIX/XX w.
Dom nr 16/18, drewn., ok. 1920. Dom nr 4A, mur., XIX/XX w.
Dom nr 20, mur., pocz. XX w. Dom nr 4B, mur., pocz. XX w.
Dom nr 23, mur., pocz. XX w. Dom nr 5, mur., XIX/XX w.
Dom nr 22/24, drewn., pocz. XX w. Dom nr 6, mur., XIX/XX w.
Dom nr 25, mur., pocz. XX w. Dom nr 7, mur., XIX/XX w.
Dom nr 26, mur., pocz. XX w. Dom nr 8, mur., XIX/XX w.
Dom nr 28A, mur., pocz. XX w. Dom nr 9, mur., XIX/XX w.
Dom nr 28B, mur., pocz. XX w. Dom nr 10A(ul. Waska 3) mur. XIX/XX w
Dom nr 30, mur., pocz. XX w. Dom nr 11, mur., XIX/XX w.
Dom nr 33, drewn., pocz. XX w. Dom nr 12, mur., XIX/XX w.
Dom nr 34, mur., pocz. XX w. Dom nr 14, mur., XIX/XX w.
Dom nr 37, drewn., pocz. XX w. Dom nr 15, mur., XIX/XX w.
Dom nr 46, mur., pocz. XX w. Dom nr 16, mur., XIX/XX w.
Dom nr 52, drewn., pocz. XX w. Dom nrl7 (ul. Prosta 20) mur. XIX/XX w
Dom nr 54, drewn., pocz. XX w. Dom nr 18, mur., XIX/XX w.
Dom nr 55, drewn., pocz. XX w. Dom nr 19, mur., XIX/XX w.
Dom nr 56, drewn., pocz. XX w. Dom nr 21, mur., XIX/XX w.

Dom nr 22, mur., XIX/XX w.
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Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

nr 23, mur., XIX/XX w.

nr 24, mur., XIX/XX w.

nr 25, mur., XIX/XX w.

nr 26, mur., XIX/XX w.

nr 27, mur., XIX/XX w.

nr 29, mur., XIX/XX w.

nr 31, mur., XIX/XX w.

nr 31a, mur., XIX/XX w.

nr 33/33A, mur., XIX/XX w.
nr 35/35A, mur., pocz. XX w.
nr 38, mur., XIX/XX w.

nr 39, mur., XIX/XX w.

nr 39a, mur., XIX/XX w.

nr 41, mur., pocz. XX w.

nr 43, mur., XIX/XX w.

nr 45, mur., XIX/XX w.

nr 45A (oficyna), mur., XIX/XX w.

Ul. Narutowicza
nr 9, mur., k. XIX w.
nr 13, drewn., pocz. XX w.
nr 21, mur., XIX/XX w.
nr 22, drewn., XIX/XX w.
nr 22, mur., XIX/XX w.
nr 24, drewn., XIX/XX w.
nr 23, drewn., XIX/XX w.
nr 25, drewn., XIX/XX w.
nr 27, drewn., pocz. XX w.
nr 27A, drewn., pocz. XX w.
nr 29, drewn., XIX/XX w.
nr 30, drewn., XIX/XX w.
nr 31, drewn., pocz. XX w.
nr 31A, drewn., pocz. XX w.
nr 32, drewn., XIX/XX w.
nr 32A, mur., pocz. XX w.
nr 33, drewn., XIX/XX w.
nr 360, mur., XIX/XX w.
nr 42, mur., pocz. XX w.

nr 44,(ul. Prosta), mur., XIX/XX w.

nr 45, mur., pocz. XX w.

nr 57, drewn., XIX/XX w.

nr 59, drewn., ok. 1920 r.
nr 67, drewn., pocz. XX w.
nr 69, drewn., pocz. XX w.
nr 72, drewn., ok. 1935r.
nr 85, drewn., pocz. XX w.
nr 109, drewn., pocz. XX w.
nr 111, drewn., ok. 1935 r.
nr 121, drewn., pocz. XX w.

Ul. Nowa
nr 1, drewn., 1900 r.
nr 1la, drewn., 1900 r.
nr 5, drewn., 1900 r.
nr 6, mur., ok. 1925 .
nr 8, drewn., ok. 1925 .
nr 11, mur., pocz. XX w.
nr 13, drewn., 2 pot. XIX w.
nr 15, drewn., pocz. XX w.
nr 17, drewn., 2 pot. XIX w.
nr 19, drewn., pocz. XX w.
nr 26, drewn., ok. pot. XIX w.

Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom

nr 27, drewn., 2 pot. XIX w.
nr 28, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Ogrodowa
nr 3, drewn., 1931.

nr 5, drewn., pocz. XX w.
nr 17, drewn., pocz. XX w.
nr 40, drewn., pocz. XX w.

Ul. Okdlna
nr 6, drewn., pocz. XX w.
nr 9, drewn., pocz. XX w.
nr 12, drewn., pocz. XX w.
nr 14, drewn., pocz. XX w.
nr 23, drewn., pocz. XX w.
nr 25, drewn., pocz. XX w.

Ul. Pitsudskiego
nr 1,(ul. Krétka 1), mur. XIX/XXw.

nr 12, mur., XIX/XX w.

nr 13, mur., 1910 .

nr 15, mur., pocz. XX w.

nr 17, drewn., pocz. XX w.
nr 17A, drewn., pocz. XX w.
nr 21, mur., pocz. XX w.

nr 23, drewn., pocz. XX w.
nr 25, drewn., pocz. XIX w.
nr 27, drewn., pocz. XX w.
nr 29, mur., pocz. XX w.

nr 33, mur., k. XIX w.

nr 35, drewn., pocz. XX w.
nr 39, drewn., pocz. XX w.
nr 40, drewn., XIX/XX w.

nr 51, drewn., pocz. XX w.
rég ul. Zgoda, drewn., 1939 .

Plac Szkolny Dwoér
nr 21, mur., ok. pot. XIX w.
nr 23, mur., ok. pot. XIX w.
nr 24, mur., ok. pot. XIX w.

Plac Trzech Krzyzy
nr 2, drewn., k. XIX w.
nr 3, drewn., k. XIX w.
nr 4, drewn., k. XIX w.
nr 5, drewn., k. XIX w.
nr 6, drewn., pocz. XX w.
nr 10, drewn.,. XIX w.
nr 12, drewn., ok. 1860 .
nr 13, drewn., ok. 1870 .
nr 15, drewn., 2 pot. XIX w.

Plac Wojska Polskiego
nr 3, mur., pocz. XX w.
nr 5, mur., pocz. XX w.
nr 11, mur., pocz. XX w.
nr 13/15, drewn., k. XIX w.
nr 17, drewn., pocz. XX w.
nr 21, drewn., k. XIX w.

Plac Wolnosci
nr 1, mur. 1 pot XIX i przed 1860.
nr 2, mur. po 1860, I. 40-te XX w.
nr 3, mur., przed 1860 r.
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Dom
Dom
Dom
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Dom
Dom
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Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

nr 5, mur., przed 1860 r.
nr 6, mur., przed 1860 r.
nr 7, mur., ok. pot. XIX w.
nr 8, mur., 1834-35.

nr 9, mur., 1 pot. XIX w.
nr 10, mur., 1 pot. XIX w.
nr 11, mur., 1 pot. XIX w.
nr 12, mur., 1 pot. XIX w.
nr 13, mur., 1 pot. XIX w.
nr 14, mur., 1 pot. XIX w.
nr 15, mur., 2 pot. XIX w.
nr 16, mur., XVII/XIX w.
nr 17, mur., XVII/XIX w.
nr 18, mur., XVII/XIX w.
nr 19, mur., XVII/XIX w.
nr 20, mur., k. XVIIl w.
nr 21, mur., pocz. XX w.
nr 22, mur., pocz. XX w.
nr 23, mur., 2 pot. XIX w.
nr 24, mur., 2 pot. XIX w.
nr 25, mur., ok. pot. XIX w.

nr 25 (oficyna), mur., ok. pot. XIXw.

nr 26, mur., ok. pot. XIX w.
nr 28, mur., ok. pot. XIX w.

nr 29 (ul. Reformacka 2), mur, ok. pot. XIXw.

Ul. Pocztowa
nr 2, mur., pocz. XX w.
nr 3, mur., pocz. XX w.
nr 5, mur., pocz. XX w.
nr 7, drewn., pocz. XX w.

Ul. Podlesna

nr 1A, drewn., pocz. XX w.

nr 7, drewn., pocz. XX w.
nr 16, drewn., ok. 1927 r.
nr 20, drewn., pocz. XX w.
nr 21, drewn., pocz. XX w.
nr 22, drewn., pocz. XX w.
nr 26, drewn., k. XIX w.

nr 28, drewn., pocz. XX w.
nr 30, drewn., pocz. XX w.
nr 34, drewn., pocz. XX w.
nr 37, drewn., pocz. XX w.
nr 38, drewn., pocz. XX w.
nr 39, drewn., pocz. XX w.
nr 43, drewn., pocz. XX w.
nr 44, drewn., pocz. XX w.
nr 47, drewn., pocz. XX w.
nr 50, drewn., ok. 1925 r.
nr 51, drewn., pocz. XX w.
nr 53, drewn., pocz. XX w.
nr 54, drewn., pocz. XX w.
nr 55, drewn., pocz. XX w.
nr 56, drewn., pocz. XX w.
nr 57, drewn., pocz. XX w.
nr 59, drewn., ok. 1927 r.
nr 62, drewn., pocz. XX w.
nr 64, drewn., pocz. XX w.
nr 68, drewn., pocz. XX w.
nr 70, drewn., pocz. XX w.
nr 77, drewn., pocz. XX w.

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
Dom

Ul. Polna
nr 1, drewn., pocz. XX w.
nr 2, drewn., 1935 r.
nr 4, drewn., 1935r.
nr 10, drewn., pocz. XX w.
nr 12, drewn., 1929 .
nr 16, drewn., pocz. XX w.
nr 18, drewn., 1933 .
nr 20, drewn., 1934 r.
nr 26, drewn., pocz. XX w.
nr 30, drewn., pocz. XX w.
nr 36, drewn., pocz. XX w.
nr 38, drewn., pocz. XX w.
nr 44, drewn., pocz. XX w.
nr 48, drewn., pocz. XX w.

Ul. Prosta

nr 4, mur., XIX/XX w.
nr 5, mur., XIX/XX w.
nr 7/9, mur., XIX/XX w.
nr 8, mur., XIX/XX w.
nr 16, mur., XIX/XX w.
nr 17, mur., XIX/XX w.
nr 18, mur., XIX/XX w.
nr 20, mur., XIX/XX w.
nr 21, mur., XIX/XX w.
nr 23, mur., XIX/XX w.
nr 23a, mur., XIX/XX w.
nr 24, mur., XIX/XX w.
nr 25, mur., XIX/XX w.
nr 27, mur., XIX/XX w.
nr 28, mur., XIX/XX w.
nr 30, mur., XIX/XX w.
nr 29, mur., XIX/XX w.
nr 34, mur., XIX/XX w.
nr 36, mur., XIX/XX w.
nr 40, mur., XIX/XX w.
nr 52, mur., XIX/XX w.

Ul. Przechodnia
nr 2, mur., XIX/XX w.
nr 2a, drewn., XIX/XX w.

Ul. Putaskiego
nr 2, drewn., pocz. XX w.

Ul. Reformacka
nr 3, mur., ok. pot. XIX w.
nr 5, drewn., pocz. XX w.
nr 6, drewn., 1 éw. XX w.
nr 7, drewn., 1 éw. XX w.
nr 8A, mur., pocz. XX w.
nr 9, mur., pocz. XX w.
nr 10, mur., k. XIX w.

Ul. Robotnicza
nr 1, drewn., k. XIX w.

Ul. Rolnicza
nr 1, mur., pocz. XX w.
nr 4, drewn., pocz. XX w.
nr 5, drewn., ok. 1935 .
nr 6, drewn., przed. 1935 .



Dom
Dom
Dom
Dom
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Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Dom
Dom

nr 14, drewn., pocz. XX w.
nr 18, drewn., pocz. XX w.
nr 19, drewn., 1935 .

nr 20, drewn., ok. 1936 .
nr 25, drewn., ok. 1930.
nr 29, drewn., pocz. XX w.

Ul. Rzeczna
nr 2, drewn., pocz. XX w.
nr 21, drewn., pocz. XX w.
nr 23, drewn., pocz. XX w.

Ul. Rzezniana
nr 9, drewn., pocz. XX w.

Ul. Sadowa
nr 1, drewn., pocz. XX w.
nr 3/5, drewn., k. XIX w.
nr 4, mur., pocz. XX w.
nr 6, drewn., k. XIX w.
nr 7/9, drewn., k. XIX w.

Ul. Sidorska
nr 4/6, mur, pocz. XX w.
nr 48, mur., pocz. XX w.
nr 48A, mur., pocz. XX w.
nr 63, drewn., pocz. XX w.
nr 65, drewn., pocz. XX w.
nr 75, drewn., pocz. XX w.

nr 123, drewn., pocz. XX w.
nr 130, drewn., pocz. XX w.
nr 134, drewn., pocz. XX w.
nr 137, drewn., pocz. XX w.
nr 140, drewn., pocz. XX w.
nr 145, drewn., pocz. XX w.
nr 148, drewn., pocz. XX w.
nr 149, drewn., pocz. XX w.
nr 153, drewn., pocz. XX w.
nr 157, drewn., pocz. XX w.
nr 159, drewn., pocz. XX w.
nr 160, drewn., pocz. XX w.
nr 166, drewn., pocz. XX w.
nr 170, drewn., pocz. XX w.
nr 172, drewn., pocz. XX w.
nr 173, drewn., pocz. XX w.
nr 175, drewn., pocz. XX w.
nr 176, drewn., pocz. XX w.
nr 177, drewn., pocz. XX w.
nr 188, drewn., pocz. XX w.
nr 190, drewn., pocz. XX w.
nr 191, drewn., pocz. XX w.
nr 204, drewn., pocz. XX w.
nr 209, drewn., pocz. XX w.
nr 211, drewn., pocz. XX w.
nr 238, drewn., pocz. XX w.
nr 248, drewn., pocz. XX w.

Ul. Sikorskiego
nr5., k. XIX w.

Ul. Sitnicka
nr 3, mur., pocz. XX w.
nr 10, drewn., pot. XIX w.

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom

Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
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Dom

Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

nr 11, drewn., 2 pot. XIX w.

nr 16, drewn., pocz. XX w.
nr 17, drewn., pocz. XX w.
nr 18, mur., pocz. XX w.
nr 19, drewn., pot. XIX w.
nr 20, mur., pocz. XX w.
nr 21, drewn., pocz. XX w.
nr 23, drewn., 1938 .

nr 25, mur., pocz. XX w.
nr 29, drewn., pocz. XX w.
nr 37, drewn., 1937 r.

nr 39, mur., 1937 r.

nr 43, mur., pocz. XX w.
nr 45, drewn., 1936 .

nr 47, drewn., 1932 .

nr 49, mur., 1936 r.

nr 61, drewn., pocz. XX w.

nr 67, drewn., ok. pot. XIX w.

nr 71, drewn., pocz. XX w.
nr 85, drewn., k. XIX w.

nr 93, drewn., pocz. XX w.
nr 95, drewn., pocz. XX w.

Ul. Stawacinska
nr 17, drewn., pocz. XX w.
nr 32, drewn., 1934 r.

Ul. Stoneczna
nr 5, drewn., pocz. XX w.

Ul. P.Skarqi
nr 5, drewn., ok. 1930 r.

Ul. Sosnhowa
nr 1, drewn., pocz. XX w.
nr 10, drewn., pocz. XX w.
nr 27, drewn., pocz. XX w.
nr 36, drewn., pocz. XX w.
nr 42, drewn., pocz. XX w.

Ul. Sowinskiego
nr 7, drewn., pocz. XX w.

nr 9, drewn., pocz. XX w.

Ul. Stacyjna
nr 2, drewn., k. XIX w.

nr 10, drewn., k. XIX w.
nr 12, drewn., k. XIX w.
nr 14, drewn., k. XIX w.

Ul. Stodolna
nr 7, drewn., k. XIX w.
nr 8, drewn., k. XIX w.
nr 12, drewn., k. XIX w.
nr 13, drewn., pocz. XX w.
nr 15, drewn., pocz. XX w.
nr 18, drewn., pocz. XX w.

Ul. Srednia
nr 2, drewn., pocz. XX w.
nr 3, drewn., pocz. XX w.
nr 8, drewn., pocz. XX w.
nr 9, drewn., pocz. XX w.
nr 11, drewn., pocz. XX w.
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Dom nr 33, drewn., pocz. XX w. Dom nr 96, mur., pocz. XX w.
Ul. Szkolna Dom nr 100A, drewn., 1938 r.
Dom nrmocz. XX W, Dom nr 102, drewn., ok. 1933 .
' ' Dom nr 104, drewn., 1933 r.

Ul. Waska
Dom nr 1, mur., XIX/XX w.

Dom nr 5, mur., XIX/XX w.

Ul. Szumowa
Dom nr 1, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 20, drewn., pocz. XX w.

Ul. Terebelska Dom nr 11, mur., pocz. XX w.
Dom nr 16, mur., pocz. XX w. Dom nr 13, mur., pocz. XX w.
Dom nr 17, drewn., pocz. XX w. Dom nr 15, mur., pocz. XX w.
Dom nr 18, drewn., pocz. XX w. Dom nr 17, mur., XIX/XX w.

Dom nr 19, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 25, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 38A, drewn., pocz. XX w. Ul. Witoroska

Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 9, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 10, drewn., k. XIX w.

Ul. Wisniowa
Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.

Ul. Torowa
Dom nr 7, drewn., pocz. XX w.

Ul. Twarda Dom nr 13, mur., 1895 .
Dom nr 2, drewn., pocz. XX w. Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 3, drewn., pocz. XX w. Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 4, drewn., pocz. XX w. Dom nr 23, drewn., k. XIX w.
Dom nr 6/8, drewn., pocz. XX w. Dom nr 26, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 7, drewn., pocz. XX w. Dom nr 40, drewn., k. XIX w.
Dom nr 12, drewn., pocz. XX w. Dom nr 45, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 17, drewn., pocz. XX w. Dom nr 46, drewn., ok. 1880 r.
Dom nr 21, drewn., pocz. XX w. Dom nr 48, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 22, drewn., pocz. XX w. Dom nr 48A, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 24, drewn., pocz. XX w. Dom nr 53, drewn., k. XIX w.
Dom nr 28, drewn., pocz. XX w. Dom nr 58, drewn., pocz. XX w.

Ul. Warszawska Ul. Wspdlna

Dom nr 1 (ul. Budkiewicza 1), mur., ok. pot. XIXw.  Dom nr 3, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 2 (ul. Reformacka 1), mur., ok. pot. XIXw. ~ Dom nr 5, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 6, mur., pocz. XX w.

Dom nr 8(d. organistowka), drewn.,1820
Dom nr 21, mur.,0k1920

Dom nr 23, mur.,0k1920

Dom nr 24, drewn., 1927 r.

Ul. Wyszynskiego
Dom nr 14, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 25, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 37, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 26, mur., 1935 . Ul. Zielona

Dom nr 27, drewn., pocz. XX w. Dom nr 1, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 28, drewn., ok. 1930 . Dom nr 5, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 31(rég ul.Pokoju) drewn.,0k.1933 Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 33, drewn., pocz. XX w. Dom nr 22, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 34, drewn., 1937 . Dom nr 26, drewn., k. XIX w.

Dom nr 35, drewn., pocz. XX w. Dom nr 28(rég Stodolnej) drewn. pocz. XXw.

Dom nr 38, mur., 1925 r.

Dom nr 42, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 44, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 46, drewn., pocz. XX w.

Ul. Zeromskiego
Dom nr 8, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 64, mur., 1932-33 r. Ul. Zurawia
Dom nr 66, drewn., 1938 . Dom nr 22, drewn., pocz. XX w.
Dom nr 78B, drewn., pocz. XX w. Dom nr 26, drewn., pocz. XX w.

Dom nr 94, drewn., 1932-33. Dom nr 36, drewn., pocz. XX w.



2.1.3.3. Tereny chronione na podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r.

0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r. nr 16, poz. 78, z p6zn.

Zmianami)

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. 0 zmianie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. nr 237, poz. 1657) wszystkie
grunty rolne w granicach administracyjnych miast przestaty by¢ chronione prawnie,
niezaleznie od ich klasy i powierzchni. Wszystkie grunty rolne w Biate] Podlaskiej,
nie objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, mogtyby
zatem zosta¢ zabudowane w trybie decyzji o warunkach zabudowy, o ile spetnione
bytyby warunki wynikajgce z art. 61. ust. 1, pkt 1, 2, 3, 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki te dotycza tzw. ,dobrego sasiedztwa”,
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci wyposazenia w infrastrukture techniczna,
zgodnosci z przepisami odrebnymi. Jak wykazuje praktyka planistyczna
i administracyjna, odmowa wydania decyzji, wynikajgca z braku sgsiedztwa lub
niespetnienia pozostatych warunkéw, jest najczesciej zaskarzana. Wobec braku
w przepisach definicji dziatki sgsiedniej, traktowania jako zapewnienia dostepu
dziatki do drogi publicznej réwniez stuzebnosci przejazdu, mozliwosci budowy
studni i szamba na wlasnej dzialce — rozstrzygniecia Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego sg nieprzewidywalne, a zaskarzone decyzje sg hajczesciej
uchylane. Wobec tego jednym z priorytetowych zadan studium staje sie znalezienie
skutecznego narzedzia, mogacego powstrzymac rozpraszanie sie zabudowy na
terenach dotychczas rolnych, niosgce ze sobg znaczne obcigzenia dla budzetu
miasta, ktore wigza sie z budowg drég i sieci infrastruktury technicznej. W Bialej
dotyczy to przede wszystkim terendw obecnie niezagospodarowanych, potozonych
na péinoc od obwodnicy. Jako jedyne skuteczne narzedzie, chronigce te czesci
miasta przed zabudowag nalezy uznaé sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, wytgczajgcych te tereny z zabudowy.

Gleby na obszarze miasta wyksztaicity sie z utworéw wodnolodowcowych —
piaskow, glin, pytow. Przewazajg w zwigzku z tym gleby bielicowe wytworzone
z piaskéw drobnych i Srednich. Pod wzgledem rozmieszczenia poszczegolnych klas
bonitacyjnych gleby o wiekszej przydatnosci rolniczej wystepujg w potnocnej czesci
miasta. Sg to gleby wytworzone z piaskow gliniastych lub pytéw, zaliczone do
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kompleksu zytniego bardzo dobrego i zaliczajg sie do Il i IV klasy uzytkéw ornych.
Gleby klasy IV zajmujg wiekszg powierzchnie niz gleby klasy Ill. W czesci miasta
potozonej na potudnie od Krzny wystepujg tylko gleby V i VI klasy. Sg to grunty orne
stabe, okresowo za suche, zakwalifikowane do széstego i siocdmego kompleksu
rolniczej przydatnosci gleb. Mozna na nich uprawia¢ ograniczong ilos¢ gatunkow
roslin - gtéwnie 2zyto, owies i ziemniaki i to przy zastosowaniu nawozenia
naturalnego i sztucznego. Mimo to, wysokos¢ plonow jest uzalezniona od ilosci
opadéw w okresie wegetacji. W obrebie dolin rzecznych znajdujg sie gleby
organiczne mutowo-torfowe, torfowe, murszowe oraz czarne ziemie. Na glebach
tych wystepujg uzytki zielone — tgki i pastwiska, w dolinie Krzny zaliczane do Il

klasy, a w dolinie Klukowki do IV klasy uzytkow zielonych.

Powierzchnia uzytkbw rolnych w granicach administracyjnych Biatej
Podlaskiej na koniec 1997 roku wynosita 2 482 ha (50,2% powierzchni catkowitej
miasta), w roku 2006 - 2 117ha (42,85% powierzchni miasta). Zmiang
przeznaczenia objeto zatem grunty o powierzchni 365 ha i dotyczyta ona gtéwnie
zabudowy mieszkaniowej. W obrebie miasta przewazajg gleby IV i V klasy
bonitacyjnej, ktére stanowig w klasie IV okoto 28% powierzchni gruntéw ornych oraz
okoto 57% powierzchni uzytkéw zielonych a w V klasie odpowiednio 42% i 16%.
Najlepsze grunty (w tym Il klasy bonitacyjnej) wystepujg w poinocnej czesci Bialej
Podlaskiej, za obwodnicg i stanowig zwarty kompleks wykorzystywany rolniczo.

Lasy zajmujg w miescie powierzchnie 625 ha, co daje wskaznik lesistosci
12,7%. Sg one podzielone na dwa kompleksy o nazwach Kotychawa i Szumowa
Gora, potozone w potudniowej i zachodniej czesci miasta. Dominujg w nich bér
mieszany swiezy, bor swiezy i ols. W strukturze wtasnosciowej dominujg lasy
prywatne (okoto 66%), lasy Skarbu Panstwa stanowig okoto 33% ogoélnej ich
powierzchni. Lasy panstwowe majg status laséw ochronnych na podstawie
zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z 1994 roku w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wlasnosé Skarbu
Panstwa. Znaczny areat gruntdw lesnych w obrebie lotniska (okoto 171,4 ha) objety
jest zgodg Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.
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WARTOSCI CHRONIONE: GRUNTY ROLNE | LESNE
Bl grunty lesne | grunty orne| laki| |pastwiska [l nieuzytki

. grunty lll klasy bonitacyjnej grunty IV klasy bonitacyjnej
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Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

Wprowadzeniem obszarowych form ochrony przyrody, obejmujgcych doliny
rzek;

Uaktualnieniem rejestru pomnikéw przyrody;

Utworzeniem, we wspoétpracy z Gming Biala Podlaska Bialskopodlaskiego
Parku Kulturowego;

Korektg granic stref ochrony konserwatorskiej;

Objeciem ochrong konserwatorskg szeregu wartosciowych obiektow
architektonicznych, nie wpisanych jeszcze do rejestru zabytkow;
Uaktualnieniem ewidencji konserwatorskiej;

Eliminacjg dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania w strefach
Scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji oraz w bezposrednim
otoczeniu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

Zakazem lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej i elektrowni wiatrowych
0 wysokosci ponad 15 m we wszystkich strefach ochrony konserwatorskiej oraz
w dolinach rzek Krzna i Klukéwka;

Ochrong gruntéw rolnych przed rozpraszaniem sie zabudowy;

Ochrong komplekséw lesnych o wielofunkcyjnej przydatnosci;

Ochrong ciggébw naturalnych dolin rzecznych i zagospodarowaniem ich
trwatymi uzytkami zielonymi;

Ochrong terendéw zainwestowanych rolniczo tj. intensywnym ogrodnictwem
oraz rozwojem upraw warzywniczych i ogrodniczych na gruntach o najwyzszej
klasyfikacji glebowej;

Ochrong trwalych upraw wieloletnich wystepujacych poza obszarem
inwestowania;

Stworzeniem warunkéw dla dziatalnosci rolnikow indywidualnych, przede

wszystkim w zakresie poprawy warunkow zbytu ptodéw rolnych.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz obszaréw

i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odr ebnych

W celu ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych Biatej Podlaskiej ustala sie:

Podjecie dziatan, majgcych na celu zachowanie ciggtosci systemu

przyrodniczego miasta, w tym: ekologiczne wzmocnienie i rozw0j przestrzenny
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korytarzy i wezldbw ekologicznych oraz wzmocnienie biologiczne siegaczy
ekologicznych;

Zachowanie tgcznosci przyrodniczej zaréwno w obrebie systemu miejskiego,
jak i regionalnego, co wymaga m. in. renaturalizacji dolin rzecznych;
Monitorowanie zanieczyszczen i skuteczng ochrone obszaru o niskim poziomie
izolacji wod podziemnych od terenu;

Stale monitorowanie i podjecie dziatan w celu minimalizacji zagrozen,
zwigzanych z: funkcjonowaniem obiektow gospodarki odpadami, nieszczelnych
szamb, hatasem komunikacyjnym;

Dalsze intensywne prowadzenie prac rekultywacyjnych i systematyczny
monitoring terenu lotniska, do czasu osiggniecia standardéw s$rodowiska
wymaganych obowigzujgcymi przepisami (gleba, ziemia, woda);

W przypadku uruchomienia lotniska — uruchomienie zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami gospodarki odpadami oraz dostosowanie istniejgcej infrastruktury
lotniskowej do wymogdéw zgodnych z obowigzujacymi  przepisami
(zabezpieczenie bocznicy, magazynu paliw, wlasciwe rozwigzanie gospodarki
wodno-sciekowej, w tym Sciekami deszczowymi);

Ochrone terenéw zalewowych przed zabudowsa;

Wprowadzenie obszarowych form ochrony przyrody, obejmujgcych doliny rzek,
w formie np. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

Ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granic
obszardow objetych ochrong przyrody;

Uaktualnienie rejestru pomnikéw przyrody;

Opracowanie i  wdrozenie programu rewitalizacji, obejmujgcego
charakterystyczne uktady urbanistyczne Biate] Podlaskiej, w tym co najmniej:
srodmiescie, zespdét zamkowy, przedmiescie ,Wola”, rejon Dworca PKP;
Opracowanie i wdrozenie programu ochrony dziedzictwa kulturowego,
z wykorzystaniem walorow zabytkowych i krajobrazowych miasta, potaczenia
wodnego Krzna-Bug oraz sasiedztwa obszaréw o wysokich wartosciach
przyrodniczych (turystyka, rekreacja wodna);

Opracowanie  programu opieki nad zabytkami w celu ochrony,
wyeksponowania, uporzgdkowania i szerszego udostepnienia
najatrakcyjniejszych zespotéw i obiektow architektonicznych i urbanistycznych,

w tym zabudowy drewnianej;
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Powigzanie funkcjonalne i przestrzenne zespotu zamkowego z doling rzeki
Krzny;

Utworzenie Bialskopodlaskiego Parku Kulturowego;

Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich stref ochrony konserwatorskiej, z mozliwoscig wnioskowania
0 zmianeg granic stref;

Rozszerzenie ewidencji zabytkbw w celu objecia ochrong konserwatorskg
wartosciowych obiektow architektonicznych;

Sukcesywng eliminacje dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania
w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji oraz
w bezposrednim otoczeniu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

Zakaz lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej i elektrowni wiatrowych
0 wysokosci ponad 15 m we wszystkich strefach ochrony konserwatorskiej oraz
w dolinach rzek Krzna i Klukéwka;

Wskazanie gruntow rolnych wytgczonych z zabudowy w celu ich ochrony przed
rozpraszaniem sie zabudowy (sporzadzenie  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego);

Ochrone komplekséw lesnych o wielofunkcyjnej przydatnosci;

Ochrone ciggéw naturalnych dolin rzecznych i zagospodarowanie ich trwatymi
uzytkami zielonymi;

Ochrone terendéw zainwestowanych rolniczo tj. intensywnym ogrodnictwem
oraz rozwojem upraw warzywniczych i ogrodniczych na gruntach o najwyzszej
klasyfikacji glebowej;

Ochrone trwalych upraw wieloletnich wystepujacych poza obszarem
inwestowania;

Stworzenie warunkéw dla dziatalnosci rolnikbw indywidualnych, przede

wszystkim w zakresie poprawy warunkow zbytu ptodéw rolnych.
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3. Realizacja studium

3.1
jako $ci zycia mieszka ncow, zada i stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw

Uwarunkowania wynikaj gce z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju miasta,

publicznych, stanu prawnego gruntow

3.1.1. Potrzeby terenowe i mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta

W celu okreslenia potrzeb terenowych, umozliwiajgcych rozwdéj miasta
w najblizszych 10-15 latach, przeprowadzono analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, porownano bilans terenébw o r6znym sposobie uzytkowania
z roku 1999 i 2006, zbadano rezerwy terenowe, wynikajgce z uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci intensyfikacii
lub uzupetnienia istniejgcego zagospodarowania. Przeprowadzono réwniez analize
uwarunkowan rozwoju, wynikajacych z: prognoz demograficznych dla miasta
materialnej mieszkancow, warunkoéw mieszkaniowych,

I regionu, sytuacji

dostepnosci infrastruktury spotecznej, lokalnego rynku pracy, atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta.”

3.1.1.1. Rezerwy przestrzenne w miescie

Tabela 1.

Bilans terenéw o r6znym sposobie uzytkowania

Rodzaj uzytkowania terenu Powierzchnia (ha) | Udziat procentowy
(%)

1999 2006 1999 2006
Tereny zabudowane 1498 1119 30,3 22,65
Tereny osiedlowe niezabudowane 60 121 1,2 2,45
Tereny komunikaciji (drogi, kolej) 370 754 7,5 15,26
Tereny zalesione i zadrzewione 440 762 8,9 15,42
Uzytki rolne 2482 2117 50,2 42,85
Wody otwarte 52 23 1,1 0,47
Inne 39 44 0,8 0,90
Ogobtem powierzchnia miasta 4941 4940 100 100

Z zamieszczonego zestawienia, prawdopodobnie w zwigzku z inng metodg

klasyfikacji terendéw, nie wynika wprost skala zmian w sposobie uzytkowania
terenéw. Domniemywac¢ mozna, ze w danych z 1999 r. do terenéw zabudowanych
zaliczono ulice uktadu obstugujgcego, stad znaczne réznice w powierzchni terenéw

komunikacyjnych. Zsumowanie powierzchni terenéw zabudowanych i komunikacji

* Analize stanu istniejgcego, pozwalajgcag na okreslenie powyzszych uwarunkowan zaczerpnieto ze
Strategii rozwoju miasta Biata Podlaska na lata 2008-2015.
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pozwala stwierdzi¢ niewielki ich przyrost do roku 2006 (5 ha). Z poréwnania tgcznej

powierzchni gruntéw rolnych, lesnych i zadrzewionych, wynika, ze zmianie

przeznaczenia ulegty grunty o powierzchni 43 ha. Dane te ilustrujg skale potrzeb na

nowe tereny inwestycyjne w ciggu ostatnich 6 — 7 lat.

Narzedziem realizacji polityki przestrzennej zapisanej w studium byt do roku 2003

miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska

z 1994 r. i sporzgdzane od 1999 r. zmiany tego planu. Plan ogdlny stracit waznosé

dn. 31.12.2003r. w zwigzku ze skutkami prawnymi, wynikajgcymi z art.87 ust.3

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W chwili obecnej na obszarze miasta obowigzuje 31 planéw miejscowych. Do

zagospodarowania zgodnie z tymi planami sg tereny o0 nastepujacym

przeznaczeniu:

1. Tereny ustug réznych typéw — 86,8 ha,

2. Tereny ustugowo-mieszkaniowe, w tym srodmiejskie — 92,6 ha,

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 35,2 ha,

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o r6znej intensywnosci — 60,2
ha,

5. Tereny produkcyjne, magazynowe, skiadowe, w tym rzemiosta produkcyjnego
i handlu hurtowego — 267,7 ha,

6. Tereny przeznaczone pod komunikacje lotniczg — 452,0 ha.

Wiekszos¢ terendw w granicach planéw jest obecnie niezabudowana, Iub

zabudowana w niewielkim stopniu. Wyjatek stanowi tu teren srodmiescia, w ktorym

jednak, pomimo na pozér znacznego stopnia zabudowania, wystepujq istotne

rezerwy przestrzenne (relatywnie niska, jak na obszar srodmiescia, intensywnosé

zabudowy). Tereny, przeznaczane w planach miejscowych pod zabudowe

o réoznych funkcjach, o tgcznej powierzchni 542,5 ha, stanowig 48,5% terendéw

obecnie zabudowanych. Podsumowujgc nalezy stwierdzic, ze:

e W miesScie wystepujg znaczne rezerwy przestrzenne, pozwalajgce na jego
rozwoj;

e Brak terenéw inwestycyjnych nie jest w Biatej Podlaskiej progiem rozwojowym,
natomiast problemem moze stac¢ sie ich nadmiar.

Realizacja zadan miasta, wynikajgcych z planéw miejscowych (budowa uzbrojenia

inzynieryjnego, sieci drogowej) moze sta¢ sie progiem finansowym, trudnym do

pokonania, szczegodlnie wobec dosé pesymistycznych prognoz demograficznych.
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Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na
obszarze miasta Biata Podlaska

Nr uchwaty
Lp. . e Nazwa planu
i data przyj ecia
1. VIII/83/99 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
z dnia 31.08.1999r. (8 matych zmian)
2. 1\V/34/2000 Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 26.05.2000r. Podlaska (Sworska-Sitnicka)
3. Nr 1/2/2001 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 22.02.2001r Podlaska obejmujgca osiedle ,GRUNWALDZKA”"
4. Nr 1/3/2001 Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 22.02.2001r Podlaska obejmujaca osiedle ,\WYZWOLENIA”
5. Nr 111/30/2001 Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 26.04.2001r Podlaska terenu ,KRASZEW SKI”
6. Nr VII1/74/2001 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 25.10.2001r Podlaska obejmujgca teren ,ZA SZPITALEM”
7. Nr VI11/75/2001 Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 25.10.2001r Podlaska obejmujaca osiedle ,POWSTANCOW”
8. Nr V/89/02 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
z dnia 20.05.2002 obejmujgca osiedle ,ZEROMSKIEGO”
9. Nr 1V/79/02 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 28.05.2002r. Biata Podlaska pod nazwg ,LOTNISKO”
10. Nr 1V/24/03 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 25.06.2003 Podlaska terenu .+ AKOWA”
11. Nr 1V/25/03 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 25.06.2003 Biata Podlaska obejmujacy teren rekreacji i targowiska miejskiego
12. Nr V1/39/03 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
z dnia 25.09.2003 Podlaska obszaru ,PODMIEJSKA”
13. Nr 1/69/04 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 28.01.2004 Biata Podlaska terenu ,MLYNSKA”
14. Nr 11/79/03 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 18.03.2004 Biata Podlaska terenu ,SEAWACINSKA”
15. Nr V/121/04 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 16.09.2004 Biata Podlaska obejmujacy obszar ,POELNOCNA”
16. Nr V1/141/04 | etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 28.10.2004 Biata Podlaska obejmujacego teren ,CENTRUM”
17. Nr 111/22/05 Il etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 04.03.2005 Biata Podlaska obejmujacego teren ,CENTRUM”
18. Nr 111/23/05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 04.03.2005 Biata Podlaska pod nazwg ,ZWIROWA”
19. Nr VI111/78/05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 03.10.2005 Biata Podlaska terenu ,OSIEDLE PIASTOW SKIE”
20. Nr V111/79/05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 03.10.2005 Biata Podlaska pod nazwg ,PRZEMYStOWA”
21. Nr 1/5/06 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 10.02.2006 Biata Podlaska pod nazwg ,OKOPOWA”"
22. Nr V/5/07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 02.02.2007 Biata Podlaska pod nazwa JWARYNSKIEGO"
23. Nr V/6/07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 02.02.2007 Biata Podlaska pod nazwg ,LANGIEWICZA”
24. Nr VI111/36/07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 11.06.2007 Biata Podlaska pod nazwa ,SOLIDARNOSCI”
25. Nr XI11/53/07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 24.09.2007 Biata Podlaska pod nazwa ,ZIELONA”
26. Nr XX11/44/08 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 25.08.2008 Biata Podlaska pod nazwg ,nowa-DALEKA”
27. Nr XXI111/57/08 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 26.09.2008 Biata Podlaska pod nazwa ,PIENKI-GRZYBOWA”"
28. Nr XXV1/89/08 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 11.12.2008 Biata Podlaska pod nazwg ,GLINKI”
20. Nr XXVI1/7/09 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 02.02.2009 Biata Podlaska pod nazwa ,TEREBELSKA”
30. Nr XXVI11/7/09 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 02.02.2009 Biata Podlaska pod nazwg ,KOL. FRANCUSKA”
31. Nr XX1X/32/09 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
z dnia 23.04.2009 Biata Podlaska pod nazwg ,0S. AKADEMICKA”
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3.1.2. Jakosc¢ zycia mieszkancéw
3.1.2.1. Ludnosé: liczebnos¢é, mozliwosci przyrostu

Zmiany w tym zakresie w ostatnich dziesieciu latach wskazujg na stopniowe,
bardzo nieznaczne zmniejszanie sie dynamiki przyrostu ludnosci miasta. Podobne
tendencje odnotowuje sie w otoczeniu Biatej Podlaskiej, tj. tzw. podregionie.
Prognozy demograficzne przyjete w 1999 roku dla obowigzujgcego studium
wymagajg zatem weryfikacji.

Prognozy demograficzne dla miasta i podregionu

Rok Ludnosc [tys]

Miasto Podregion
2010 58,9 306,8
2015 58,8 304,1
2020 58,1 301,4

Przyrost naturalny w miescie jest zmienny, bardzo niski, jeszcze dodatni (2,7
promila). Przyrost naturalny w podregionie jest ujemny (-0,8 — -0,45 promile). Saldo
migracji zaréwno w Bialtej jak i w podregionie jest od kilku lat ujemne, z tendencjg

do powiekszania sie odptywu nad naptywem na pobyt staty:

Rok Ludnos¢ [tys]

Miasto Podregion
2003 -342/1000 mk -344/1000 mk
2005 -448/1000mk -378/1000mk

Zjawisko odptywu coraz wiekszej liczby mieszkancow dotyczy nie tylko Bialej
Podlaskiej, ale catego wojewodztwa Ilubelskiego. Obserwowane migracje
w zdecydowanej wiekszosci majg charakter gospodarczy i sg zwigzane
z poszukiwaniem lepszych warunkow ekonomicznych. Niepokojacym zjawiskiem
jest to, ze zwykle miasto opuszczajg ludzie miodzi, dobrze wyksztalceni oraz
aktywni spotecznie i zawodowo.

Struktura wieku ludnosci podregionu i miasta jest niekorzystna (odpowiednio
14% i 19% liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym), z tym Zze podregion,
stanowigcy podstawowe zrodto naptywu ludnosci do miasta ma przy tym
stosunkowo maty odsetek ludnosci w grupie przedprodukcyjnej — tylko 23%.
W zwigzku z niskim przyrostem naturalnym, dorastaniem urodzonych w wyzu
demograficznym lat 80. XX w. i wydluzeniem przecietnego okresu zycia postepuje
proces starzenia sie spoteczenstwa Biatej Podlaskie;.

Miasto nie ma wewnetrznego, wystarczajgco silnego zrodia przyrostu
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ludnosci. Nie jest réwniez miejscem osiedlania sie dla ludnosci emigrujgcej
Z obszaru otaczajgcego. Prawdopodobne impulsy rozwojowe, nawet przyjmujac
bardzo optymistyczne zatozenia (lokalizacje atrakcyjnych inwestycji, dajgcych duze
przyrosty miejsc pracy w strefie lotniska i w dzielnicach aktywnosci gospodarczej
w poéinocno-wschodniej czesci miasta) moglyby spowodowa¢ wzrost liczby
ludnosci ponad wielkosci prognozowane o ok. 10 — 15% w okresie najblizszych
15 lat, tj. do ok. 65,0 tys. mieszkancéw. Dla takiej liczby mieszkancéw proponuje
sie ustalac potrzeby terenowe i programowe, przede wszystkim zwigzane
z budownictwem mieszkaniowym i ustugami publicznymi (szkoty, ochrona zdrowia,

sport, rekreacja, opieka spoteczna itp.).

3.1.2.2. Sytuacja mieszkaniowa i zapotrzebowanie na nowe mieszkania

Na terenie miasta znajduje sie ogétem 6,8 tys. budynkédw mieszkalnych, w ktorych
znajduje sie 19,5 tys. mieszkan. Prawie 90% budynkéw mieszkalnych jest
w posiadaniu o0séb fizycznych, 364 zarzadzane sg przez wspolnoty mieszkaniowe,
214 budynkow, w ktérych znajduje sie 7,4 tys. mieszkan, nalezy do spotdzielni
mieszkaniowych. Wsrdd zasobOw miasta znajduje sie 99 budynkédw mieszkalnych,
w ktorych znajduje sie 1,5 tys. mieszkan komunalnych.

Czynnikiem istotnym dla okreslenia potrzeb terenowych i programu, weryfikujgcym
czynniki demograficzne, jest zapotrzebowanie i popyt na nowe mieszkania. Te dwie
wielkosci na og6t sa rézne. Zapotrzebowanie jest rezultatem:

-Potrzeb rozgeszczenia istniejacych mieszkan

Obecny standard zaludnienia mieszkan ok. 22 m? powierzchni uzytkowej na
osobe nie jest wysoki, nie odbiega jednak od przeciethego standardu
powierzchniowego podobnych miast w regionie. Mozna szacowaé potrzeby
zwiekszenia tego standardu do ok. 30 m? na osobe, co zwieksza potrzebny
zasOb mieszkan z obecnych 19,0 tys. do ok. 26,0 tys.

-Potrzeb wymiany zasobéw zdekapitalizowanych, ktérych dalsze utrzymywanie stato

sie nieoptacalne, szacowanych na 15% stanu zasobdw. Jest to wyraznie wiecej
niz w obowigzujgcym studium uwarunkowan z 2000 r. Nalezy jednak wzig¢ pod
uwage, ze sg to w duzej czesci obiekty potozone w centrum miasta, a istnieje
silna tendencja do wykorzystywania tych miejsc do lokowania obiektow
komercyjnych, tylko w niewielkiej czesci mieszkalnych. Ta tendencja wyraznie

zwieksza sktonno$¢ do wymiany starych zasobow mieszkaniowych. Poniewaz
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potrzeby wymiany naktadajg sie w duzym stopniu na potrzeby rozgeszczen
(dotyczg tych samych mieszkan) konieczny przyrost mieszkan z obu tych
przyczyn przyjmuje sie na ok. 8,0 tys. mieszkan w okresie 15 lat.

-Potrzeby nowych gospodarstw domowych

Potrzeby wynikajgce z przyrostu nowych gospodarstw domowych, przy
zalozeniu, ze liczba statych mieszkahcow wzrosnie do ok. 65,0 tys., szacowac
mozna na ok. 2,3 tys. nowych mieszkan.

-Tendencji _do _peryferyzacji” miejsc__zamieszkania — poszukiwanie bardziej

korzystnych miejsc, mimo stosunkowo dobrych warunkéw mieszkaniowych —
dotyczy to szczegolnie mieszkan potozonych w scistym centrum. Przyjmuje sie,
ze nie wystgpig w Bialej silne tendencje do poszukiwania nowych,
korzystniejszych miejsc do zycia przez rodziny zamieszkate w centrum miasta.
Ucigzliwosc tego obszaru nie jest na tyle duza, by wywotac¢ silng presje na takie
zachowania. Nie wydaje sie rowniez, by w przysziosci nastgpito znaczne
pogorszenie warunkow zamieszkiwania w centrum. Natomiast popyt na obiekty
komercyjne w obszarze centrum zostanie zréwnowazony przez miejsca po
obiektach mieszkaniowych zdekapitalizowanych.
Popyt na nowe mieszkania zwigzany jest z sytuacjg materialng mieszkancéw,
dostepnoscig preferencyjnych kredytéw i subwenciji panstwowych. Dochody z pracy
mieszkancoéw sa w Bialej znacznie nizsze od S$redniej krajowej i wojewddzkiej.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w miescie wynosito w 2006 r. 2 111,78
zt, a w kraju 2 506,93zt. Pomimo zauwazalnej dynamiki przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto, dystans do sredniej krajowej jest nadal znaczny. W
wojewodztwie lubelskim srednie dochody brutto sg wyzsze anizeli w miescie Biala
Podlaska jedynie o okoto 3%. W rezultacie, jesli abstrahowa¢ od spodziewanego
popytu, mozna przyjg¢ dla studium wielkoS¢ przyrostu nowych mieszkan na
poziomie ok. 10,0 tysiecy. Oznacza to budowanie, co najmniej, 680 mieszkan
rocznie przez najblizszych 15 lat. Jest to wielko§¢ mato prawdopodobna —
utrzymanie rozmiaréw budownictwa mieszkaniowego na poziomie ok. 11 mieszkan
na 1000 mieszkancow przez tak dtugi okres nie wydaje sie mozliwe, rowniez mato
prawdopodobne jest szybkie dojscie do takiej wielkosci — na przestrzeni ostatnich
kilku lat w miescie przybywa 200 — 300 mieszkan rocznie. Korygujac potrzebng
wielkos¢ przez prawdopodobny wzrost popytu (nawet wspomagany przez

kredytowanie preferencyjne budownictwa mieszkaniowego przez panstwo) mozna
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szacowac, ze przecietnie rocznie dla okresu 15 lat bedzie sie budowac¢ ok. 450 mieszkan
rocznie. Byloby to podwojenie obecnie budowanej liczby mieszkan, ktora odzwierciedla
mozliwosci finansowe mieszkancow. Odpowiada to potrzebom terenowym w ilosci ok. 220
ha (jezeli przyja¢ dos¢ niski wskaznik ok. 30 mieszkan na 1 hektar). Powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg réznych typédw w obowigzujacych planach
miejscowych wynosi okoto 180 ha. Rezerwa ta powinna zaspokoi¢ potrzeby na okoto
12 lat. Jednoczes$nie w roznej fazie procedury jest kilka planow, w ktorych mieszkalnictwo
jest dominujgcym typem przeznaczenia terendéw. Oznacza to, ze nie ma potrzeby
obejmowania planami nowych terenéw rolnych, w celu zmiany ich przeznaczenia pod
mieszkalnictwo.

3.1.2.3. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna to zesp6t urzadzen i instytucji nimi zarzadzajgcych,
stuzgcych zaspokajaniu potrzeb socjalnych, oswiatowych i kulturalnych ludnosci.
Obejmuje ona infrastrukture z zakresu oswiaty i wychowania, kultury, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, wypoczynku i rekreacji oraz bezpieczenstwa.

Oswiata i wychowanie

Miasto dysponuje dobrze rozwinietg siecig placowek os$wiatowo -
wychowawczych, pozwalajgcg na prowadzenie procesu ksztatcenia na wszystkich
poziomach nauczania, odpowiadajgcg jednoczesnie rzeczywistemu zapotrzebo-
waniu na ustugi edukacyjne. Na terenie miasta funkcjonujg 62 szkoty i placowki,
w tym 44 publiczne, dysponujgce 299 salami dydaktycznymi, 124 pracowniami
przedmiotowymi oraz 29 bibliotekami szkolnymi z 19 czytelniami. Uczniowie
korzystajg z zywienia w 13 stoldwkach szkolnych, za$ zajecia sportowe
i rekreacyjne odbywajg sie w 13 salach gimnastycznych oraz na 33 boiskach
szkolnych. W 7 szkotach funkcjonujg sale do gimnastyki korekcyjnej. Zajecia nauki
ptywania odbywajg sie na 2 krytych ptywalniach. Opieke i wychowanie uczniom
w okresie pobierania nauki poza miejscem statego zamieszkania zapewnia Bursa
Szkolna, dysponujgca 198 miejscami oraz internat przy Zespole Szkét Zawodowych
nr 1 z liczbg 96 miejsc. Dopetnieniem sSwiadczenia ustug edukacyjnych jest
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, obejmujgca swoim dziataniem 15 843

dzieci i mtodziezy szkét publicznych i niepublicznych.
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Przedszkola
W roku szkolnym 2006/2007 w Biatej Podlaskiej funkcjonowato 11 przedszkoli
(w tym 1 niepubliczne). W stosunku do roku 1999 ich liczba zmalata o 3 (spadek
0 21%). Podobny trend, zmniejszania sie liczby przedszkoli obserwuje sie na
poziomie wojewodztwa (spadek o 5%) i kraju (spadek o 11%). W roku szkolnym
2006/2007 r. do przedszkoli w Biatej Podlaskiej uczeszczato 1243 dzieci — znacznie
mniej niz w roku 1997, w ktérym liczba ta wynosita okoto 1870 i przewyzszata liczbe
miejsc w przedszkolach. Obecnie na jedno przedszkole przypada 113 dzieci
(wojewddztwo lubelskie — 90, kraj — 87), a na jeden oddziat 26 dzieci, 0 4 wiecej niz
w kraju i wojewodztwie. Spadek liczby dzieci objetych wychowaniem
przedszkolnym spowodowany jest zaréwno nizem demograficznym, jak tez
zmniejszeniem zapotrzebowania na opieke przedszkolng, czesto w zwigzku
z trudng sytuacjg materialng rodzicow. Od 2004 r. odnotowuje sie powolny wzrost
liczby przedszkolakow.

e Szkoty podstawowe
W miescie Biata Podlaska funkcjonuje 8 szkdét podstawowych. Liczba ta na
przestrzeni ostatnich osmiu lat nie ulegta zmianie. W tym samym okresie liczba
podstawowek zaréwno w wojewddztwie lubelskim, jak i catym kraju zmalata o okoto
20%. Najwiekszy spadek liczby uczniow (tak w wojewddztwie lubelskim, jak tez
w catym kraju) nastgpit w 1999 r. w zwigzku z wprowadzeniem reformy szkolnictwa
i zmniejszeniem ilosci klas w szkotach podstawowych z osmiu do szesciu. W roku
szkolnym 2006/2007 do bialskich szkét podstawowych uczeszczato 4368 ucznidw.
Srednio w oddziale uczylo sie 26 uczniéw — wiecej niz w wojewddztwie (18) i kraju
(20). Szkoty sg zatem przegeszczone, a realizacja nowych osiedli mieszkaniowych
jedno-, czy wielorodzinnych powinna wigzac sie z budowg nowych szkot.

e Gimnazja
W latach 1999-2006 liczba gimnazjow w miescie Biata Podlaska wzrosta z 6 do
8 (wzrost o 33%), podobnie tendencje wzrostowg mozna odnotowac
w wojewoddztwie lubelskim — wzrost 0 23% jak i catym kraju — wzrost o 16%. Wraz
ze wzrostem liczby gimnazjow rosta liczba uczacych sie w nich dzieci. W roku
szkolnym 2006/2007 w bialskich gimnazjach uczyto sie ich prawie 2,8 tys. Wzrost
liczby dzieci uczeszczajgcych do gimnazjow w latach 1999-2001 spowodowany byt
zmiang organizacji szkolnictwa w kraju i przechodzeniem szk6t do nowego modelu

ksztatcenia. Nasycenie gimnazjéw, czyli uruchomienie petnego cyklu ksztatcenia,
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nastgpito dopiero w roku 2001. Kolejne lata przyniosty stopniowy spadek liczby
uczniow spowodowany zmiang sytuacji demograficznej. Na jedno gimnazjum
w Bialej Podlaskiej w roku szkolnym 2006/2007 przypadalo 346 uczniow
(wojewodztwo lubelskie — 219, Polska — 239). Odzialy liczyly srednio po 27 dzieci
(o 3 wiecej anizeli w wojewddztwie i kraju).

e Szkoty ponadgimnazjalne
W  roku szkolnym 2006/2007 na terenie miasta dziatalo 31 szkot
ponadgimnazjalnych, w tym 16 publicznych i 15 niepublicznych, w ktérych uczyto
sie prawie 6160 uczniéw. Oddzialy liczyly $rednio po 30 ucznibw w klasie
w szkotach publicznych i po 25 w szkotach niepublicznych.

e Szkolnictwo specjalne i integracyjne
Miasto Biata Podlaska prowadzi ksztatcenie specjalne na wszystkich etapach
edukacji. Na jego terenie funkcjonujg 4 placowki z oddziatami integracyjnymi na
poziomie edukacji przedszkolnej i podstawowej (w szkotach masowych uczy sie
120 uczniébw z orzeczeniem o potrzebie ksztalcenia specjalnego). Dla ucznidow
0 gtebszych stopniach uposledzenia prowadzone sg szkoly specjalne: podstawowa,
gimnazjum oraz ponadgimnazjalna szkota specjalna przysposabiajgca do pracy.
W roku szkolnym 2006/2007 we wszystkich szkotach specjalnych uczyto sie 143
uczniow.

e Szkoly wyzsze
W roku akademickim 2006/2007 na terenie miasta funkcjonowaty 4 uczelnie
wyzsze, ksztalcgce ponad 8 tys. studentdbw na studiach stacjonarnych
i niestacjonarnych. Najwiecej studentow ksztalci sie w Panstwowej Wyzszej Szkole
Zawodowej im. Papieza Jana Pawta Il w Biatej Podlaskiej (4331) i Zamiejscowym
Wydziale Akademii Wychowania Fizycznego w Warszawie (2661). Pozostate dwie
uczelnie to Kolegium Licencjackie Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskie] (714
studentow) i Politechnika Radomska Wydziat Transportu Zajecia Terenowe w Biatej
Podlaskiej (ksztalcgcy 411 studentdéw, tylko na studiach niestacjonarnych).
Wiekszos¢ studentow bialskich uczelni, to stuchacze kierunkéw humanistycznych.
Przy planowanym rozwoju w Biatej Podlaskiej, w rejonie Lotniska, centréw
logistycznych i przemystu wysokich technologii celowe mogtoby byé poszerzenie
oferty edukacyjnej o kierunki inzynierskie.
Sport i rekreacja

W skiad bazy sportowo-rekreacyjnej miasta wchodzg miedzy innymi:
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- stadion lekkoatletyczny o wymiarach olimpijskich,
- dwa stadiony pitkarskie (przy MKS Podlasie oraz Wydziale Zamiejscowym
Wychowania Fizycznego w Biatej Podlaskiej)
- hala lekkoatletyczna (przy Wydziale Zamiejscowym Wychowania Fizycznego
w Biatej Podlaskiej),

- trzy ptywalnie kryte, w tym jedna z aquaparkiem,

- przyszkolne hale sportowe (19 obiektéw),

- boiska do gry w pitke nozng (13), koszykowa (9), siatkowg (3) oraz recznag (8),

- korty tenisowe (8),

- sitownie (5).
Na koniec 2006r. na terenie miasta Biata Podlaska funkcjonowato 26 klubéw
sportowych, ktérych liczba w stosunku do roku 2002 wzrosta o 9 (czyli 0 53%).
Tendencja ta miata miejsce réwniez w wojewddztwie lubelskim (zwiekszenie o 59%)
jak i w catym kraju (wzrost o 48%). Wraz ze wzrostem liczby klubow nastgpito
zwiekszenie liczby cztonkéw oraz osdb ¢wiczacych. Liczba czionkéw w 2006 roku
w stosunku do roku 2002 zwiekszyta sie 0 46%, a o0sOb c¢wiczacych o 74%.
Podobne zmiany, cho¢ na mniejszg skale zaszly w wojewddztwie lubelskim gdzie
wzrosty wynosity odpowiednio 25% i 35% oraz w kraju 33% i 41%.
Kultura

Biala Podlaska jako stolica Potudniowego Podlasia nalezy do gtéwnych

osrodkow zycia kulturalno — artystycznego wojewddztwa lubelskiego. Wedtug stanu
na koniec 2006 roku na terenie miasta funkcjonowato 6 samorzadowych instytuciji
kultury, z ktérych trzy (Miejska Biblioteka Publiczna, Miejski Osrodek Kultury,
Muzeum Potudniowego Podlasia) zostaly przejete w zwigzku z reformg
administracyjng panstwa z dniem 1 stycznia 1999 r. Pozostate to osiedlowe kluby
kultury prowadzace gtéwnie dziatalnos¢ na rzecz mieszkancow poszczegolnych
osiedli  mieszkaniowych. Podstawowym zadaniem realizowanym przez
samorzadowe instytucje kultury jest: rozwdj zainteresowan i edukacja kulturalna,
promocja czytelnictwa oraz rozbudzanie zainteresowan i wiedzy o regionie. Zadania
te realizowane sg w oparciu 0 prace zespotdw i grup amatorskiego ruchu
artystycznego, kot zainteresowan, organizacje lekcji bibliotecznych i muzealnych
oraz cieszacych sie duzym zainteresowaniem konkurséw, wystaw i imprez
promujgcych dorobek kulturalny miasta i jego mieszkancéow.
Do instytucji prowadzacych dziatalnos¢ kulturalno - edukacyjng w Biatej Podlaskiej
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naleza:

« Muzeum Potudniowego Podlasia, z bogatg kolekcja numizmatyczna,
medalierstwa i malarstwa, w tym jedng z najwiekszych i najwartosciowszych
w Polsce kolekcjg ikon rosyjskich,

- Miejska Biblioteka Publiczna, obejmujgca biblioteke gtéwng 6 filii miejskich,
3 oddzialy dla dzieci, oddziat zbioréw specjalnych dla os6b stabowidzacych,

« Miejski Osrodek Kultury, promujacy dorobek kulturalny miasta i regionu,
umozliwiajgc prezentacje i konfrontacje dorobku artystycznego zespotéw
i tworcow nieprofesjonalnych, organizujgc przeglady, konkursy, plenery
I warsztaty,

« Osiedlowe kluby i domy kultury — ODK na osiedlu Jagiellonskim, OKK
Eureka, Klub Kultury ,Piast”,

- Galerie sztuki — Galeria Podlaska Miejskiego Osrodka Kultury, Galeria ,Ulica
Krzywa”, Galeria Staroswiecka, Galeria autorska Janusza Maksymiuka.

Ochrona zdrowia

Na koniec 2006 w Biatej Podlaskiej funkcjonowato 9 Niepublicznych Zaktaddéw
Opieki zdrowotnej (NZOZ), ktore udzielity ponad 520 tys. porad. Zatrudnienie kadr
medycznych udzielajgcych swiadczenia w NZOZ i liczba pacjentéw, utrzymujg sie
w ostatnich latach na podobnym poziomie (w roku 2006 w stosunku do roku
poprzedniego zwiekszyla sie jedynie ilos¢ lekarzy rodzinnych i pediatrow). Na
terenie miasta funkcjonuje jeden szpital (Wojewddzki Szpital Specjalistyczny
w Biatej Podlaskiej), ktéry w 2006 r. zatrudniat 1047 pracownikow. W stosunku do
roku poprzedniego zatrudnienie zmniejszyto sie 0 34 osoby, z czego az 11 stanowili
lekarze. Biorgc pod uwage kontrakty z NFZ i $rednig krajowg liczba t6zek
szpitalnych (638) jest wystarczajgca, aczkolwiek z punktu widzenia pacjentow,
oczekujgcych na przyjecie do szpitala jest ich zbyt malo. W Bialej funkcjonuje
réwniez Wojewodzka Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego.

Na koniec 2006 roku w miescie funkcjonowato 25 aptek, ktére zatrudniaty 100
farmaceutow. W stosunku do roku 1999 ich liczba wzrosta o 47%. Podobna
tendencja utrzymuje sie zarobwno w wojewodztwie lubelskim (wzrost 0 29%) jak
i catym kraju (wzrost o 31%).

Opieka spoteczna

Gtowng jednostkg swiadczgcg pomoc spoteczng na terenie miasta jest Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS). Lacznie ze sSwiadczen pomocy spotecznej
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w ramach zadan wihasnych i zleconych, w 2005 roku skorzystato 1336 rodzin
liczacych 4484 osoby, co stanowito 7,8% mieszkancow Bialej Podlaskiej. W roku
2006 roku liczba rodzin wzrosta do 1455 liczacych 4756 oséb, co stanowi ponad 8%
0golnej liczby mieszkancow Biatej Podlaskie;.

Oprocz MOPS, na terenie miasta dziatajg réwniez inne jednostki organizacyjne
pomocy spotecznej. Jednym z wazniejszych jest osrodek adopcyjno - opiekunczy.
Osrodek jest jednostkg budzetowg i zadania swoje wykonuje nieodptatnie.
Pozostate placowki to: osrodek wsparcia — Srodowiskowy Dom Samopomocy
i Osrodek Interwencji Kryzysowej (OIK). Osrodek wsparcia jest jednostkg
organizacyjng pomocy spotecznej pobytu dziennego, funkcjonujacg jako osrodek
wsparcia dla os6b chorych psychicznie i uposledzonych umystowo. Podstawowym
zadaniem placowki jest podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci niezbednych
w samodzielnym zyciu oraz przywrdcenie mozliwosci petnienia rol spotecznych
u 0s6b bedacych uczestnikami organizowanych terapii.

Bezpieczenstwo publiczne

Nad bezpieczenstwem publicznym czuwajg Komenda Miejska Policji, Straz Miejska,
Komenda Miejska Panstwowe] Strazy Pozarnej. Komenda Miejska Policji
wspolpracuje m. in. z: Panhstwowg Inspekcja Handlowg, urzedem Kontroli
Skarbowej, Komornikiem Sadu Rejonowego, Stuzbg Ochrony Kolei, Strazg Ochrony
Przyrody, Panstwowg Strazg Rybacka, Terenowg Inspekcjg Sanitarng.
W Komendzie Miejskiej Policji w 2006 roku stwierdzono ogétem 2484 przestepstwa.
W kategorii ,przestepczos¢ kryminalna” stwierdzono 842 przestepstwa, z czego 444
to kradzieze cudzej rzeczy, 236 - kradzieze z whlamaniem, 8 kradziezy
samochodow, 82 przestepstwa z kategorii rozbojow i wymuszen rozbojniczych, 45
z kategorii bojek i pobi¢, 27 przestepstw z kategorii uszczerbek na zdrowiu. W
kategorii ,przestepczos¢ gospodarcza” stwierdzono 283 przestepstwa, gtdwnie
oszustwa | przestepstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu. W kategorii
bezpieczenstwo w ruchu drogowym w miescie Biatla Podlaska odnotowano 73
wypadki drogowe oraz 710 Kkolizji. Najwieksza ilos¢ wypadkéw zaistniata
w miesigcach letnich, natomiast najmniej wypadkéw byto w okresie zimowym.
Najwieksze zagrozenie wypadkami drogowymi istnialo na obwodnicy miasta oraz
ulicach: Janowskiej, Sidorskiej i Terebelskiej. W odniesieniu do roku 2005 Komenda
Miejska odnotowata spadek przestepstw o 2,3%.

Komenda Miejska Panstwowe] Strazy Pozarne] w Biatej Podlaskiej stanowi trzon
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wojewddzkiego systemu ratowniczo - gashiczego. Obszar dziatania Komendy
obejmuje miasto Biala Podlaska oraz gminy: Biata Podlaska, Rokitno, Janow
Podlaski, Konstantynéw, Lesna Podlaska, tomazy, Roskosz, Wisznice, Sosnéwka.
W 2006 roku w miescie Biata Podlaska odnotowano 228 pozaréw, w tym 222
matych (o powierzchni do 70 m?), 5 $rednich (o powierzchni od 71 do 300 m?)
i 1 duzy (o powierzchni od 301 do 1000 m?). W stosunku do lat poprzednich liczba
pozaréw w miescie wykazuje tendencje malejaca.

Zagrozeniem dla ludnosci, ale rowniez dla srodowiska przyrodniczego, moga by¢
przewozy tadunkow niebezpiecznych przez miast. Trasy ich przewozow powinny
zosta¢ wyznaczone mozliwie jak najdalej od terendw mieszkaniowych, po drogach
majgcych stosowne do tego celu przygotowanie (nawierzchnia, odprowadzenie wéd
opadowych do kanalizacji deszczowej).

3.1.2.4. Lokalny rynek pracy, atrakcyjnos$¢ inwestycyjna miasta

Biata Podlaska, tak jak i cale wojewddztwo lubelskie, zaliczana jest do
jednego z najbiedniejszych regiondéw Unii Europejskiej. Miasto znajduje sie
w regionie peryferyjnym podlegajgcym oddziatywaniu duzych osrodkéw
regionalnych zwilaszcza Warszawy, ktore wchianiajg wysokokwalifikowang site
roboczg skladajgca sie gtéwnie z ludzi mtodych. Obserwowane sg rowniez liczne
wyjazdy poza granice kraju w poszukiwaniu pracy. Oznacza to pozbawienie miasta
duzej grupy ludzi szczegOlnie predysponowanych do stymulowania rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta. Lokalny rynek pracy charakteryzuje duza
nadwyzka popytu na prace nad jej podazg, jest ona znacznie wyzsza anizeli
w wojewddztwie lubelskim i w kraju. Obserwuje sie dynamiczny rozwdj sektora
ustug, miejsca pracy tworzone w tym sektorze stanowig dobre perspektywy
poprawy ogoélnej podazy pracy. Rynek pracy jest stosunkowo stabo przygotowany
do wyzwan zwigzanych z globalizacjg gospodarki i rozwojem nowoczesnych gatlezi
opartych na wiedzy, co przejawia sie w braku elastycznosci zatrudnienia oraz
dominaciji tradycyjnych form swiadczenia pracy.

W ostatnich latach nastepuje staly wzrost pracujgcych w sektorze ustug,
kosztem sektora przemystowego przy statym poziomie zatrudnienia w sektorze
rolniczym W 2006 roku prawie 72% mieszkancOw miasta pracowalo w sektorze
ustug. Sytuacja ta jest efektem stabosci sektora przemystowego (23% ogétu pracu-

jacych) wynikajgcego z braku wiekszych zaktadéw dziatajacych na terenie miasta.
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Lata 1999-2006 charakteryzowaty sie ciggtym spadkiem liczby pracujgcych
w miescie Biata Podlaska. Ich liczba w 2006 r. wyniosta zaledwie 13 779 oséb, co
w stosunku do roku 1999 oznacza spadek o 21%. Podobna sytuacja, chociaz
W znacznie mniejszym stopniu wystgpita w wojewddztwie lubelskim (spadek o 12%)
i w skali ogolnokrajowej (spadek o 10%).

Szybki wzrost liczby bezrobotnych, zarejestrowanych w miescie Biata
Podlaska nastgpit w latach 1999-2002 (5 163 0s6b), kiedy to tendencja zmienita sie
I zaczeto odnotowywacC powolny, lecz systematyczny, spadek bezrobocia. Stopa
bezrobocia podawana przez Powiatowy Urzad Pracy na koniec 2006 roku
w miescie Biala Podlaska wyniosta 18,4%, a zatem wskaznik ten byt wyzszy o0 2,9
pkt. procentowego od wskaznika wojewddzkiego i 3,5 pkt. procentowego od
wskaznika krajowego. W szczegdlnie sytuacji na rynku pracy znajdujg sie osoby
diugotrwale bezrobotne (pozostajgce bez pracy ponad 24 miesigce), stanowigce
prawie 40% bezrobotnych zarejestrowanych Powiatowym Urzedzie Pracy. Struktura
bezrobotnych w wojewddztwie lubelskim jak i catym kraju przedstawia sie bardzo
podobnie. Tu takze przewazajg osoby dtugotrwale bezrobotne (wojewddztwo
lubelskie - 36%, Polska — 34%). Druga, co do wielkosci grupe stanowig osoby
pozostajgce bez pracy przez okres ponizej 3 miesiecy (wojewddztwo lubelskie - 21
%, Polska — 23%). Prawie potowa (49%) zarejestrowanych bezrobotnych w miescie
Biata Podlaska nie przekroczyta 34. roku zycia, a zdecydowana wiekszo$¢, bo 69%
bezrobotnych jest w tzw. wieku mobilnym, tj. do 44 lat. Oznacza to, ze wiekszos$¢
zarejestrowanych bezrobotnych w miescie jest w wieku najwyzszej aktywnosci
zawodowej, wsrdd ktorej dominuje miodziez. Wielkosci dotyczace catego kraju
wykazujg niemal identyczng strukture bezrobotnych. Sytuacja zmienia sie
przypadku wojewddztwa lubelskiego, tutaj zagrozenie bezrobociem wsréd mtodych
jest jeszcze wyzsze, 57% bezrobotnych nie ukonczyto 34. roku zycia, a ponad %
jest w wieku mobilnym. Bardzo waznym czynnikiem pozycji na rynku pracy oraz
Szans na jej znalezienie jest poziom wyksztatlcenia. Niezmiennie najliczniejszg
grupe wsrdd bezrobotnych w miescie Biala Podlaska stanowig bezrobotni
z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym (28,1%) oraz gimnazjalnym i nizszym
(24,1%). Oznacza to, ze ponad potowa (52,2%) populacji bezrobotnych to osoby,
ktore nie posiadajg wyksztalcenia sSredniego. Sposréd zarejestrowanych
bezrobotnych najmniejszg grupe stanowity osoby z wyksztalceniem wyzszym
(11,3%). Podobna struktura bezrobotnych wystepuje zaréwno w wojewddztwie
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lubelskim jak i catym kraju.

Wedtug stanu na koniec 2006 roku w rejestrze REGON zarejestrowanych
byto 4995 podmiotdow gospodarczych dzialajgcych na terenie miasta. W stosunku
do roku 1999 liczba podmiotéw wzrosta prawie o 10%. W tym samym czasie liczba
podmiotéw wojewoddztwa lubelskiego wzrosta o 17%, a w kraju o prawie 20%. Tzw.
wskaznik przedsiebiorczosci, liczony liczbg zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych na 1 000 mieszkancow, wynosi dla miasta Biata Podlaska 86 i jest
wyzszy niz srednia dla wojewddztwa (68 podmiotow), ale nizszy niz Srednia dla
kraju (95 podmiotow). Pozytywnym zjawiskiem w rozwoju lokalnej gospodarki jest
duza dynamika inwestycji dokonywanych w przedsiebiorstwach. Na koniec 2006
roku wielkos¢ inwestycji w przedsiebiorstwach w przeliczeniu na jednego
mieszkanca wyniosta 1 207 zt i w stosunku do roku 2004 wzrosta 0 42%. Wysoki
poziom inwestycji (0 13% wyzszy niz srednia w wojewodztwie) swiadczy o wysokim
tempie modernizacji lokalnej gospodarki i umacnianiu jej konkurencyjnosci.

O poziomie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta swiadczy miedzy innymi
obecnos¢ inwestoréw zagranicznych. Na koniec 2006 roku na terenie miasta
dziataly 62 spoiki z udziatem kapitatu zagranicznego (nieco ponad 7% podmiotéw
z udziatlem kapitalu zagranicznego zarejestrowanych w wojewodztwie). Liczba
dziatajgcych firm z udzialem kapitalu zagranicznego jest znacznie wyzsza niz
w innych miastach wojewoddztwa o podobnej wielkosci. Na przyktad w Putawach
dziata tylko 18 takich podmiotow, w Zamosciu — 36, zas w Chelmie — 39.
Stosunkowo duza liczba firm z udzialem kapitatlu zagranicznego dziatajgcych na
terenie miasta Swiadczy o dobrej pozycji konkurencyjnej miasta w zakresie
lokowania inwestycji zewnetrznych. Pozycja ta wynika przede wszystkim z dobrej
lokalizacji miasta na transeuropejskim korytarzu transportowym) oraz dostepnosci
terendw inwestycyjnych, ktorych taczna powierzchnia szacowana jest na okoto 900
ha. Biata Podlaska stanowi réwniez zaplecze dla funkcjonujacej w poblizu
infrastruktury przej$¢ granicznych, w tym przede wszystkim Wolnego Obszaru
Celnego, kolejowego terminalu przetadunkowego w Mataszewiczach i terminalu
drogowego dla TIR-6w w Koroszczynie.

Jedng z form wzmacniania lokalnej gospodarki i tworzenia nowych miejsc
pracy moze by¢ rozwoj sektora turystyki. Liczne walory przyrodnicze i kulturowe
miasta stanowig dobrg podstawe do rozwoju réznych form turystyki i rekreaciji.
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ISTNIEJACA ROZMIESZCZENIE MIEJSC PRACY W TRZECH
SEKTORACH GOSPODARKI:
Rolnictwo - pomaranczowy; Przemyst - fioletowy; Ustugi - czerwony
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Niestety, pomimo predyspozycji do rozwoju roéznych form turystyki, miasto
Biata Podlaska wcigz postrzegane jest jako obszar mato atrakcyjny i przyjazny dla
turystbw. Do gtéwnych czynnikbw ograniczajacych rozwdj sektora turystyki
w miescie nalezy zaliczy¢ ciggle nie zadowalajgcy poziom podstawowej
infrastruktury, w tym przede wszystkim bazy gastronomicznej i noclegowej,
niezbednej do stworzenia kompleksowej oferty turystycznej i zapewnienia
zadowalajacej jakosci ustug. Na terenie miasta funkcjonuje 17 obiektow zbiorowego
zakwaterowania (w tym 3 hotele), ktore tacznie oferujg 753 calorocznych miejsc
noclegowych. W roku 2006 z miejsc tych skorzystato okoto 21 tys. turystow, w tym
prawie 7 tys. turystéw zagranicznych.

Zgodnie z opracowang koncepcjg rozwoju turystyki w wojewddztwie
lubelskim, Biata Podlaska zostata wskazana jako jedno z 10 miast w wojewddztwie,
na bazie ktérych powinny by¢ tworzone tzw. ,punktowe produkty turystyczne
regionu”. Za podstawe do wypromowania miasta jako krajoznawczego produktu
turystycznego o randze ponadregionalnej uznano przede wszystkim bogate walory
historyczne miasta z cennymi zabytkami architektury (w tym zabytkowy ukiad
urbanistyczny miasta wraz z licznymi obiektami zabytkowymi) oraz walory
kulturowe (w tym cykliczne i okazjonalne imprezy i wydarzenia kulturalne).
Dodatkowo miasto powinno wzig¢ aktywny udziat w tworzeniu ,Szlaku Rezydencji
Magnackich”. Produkt ten przeznaczony na rynek regionalny i krajowy bedzie
budowany na bazie waloréw historycznych obejmujgcy patace i rezydencje
w miejscowosciach: Lublin (patace: Sobieskich, Lubomirskich, Lubienieckich,
Rafala Leszczynskiego, Czartoryskich), Opole Lubelskie (patace: Lubomirskich,
Tartéw), Putawy (patace: Czartoryskich i Marynki), Koztbwka (patac Zamoyskich),
Lubartow (patac Sanguszkoéw), Kock (patac Anny Pauliny Jablonowskie)),
Czemierniki (rezydencja Henryka Firleja), Radzyn Podlaski (barokowa rezydencja
Potockich), Jabtonn (neogotycki patac Zamoyskich), Miedzyrzec Podlaski (patac
Potockich), Biata Podlaska (pozostatosci renesansowego zamku Radziwitéw).

W celu zrealizowania wyzej zarysowanych koncepcji rozwoju turystyki
W regionie i uczynienia z miasta waznego osrodka obstugi ruchu turystycznego,
nalezy dazy¢ do dalszego rozwoju infrastruktury turystycznej w miescie i powiecie,
a takze doprowadzi¢ do powstania kompleksowe] oferty turystycznej, zdolnej
przyciagna¢ i zatrzymac¢ na diuzej turystow. Dzialaniom tym winna towarzyszyé

aktywna promocja miasta w zakresie oferowanych ustug i produktéw turystycznych.
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Promocja atrakcji turystycznych miasta powinna odbywac sie przede wszystkim

w ramach tworzonego ogolnokrajowego systemu promowania turystyki i rekreacji.

3.1.2.5. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie sprzedazowag handlu detalicznego

Podstawg szacunku jest liczba ludnosci z obszaru pozyskiwania klientow, stan
obecny i w bliskiej perspektywie (ok. 6 — lat). Obszar pozyskiwania klientébw przez
sklepy w Biatej Podlaskiej dzieli sie na trzy podobszary o réznej dostepnosci do

miasta:

A/ miasto i gmina Biata Podlaska — 80 — 100 % mieszkancéw korzysta ze sklepdéw

w Bialej,

B/ gminy: m. Terespol, gminy Jandéw, Konstantynow, Lesna Podlaska, tomazy,
Piszczac, Rokitno, — 0k.50% mieszkancéw dokonuje czestych zakupow w Biatej,

C/ gminy: miasto i gmina Miedzyrzec, gminy Dreldéw, Koden, Stawatycze,
Sosnéwka, Tuczna, Wisznice, Zalesie — czeste zakupy w Biatej dokonuje 20 — 30%

mieszkancow.

tacznie w obszarze obstugiwanym przez sklepy w miescie, zamieszkuje obecnie
ok. 110,0 tys. os6b. Przyjmuje sie, ze w bliskiej perspektywie liczba ta wzrosnie do
ok. 130,0 tys. wielkos¢ powierzchni sprzedazowej w relacji do liczby mieszkancow
obszaru obstugiwanego przyjmuje sie w oparciu 0 wystepujgce obecnie
w wiekszych miastach w Polsce wielkosci — okoto 700 m? pow. sprzedazowej/1000

mieszkancow dla wszystkich poziomow obstugi.

W miescie jest obecnie ok. 77,0 — 78,0 tys. m? pow. sprzedazowej, obejmujacej
obiekty o r6znej powierzchni — od matych sklepikow wbudowanych w budynki
o innej funkcji, gtébwnie mieszkalnej, do obiektéw wielkopowierzchniowych.
W zwigzku z tym, ze czesc¢, szczegolnie matych sklepdw nie spetnia warunkow dla
prowadzenia wspoétczesnie handlu detalicznego i znajduje sie w budynkach
zdekapitalizowanych i bedzie musiata w bliskim czasie ulec likwidacji przyjeto
ubytki powierzchni sprzedazowej w okresie bliskiej perspektywy na poziomie ok.
10%. W stanie obecnym jest wiec ok. 600 m? pow. sprzedazowej na 1000
mieszkancéw obszaru pozyskiwania klientéw w bliskiej perspektywie. Biorgc pod
uwage przewidywane ubytki i Sredni standard krajowy, w Biatej potrzeba co
najmniej 90,0 tys. m? pow. sprzedazowej, tj. o ok. 20,0 tys. m? wiecej, niz obecnie

(przy zatozeniu 10% ubytku powierzchni zdekapitalizowane)).
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Drugg podstawg szacunku potrzeb moze by¢ wielkos¢ sprzedazy detalicznej na
1 mieszkanca obszaru obstugiwanego, w powigzaniu z obrotami sklepéw
i wielkoécig sprzedazy na 1 m? powierzchni sprzedazowej. Za podstawe do
okre$lenia sprzedazy detalicznej na 1 mieszkancal/rok przyjeto dane z badan
budzetéw gospodarstw domowych (przekrdj wojewddzki korygowany dla miasta
i powiatu Biata Podlaska). Jest to kwota ok. 4000 zt na 1 mieszkancalrok, przy
dochodzie dyspozycyjnym na poziomie ok. 8400 zt na mieszkanca/rok. Roczng
sprzedaz (dane dla wiekszych sklepéw w duzych miastach korygowane dla Biatej
Podlaskiej) mozna przyja¢ na poziomie ok. 5000 z/m? pow. sprzedazowej/rok. Przy
wielkosci powierzchni sprzedazowej ok. 77,0 tys. — 78,0 tys. m? mozliwa suma do
uzyskania wynosi ok. 40,0 min. zl/rok. Suma, jakg potencjalni klienci mogliby
pozostawi¢ w sklepach w Biatej wynosi¢ moze ok. 65,0 min. zi, co odpowiada
120,0 tys. m? powierzchni sprzedazowe;j.

Na podstawie obu szacunkoéw zatozono, ze brakujgca powierzchnia sprzedazowa
w miescie bedzie zawiera¢ sie w granicach 20,0 do 30,0 tys. m?i obejmowaé beda
obiekty o réznej formie i wielkosciach — od niewielkich ustug podstawowych,
codziennych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (w tym wbudowanych
w budynki mieszkalne) do wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000-3000 m? W zwigzku ze spodziewanym
naturalnym ubytkiem maltych sklepéw prowadzonych w lokalach prowizorycznie
przystosowanych, w budynkach mieszkalnych wymagajgcych kapitalnych
remontéw lub przeznaczonych do likwidacji interesujgcg ofertg dla Bialej
Podlaskiej moze sta¢ sie mozliwos¢ dzierzawy powierzchni handlowych w tzw.
galeriach  handlowych. Galerie powstajg z reguly przy obiektach
wielkopowierzchniowych, jako obiekty uzupetniajgce oferte handlowg. Korzystne
warunki dla prowadzacych sprzedaz w galeriach daje przede wszystkim naturalna
koncentracja i duzy przeptyw klientdw w obiekcie podstawowym. Galerie handlowe
stajg sie obecnie jedng z form atrakcyjnego zagospodarowania przestrzeni
publicznych miast i do tego celu mogtyby by¢ wykorzystane réwniez w Bialej.
Mozliwg lokalizacje obiektow handlowych, wraz z okresleniem ich maksymalnej

powierzchni pokazano na rysunku studium.
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ROZMIESZCZENIE WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH (powyzej 400 m? pow. handlowej)
NA TLE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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3.1.3. Ustalenia strateqii i wieloletnich programdéw inwestycyjnych miasta

Jako szanse rozwoju miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego
w Strategii rozwoju miasta na lata 2008-2015 wskazano nastepujgce zadania:
¢ Realizacja programu Rewitalizacji Miasta,
¢ Rozwdj funkcji ponadregionalnych miasta,
¢ Poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta poprzez budowe autostrady A2
oraz modernizacje linii kolejowej E20,
& Zagospodarowanie obszaru istniejgcego lotniska,
& Mozliwos¢ wykorzystania doliny Krzny do celéw rekreacyjnych,
¢ Mozliwos¢ wykreowania atrakcyjnego produktu turystycznego na bazie zespotu
patacowo - parkowego.
Istniejgce w miescie rezerwy przestrzenne pozwalajg na wykorzystanie szans
rozwojowych miasta ze sfery spotecznej i gospodarczej, m. in. takich jak:
¢ Rozwdj niepublicznych instytucji rynku pracy,
¢ Rozwodj ksztatcenia ustawicznego,
¢ Rozwdj systemu ksztalcenia na poziomie wyzszym,
¢ Rozwdj turystyki,
¢ RozwdOj wymiany gospodarczej ze Wschodem,
& Specjalizacja lokalnej gospodarki w zakresie swiadczenia ustug zwigzanych
z obstuga kontaktéw w uktadzie transgranicznym,

W Strategii zaktada sie, ze poprawa sytuacji w poszczegélnych obszarach
priorytetowych, pozwalajgcych na realizacje przytoczonej we wstepie do Studium
misji rozwoju miasta, bedzie mozliwa poprzez realizacje okreslonych celéw
operacyjnych, zdefiniowanych dla kazdego z przyjetych priorytetow. W strategii
przewidziano realizacje nastepujagcych celow operacyjnych w ramach
poszczegllnych priorytetow:

P1l: Zwiekszenie efektywno $cilokalnej gospodarki

1.1. Tworzenie sprzyjajgcych warunkoéw do rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci
1.2. Wspieranie powigzan pomiedzy sferg naukowo-edukacyjng i gospodarczg
1.3. Stymulowanie naptywu inwestycji zewnetrznych

1.4. Zwiekszenie dostepu do internetu i ustug elektronicznych

1.5. Poprawa jakosci rzgdzenia w miescie

P2: Poprawa warunkéw zycia mieszka ncow

2.1. Usprawnienie systemu komunikacji w miescie
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2.2. Poprawa funkcjonowania miejskiej infrastruktury ochrony srodowiska
I zaopatrzenia w energie
2.3. Zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzennej miasta
2.4. Poprawa porzgdku i bezpieczenstwa publicznego w miesScie
P3: Podniesienie jako $ci kapitatu ludzkiego i spotecznego w mie  $cie
3.1. Poprawa stanu zdrowia mieszkarcOw oraz ograniczenie zjawisk wykluczenia
spotecznego
3.2. Podniesienie poziomu wyksztalcenia i wiedzy mieszkaricow miasta
3.3.  Rozwadj kultury i aktywnosci spotecznej mieszkarncow
P4: Wzmocnienie rangi miasta jako ponadregionalneg o os$rodka rozwoju
4.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta
4.2. Rozwdj ponadregionalnych funkcji miasta

4.3. Aktywna promocja oraz rozwoéj wspotpracy miedzynarodowej miasta

Integralng czes$¢ systemu wdrazania strategii miasta stanowi Wieloletni Plan
Inwestycyjny (WPI). Zawiera on wykaz najwazniejszych zadan inwestycyjnych
miasta, ktore bedag realizowane w pierwszym okresie obowigzywania strategii,
ti. w latach 2008-2013. Zadania te wynikajg z celéw operacyjnych strategii i ich
wdrozenie przyczyni sie do osiggniecia okreslonych wskaznikéw przyjetych
w systemie monitorowania strategii.

Umiejscowione elementy wielkoobszarowe

¢ Lotnisko towarowe,

¢ Obszary podwyzszonej aktywnosci gospodarczej (ul.P6tnocna/obwodnica,
otoczenie Al. Solidarnosci, tereny na péinoc od obwodnicy miedzy
ul. Janowska a doling rzeki Klukowki).

Wszystkie te obszary sg objete planami miejscowymi (uchwalonymi lub
bedacymi w przygotowaniu). Przewidywane przeznaczenie: skiady, bazy, centra
logistyczno — transportowe, magazyny, itp. oraz — uzupetniajgco — obiekty produk-
cyjne. Wszystkie te obszary, po ich peinym zagospodarowaniu beda generowac
bardzo intensywne ruchy ciezkiego transportu samochodowego, w czesci przez
miasto, co wymagac¢ bedzie zmian w systemie transportowym miasta, polega-
jacych na budowie nowych ulic uktadu podstawowego. Funkcjonowanie lotniska
wigze sie z ograniczeniem wysokosci wszelkich obiektow budowlanych (w tym
inzynieryjnych) na obszarze miasta do 45,0 m a w strefie podejscia/wznoszenia —
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zgodnie z rysunkiem studium. Ponadto wszelkie inwestycje budowlane w tej strefie

powinny by¢ uzgadniane z odpowiednimi stuzbami ruchu lotniczego.

Pozostale elementy umiejscowione

4
4

4
4
4

Rozbudowa AWF,

Wyzsza Szkota Zawodowa (rozbudowa istniejgcych licedw, teren i program do
sprawdzenia),

Dwie szkoty podstawowe (na potudnie od linii kolejowej) dla osiedli Grzybowa
i Pienki,

Gimnazjum dla os. Rataja (przy ul. Zeromskiego),

Odkryta ptywalnia przy ul. Sidorskiej,

Rekreacja i wypoczynek w dolinie rzeki Krzny.

Konsekwencje dla zagospodarowania terendw, wynikajace z powyzszych zadan sg

nastepujgce:

2

Szkoty wyzsze — przy duzych potrzebach w tym zakresie nalezy rozwazyc¢
wskazanie terenu na maty, odpowiednio urzadzony campus zamiast lokowac
szkoly wyzsze w przypadkowych miejscach, w ktérych nie majg warunkéw
rozwojowych (a czesto nawet warunkéw dla normalnego funkcjonowania);
wymaga to oczywiscie porozumienia z whladzami tych szkét, ale taki teren
moégtby stanowi¢ zachete réwniez dla innych inwestorow jezeli dopusci¢ na nim
lokowanie obiektow produkcyjno-naukowych (w miescie jest juz filia Politechniki
Radomskiej).

W potudniowej czesci miasta nalezatoby przewidzie¢ teren na przynajmniej
jedno gimnazjum.

Przeznaczenie terendw dla wypoczynku i rekreacji w dolinie rzeki Krzny
wymaga min.:

- sprecyzowania programu i okreslenia inwestorow (prywatny/ komunalny),

- uwzglednienia zasiegu terenéw zalewowych.

3.1.4. Zamierzenia rzadowe i wojewddzkie samorzgdowe majgce wyrazne

odniesienia do sposobu zagospodarowania przestrzeni miasta

Zamierzenia rzgdowe

Jedynym zamierzeniem rzgdowym na terenie miasta jest modernizacja drogi

krajowej nr 2 (obecna giébwna droga do przejs¢ granicznych w Terespolu

i w Koroszczynie). W granicach miasta znajduje sie ok. 11 km tej drogi. Projekt
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modernizacji zaklada min. dostosowanie konstrukcji nawierzchni do ruchu
pojazdow o nacisku 115 kN/o$ (dotyczy to rowniez mostu na rz. Klukéwce),
i przebudowe skrzyzowan. Modernizacja drogi nr 2 nie wywotuje dodatkowych
potrzeb terenowych i stanowi niewatpliwie korzystny czynnik lokalizacyjny dla
dzielnic przemystowych potozonych przy obwodnicy. Nie rozwigzuje jednak
problemu przejazdu przez miasto tranzytem na kierunku po6tnoc — potudnie.

Zamierzenia wojewddzkie samorzagdowe

¢ Rewaloryzacja doliny rzeki Krzny — odpowiada temu czesciowo program
Bialskiego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego, w skiad ktérego wchodzg
dolina rzeki Krzny, dolina rzeki Klukowki, Park Zamkowy.

¢ Rezultaty zakwalifikowania miasta Biala Podlaska do kategorii ,0Srodkéw
ponadregionalnych”, w tym:

« Centrum wystawienniczo — kongresowe,

. Park Technologiczny (jako jeden z elementéw ,Regionalnego Technoparku”
rozlokowanego w kilku dawnych miastach wojewddzkich),

« Centrum logistyczne (w element wzmacniajacy potencjat ekonomiczny miasta
i podregionu),

- Strefa gospodarcza lotniska (jako element wzmacniajacy potencjat ekonomiczny
miasta i podregionu),

«  Wspomaganie urbanizacji i stref przedsiebiorczosci w korytarzach drog
ekspresowych prowadzacych do przejs¢ granicznych,

- ,Green belt” o charakterze przyrodniczo wypoczynkowym wokét miasta
(to zamierzenie jest adresowane raczej do planu gminy),

Zaklad zagospodarowania odpadéw dla miasta i gmin sgsiednich.

.

Ostatni obiekt traktowaC nalezy odrebnie od pozostatych. Jego realizacja jest
rezultatem Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami.

Dla pozostatych zamierzen nie zostaly sprecyzowane zadne programy inwestycyjne
ani programy inwestycyjne celu publicznego rzadowe badz samorzgdowe. Dla
wymienionych kilku propozycji programowych dla miasta, nie ma okreslonego
sposobu finansowania ani harmonogramu (umiejscowienia w konkretnym przedziale
czasowym). Jedynie dla strefy gospodarczej lotniska wskazano je] zakres
(przeznaczenie):

- lotnisko pasazersko — towarowe,

»ustugi rynkowe”,
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- hotele,

- finanse,

- handel,

- centra konferencyjno — wystawiennicze,
- spedycja,

- magazyny.

Stad mozna min. wnioskowaé, ze tereny dla centrum kongresowo -
wystawienniczego (odrebna pozycja) plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa przewiduje w granicach ,strefy gospodarczej lotniska”. Réwniez tylko
dla lotniska plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje na
celowos¢ wsparcia (finansowego?), ze strony samorzgdu wojewodzkiego. Pozostate
dyspozycje planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, przede
wszystkim:

- restrukturyzacja osrodkéw ,monoprodukcji przemystowej’ i przemystow
tradycyjnych,

- rozwéj przemystéw wysokich technologii,

- centrum regionalne dla turystyki

majg raczej charakter prognostyczno-zyczeniowy. Wydaje sie on przy tym bardziej

zyczeniowy niz prognostyczny, z uwagi na charakter tzw. korzystnych czynnikéw

lokalizacyjnych, jakie wystepujg w miescie i jego otoczeniu. Zgodnie zresztg

z samym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Biata Podlaska

ma sie rozwijaé przede wszystkim w oparciu o centra logistyczno-transportowe,

zespoly magazynowe itp., wykorzystujgc swoje potozenie w transeuropejskim

korytarzu transportowym, w poblizu duzych przejs¢ granicznych.

3.1.5. Stan prawny gruntéw

Powierzchnia gruntéw miasta biata Podlaska wynosi 4940 ha. Struktura wtasnoscio-

wa jest nastepujgca:

1. grunty Skarbu Panstwa: 1078 ha
w tym:
- grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste — 170ha
- grunty Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie, uzytkowaniu — 777ha
- zaso6b gruntu Skarbu Panstwa —131ha
2. grunty Gminy Miejskiej: 742 ha
w tym:
- grunty Gminy Miejskiej oddane w uzytkowanie wieczyste  — 216 ha
- grunty Gminy Miejskiej w trwatym zarzadzie, uzytkowaniu — 39 ha
- zasob gruntéw Gminy Miejskiej — 487 ha
3. grunty innych os6b prawnych i 0séb fizycznych: 3120 ha
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Grunty komunalne nie stanowig zatem znaczgcego zasobu — ich udziat w ogélnej

powierzchni miasta wynosi okoto 15%. Jeszcze mniejszy — na poziomie 10% — jest

zas6b gruntéw komunalnych, ktory stuzy¢ moze do realizacji zapisanych w strategii

inwestycji celu publicznego, lub pozwoli¢ na pozyskiwanie gruntow w drodze

wymiany. Dla celow tych mozna jednak bra¢ pod uwage rowniez zaséb gruntow

Skarbu Panstwa.

Na obszarze miasta, znajdujq sie tereny zamkniete, w rozumieniu przepisow Prawa

Geodezyjnego i Kartograficznego, wskazane na rysunku studium. Sg to tereny

wytgczone z wiadztwa planistycznego gminy — nie sporzadza sie dla nich miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego. W Biatej Podlaskiej obejmujg one

tereny kolejowe i pojedyncze dziatki w obrebie dawnego lotniska wojskowego.

Dziatania na rzecz prawidiowego zagospodarowania pr  zestrzennego miasta

uwarunkowane s g:

Wykorzystaniem dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy, obstugi ruchu
turystycznego i realizacji obiektéw handlowych istniejgcych rezerw terenowych,
w pierwszym etapie realizacji studium — w obrebie terenéw zainwestowanych,
a nastepnie na terenach objetych uchwalonymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

Objeciem zuzytych moralnie i technicznie zasobdéw mieszkaniowych
programami naprawczymi — modernizacji, rewaloryzacji, rewitalizacij;
Przygotowaniem planistycznym i infrastrukturalnym terenéw dla rozwoju
w miescie aktywnosci gospodarczej, w tym: lotniska, centrum logistycznego,
centrum konferencyjno-wystawienniczego, rozwoju przemystu wysokich
technologii, bazy turystycznej, rozwoju nauki i szkolnictwa w celu stworzenia
atrakcyjnego rynku pracy, przyciggajgcego do Biatej nowych mieszkancow;
Ograniczeniem, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska, wysokosci wszelkich
obiektéw budowlanych (w tym inzynieryjnych) na obszarze miasta do 45,0 m a
w strefie podejScia/wznoszenia — zgodnie z rysunkiem studium oraz
uzgadnianiem wszelkich inwestycji budowlanych w tej strefie z odpowiednimi
stuzbami ruchu lotniczego.

Sukcesywna realizacjg planoéw miejscowych, juz uchwalonych;

Objeciem planami miejscowymi terenéw wymagajgcych ochrony, o ile nie majg,

one planéw juz uchwalonych, w tym: stref ochrony konserwatorskiej, terenéw
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obiektéw handlowych o powierzchni ponad 2000m?, wyznaczonych w studium
przestrzeni publicznych, terenédw wymagajacych scalen, terendéw Parku
Kulturowego (po jego utworzeniu);

e Objeciem planami miejscowymi terendw wymagajgcych rozwigzywania
problemoéw i konfliktow rozwojowych, zgodnie z rysunkiem studium;

e Zgodnym z potrzebami mieszkancow wyposazeniem miasta w komercyjne
obiekty ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym
w obiekty wielkopowierzchniowe;

e Wyznaczeniem jak najmniej konfliktowych tras przewozu fadunkéw
niebezpiecznych,;

e Zapewnieniem rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta i wieloletnich planach inwestycyjnych inwestycji celu

publicznego, w tym obiektéw oswiaty, nauki, kultury, sportu i rekreaciji.

3.2. Ustalenia dotycz gce obszarow wskazywanych do obj ecia miejscowymi
planami  zagospodarowania przestrzennego, obszarbw n a  ktérych
rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego oraz obszaréw
wymagaj acych przeksztatce n

Ustala sie nastepujgce kierunki realizacji studium:

e Wykorzystanie dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy i realizacji obiektéw
handlowych istniejacych rezerw terenowych, w pierwszym etapie realizacji
studium — w obrebie terenéw zainwestowanych, a nastepnie na terenach obje-
tych uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

e Objecie zuzytych moralnie i technicznie zasobow mieszkaniowych programami
naprawczymi — modernizacji, rewaloryzaciji, rewitalizacji;

e Podjecie dziatan, majacych na celu stworzenia atrakcyjnego rynku pracy,
przyciggajacego do Biatej nowych mieszkancéw, m. in. poprzez: przygotowanie
planistyczne i infrastrukturalne terendéw dla rozwoju w miescie aktywnosci
gospodarczej, w tym: lotniska, centrum logistycznego, centrum konferencyjno-
wystawienniczego, rozwoju przemystu wysokich technologii, rozwoju nauki
i szkolnictwa,;

e Ograniczenie, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska, wysokosci wszelkich
obiektéw budowlanych (w tym inzynieryjnych) na obszarze miasta do 45,0 m

a w strefie podejscia/wznoszenia — zgodnie z rysunkiem studium oraz
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uzgadnianie wszelkich inwestycji budowlanych w tej strefie z odpowiednimi
stuzbami ruchu lotniczego

e Sukcesywng realizacje planéw miejscowych, juz uchwalonych;

e Objecie planami miejscowymi teren6w wymagajacych ochrony, o ile nie majg
one planéw juz uchwalonych, w tym: stref ochrony konserwatorskiej, terenéw
obiektéw handlowych o powierzchni ponad 2000m?, ktérych lokalizacja zostata
ustalona na rysunku studium (powierzchnie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, okreslone na rysunku studium wynikajg z analizy potrzeb
Srodowiska lokalnego, lecz nie stanowig ustalenia studium), wyznaczonych
w studium przestrzeni publicznych, terenbw wymagajacych scalen, terendéw
Parku Kulturowego (po jego utworzeniu);

e Objecie planami miejscowymi terendw wymagajgcych rozwigzywania
problemoéw i konfliktow rozwojowych, zgodnie z rysunkiem studium;

e Zgodne z potrzebami mieszkancéw wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym
w obiekty wielkopowierzchniowe;

e Wyznaczeniem tras przewozu fadunkédw niebezpiecznych i whasciwym
przygotowaniem do tego celu drég — drogi krajowej nr 2 i drogi wojewddzkiej
nr 811/812, do czasu wybudowania wschodniej obwodnicy miasta, ktéra bedzie
mogta zapewni¢ przewoz tych tadunkéw w kierunku pétnoc-potudnie;

e Zapewnienie rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw oswiaty, nauki,

kultury, sportu i rekreacji.

3.3. Ustalenia dla terenéw o r6 znej charakterystyce funkcjonalnej
W obrebie zurbanizowanej czesci miasta wyrdznia sie tereny, charakteryzujgce sie
odmiennymi  formami zagospodarowania, rozng funkcjg i wskaznikami
wykorzystania terenu, w tym:

- tereny srodmiejskie,

- tereny zabudowy osiedlowej wielorodzinnej,

. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny aktywnosci gospodarczej — ustug, produkcji, sktadéw i magazynoéw.
Dla terenéw tych ustala sie podstawowe zasady ksztattowania zabudowy

I przestrzeni otwartych, dotyczace: struktury przestrzennej, wiodgcej i dopuszczonej
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funkcji, wskaznikow wykorzystania terendw, ograniczen w wysokosci zabudowy.

3.3.1. Ustalenia dla terenéw srédmiejskich

Wzmocnienie i wzbogacenie s$rédmiejskiego, wielofunkcyjnego charakteru
zabudowy, z jednoczesng ochrong i wyeksponowaniem wartosci
krajobrazowych i historycznych uktadu urbanistycznego, obiektow zabytkowych
I uzytecznosci publiczne;.

Objecie srédmiescia programem rewitalizacji i nadanie mu wysokiej rangi
i reprezentacyjnego charakteru, jako wizytowce i ,salonowi” miasta.

Organizacja ciggtego systemu przestrzeni publicznych, atrakcyjnych i tatwo
dostepnych dla wszystkich uzytkownikoéw. Podwyzszenie jakosci estetycznych,
informacyjnych i uzytkowych przestrzeni publicznych, poprzez wprowadzenie
indywidualnie zaprojektowanego detalu urbanistycznego i komponowanej ziele-
ni, ujednolicenie wymagan dotyczacych reklam, szyldow i informaciji wizualnej.
Podwyzszenie standardéw technicznych, uzytkowych i estetyki budynkoéw oraz
zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu. Wskazniki intensywnosci zabudo-
wy dla poszczegolinych kwartatow powinny wynosi¢ od 1,0 do 2,5, przy czym
intensywnosci najwieksze winny by¢ uzyskane w rejonie Pl. Wolnosci i jego
najblizszym otoczeniu, dla zabudowy o funkcjach ustugowych lub z wyrazng
przewaga ustug (ponad 60% powierzchni budynku). Wysokos¢ zabudowy nie
powinna przekracza¢ 3 kondygnacji, z dopuszczeniem lokalnych dominant, nie
zaktécajgcych obecnej sylwety srddmiescia, szczegdlnie od strony doliny Krzny.
Minimalizacja konfliktéw funkcjonalnych w obrebie kwartatow zabudowy,
poprzez usuniecie z ich wnetrz obiektéw gospodarczych, produkcyjnych
i magazynowych kolidujgcych z zabudowag mieszkaniowg i ustugowg oraz nowe
zagospodarowanie wnetrz. Stosowanie rozwigzan technicznych, umozliwiaja-
cych zapewnienie sprawnego systemu dojazdow i stosownej liczby miejsc
parkingowych (w tym dojazdow i parkingbw podziemnych Ilub
wielopoziomowych).

Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej centrum miasta, poprzez wyekspono-
wanie obiektow zabytkowych, wykorzystanie na funkcje edukacyjne i ustugowe
obiektéw o wartosciach historycznych, w tym zabudowy drewnianej, w stosunku
do ktérej nalezy podja¢ dziatania rewaloryzacyjne.

Dominujace funkcje:

- ustugi stopnia ogoélnomiejskiego z zakresu: administracji, obstugi
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finansowej, kultury i rozrywki, obstugi ruchu turystycznego, handlu, gastronomii,
- mieszkalnictwo, w formie zwartej zabudowy s$rédmiejskiej z ustugami
wbudowanymi, co najmniej w partery budynkow,

e Funkcje uzupetniajgce: ustugi podstawowe z zakresu Kkultury, oswiaty
i wychowania, handlu i ustug bytowych oraz inne formy zabudowy
mieszkaniowej niz zabudowa zwarta, z wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej
typu osiedlowego i jednorodzinnych budynkéw wolnostojacych;

e Nowe zagospodarowanie terendw wokot Scistego srédmiescia, w tym:

- uzyskanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych z Dworcem PKP
i osiedlami mieszkaniowymi potozonymi na potocny-wschdéd od centrum
(Podmiejska, Francuska),

- objecie programami rewaloryzacji/rewitalizacji zespotéw zabytkowych —
Zamku Radziwitbw i Starego Szpitala. W przypadku zespotu szpitalnego
robwniez jego szersze udostepnienie i wprowadzenie nowego programu
ustugowego (galerii handlowej),

- rozbudowe zespotu sportowo-rekreacyjnego w oparciu 0 istniejgce
I projektowane obiekty miejskie i AWF,

- wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych rzeki Krzny i jej doliny.

3.3.2. Ustalenia dla terenéw zabudowy osiedlowej wielorodzinnej

e Stworzenie spojnosci  funkcjonalno-przestrzennej zespotdw  zabudowy
wielorodzinnej z terenami sasiednimi o innych funkcjach — $rodmiesciem,
terenami aktywnosci gospodarczej, zabudowg jednorodzinng, terenami
otwartymi — poprzez sytuowanie zabudowy o podobnym charakterze
i gabarytach, nawigzywanie do kompozycji otaczajgcego zagospodarowania,
budowe powigzan pieszych i rowerowych.

e Objecie istniejgcych zespotdow zabudowy wielorodzinnej, budowanych przed
rokiem 1985, akceptowanymi spotecznie i realizowanymi przy wspétudziale
mieszkancéw, programami modernizacji urbanistycznej, majgcymi na celu
podwyzszenie jakosci zamieszkiwania i osiggniecie standardow uzytkowych
i technicznych zblizonych do standardow zabudowy mieszkaniowej
realizowanej wspoéfczesnie. Programy modernizacji powinny objg¢ osiedla
0 najnizszych walorach uzytkowych, najgorsze w odbiorze spotecznym.

Dziatania modernizacyjne muszg sie koncentrowaC¢ na: strukturalizacii
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przestrzeni otwartych i nowym zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

sgsiedzkich i prywatnych, uzupetnieniu struktury przestrzennej osiedli,
uzupetnieniu programu ustugowego, zmniejszeniu ucigzliwosci
komunikacyjnych poprzez uspokojenie ruchu i uzupetnienie programu

parkingowego, rehabilitacji zieleni, modernizacji i remontach budynkdéw.
Realizacja nowej zabudowy wielorodzinnej, jako ,dokohczenia” juz istniejgcych
osiedli lub w formie zorganizowanych zespotow urbanistycznych, w ktérych
wyodrebnione sg przestrzenie publiczne, sasiedzkie | prywatne,
uzupetniajgcych strukture przestrzenng miasta. Zespoty zabudowy muszg byc¢
wyposazone w ustugi podstawowe — spoteczne i komercyjne, infrastrukture
techniczng (w tym parkingi), tereny rekreacji przydomowe.

Utrzymanie, rozwdj lub powstanie nowych ,centréw” lokalnych dla kazdego
zespotu lub wspdlnego dla kilku sasiednich, pozwalajgcych na zatatwienie
codziennych potrzeb w zakresie korzystania z ustug podstawowych.

Tworzenie w obrebie osiedli mieszkaniowych obiektow i przestrzeni
publicznych, ktére utatwiajg identyfikacje ,miejsca” i wzmacniajg integracje
mieszkancow.

Jako funkcje uzupeiniajgce na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wskazuje sie: zabudowe jednorodzinng (w formie zespotow,
a nie pojedynczych budynkoéw), ustugi podstawowe spoteczne i komercyjne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny rekreacyjne i sportowe, tereny nieucigzliwych
miejsc pracy.

Wskazniki intensywnosci zabudowy netto na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej winny sie zawiera¢ w granicach 1,0 — 1,8. Wysokosci zabudowy
I wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie ze strefami okreslonymi

na rysunku studium.

3.3.3. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e Utrzymanie istniejgcych zespotéw zabudowy jednorodzinnej i uzupetnienie ich,

w miare potrzeb i mozliwosci terenowych, o ustugi podstawowe spoteczne

i komercyjne.

e Stworzenie spojnosci  funkcjonalno-przestrzennej zespotdw  zabudowy

jednorodzinnej z terenami sasiednimi o innych funkcjach — $rédmiesciem,

zespotami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenami aktywnosci
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gospodarczej, terenami otwartymi — poprzez sytuowanie zabudowy
0o podobnym charakterze i gabarytach, nawigzywanie do kompozycji
otaczajgcego zagospodarowania, budowe powigzan pieszych i rowerowych.

e Budowa nowej zabudowy jednorodzinnej jako ,dokonczenia” juz istniejgcych
zespotow lub w formie zorganizowanych jednostek urbanistycznych, w ktérych
wyodrebnione sg przestrzenie publiczne, sasiedzkie | prywatne,
uzupetniajgcych strukture przestrzenng miasta. Zespoty zabudowy muszg byc¢
wyposazone w ustugi podstawowe — spoteczne i komercyjne, infrastrukture
techniczng (w tym parkingi).

e Stosowanie zabudowy jednorodzinnej réznych typow — wolnostojgcej,
blizniaczej, szeregowej, atrialnej, w nawigzaniu do sasiedztwa oraz
w zaleznosci od popytu.

e Zachowanie i wzbogacenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych zespotéw
zabudowy jednorodzinnej, poprzez powigzanie z terenami otwartymi,
wprowadzanie komponowanej zieleni w przestrzeniach publicznych,
utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek prywatnych
zgodnie ze wskaznikami ustalonymi na rysunku studium.

e Utrzymanie, rozwdj lub powstanie nowych ,centrow” lokalnych dla kazdego
zespotu lub wspdlnego dla kilku sagsiednich, jako miejsca integracji lokalnej
spotecznosci.

e Jako funkcje wuzupelniajgce na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wskazuje sie: zabudowe wielorodzinng (w formie zespotow,
a nie pojedynczych budynkdéw), ustugi podstawowe spoteczne i komercyjne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny rekreacyjne i sportowe, tereny nieucigzliwych
miejsc pracy.

e Stosowanie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej i intensywnej, w zaleznosci
od potozenia w miescie — zgodnie z rysunkiem studium. Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy netto na terenach zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej — 0,3, na pozostatych terenach zabudowy jednorodzinnej — 1,0.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem studium.

3.3.3. Ustalenia dla terenéw aktywnos$ci gospodarczej — ustug, produkciji, sktaddw i

magazynow
e Dazenie do tagodzenia konfliktow funkcjonalnych pomiedzy terenami zabudowy
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ustugowej 1 produkcyjnej a terenami zabudowy mieszkaniowe], poprzez
zmniejszanie ucigzliwosci produkcji, wprowadzanie zieleni izolacyjnej,
integracje przestrzenng zabudowy o réznych funkcjach.

Objecie zdegradowanych terendéw przemystowych i poprzemystowych
programami rewitalizaciji.

Podwyzszanie standardu uzytkowego, technicznego i estetyki istniejgcych
obiektow i zespolbw — poprzez usuniecie lub transformacje obiektéw
dysharmonizujgcych, modernizacje zabudowy i wprowadzanie nowej zabudowy
0 wysokiej jakosci, nie tylko uzytkowej, ale rowniez przestrzennej.

Traktowanie zespotéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej jako
petnowartosciowych czesci miasta, o wysokim standardzie technicznym
i estetycznych rozwigzaniach architektonicznych. Stworzenie spojnosci
funkcjonalno-przestrzennej z terenami sasiednimi o innych funkcjach -
srodmiesciem, zespotami zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej —
poprzez nawigzywanie do kompozycji otaczajgcego zagospodarowania,
budowe powigzan drogowych, pieszych i rowerowych.

Ochrona istniejacej roslinnosci (w tym lasow w obrebie terendéw rozwojowych)
oraz wprowadzanie komponowanych ukfadéw zieleni wysokiej i niskiej
w przestrzeniach publicznych i prywatnych.

Integracja istniejacych, rozproszonych i niedopasowanych do siebie obiektow
i ich zgrupowan w skomponowane zespoty urbanistyczne o wysokiej jakosci
architektoniczne;.

Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw aktywnosci
gospodarczeyj:

- kompleksy zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, budownictwa,
obstugi transportu, przetadunku,

- kompleksy zabudowy biurowej,

- kompleksy zabudowy ustugowo-handlowej, w tym handlu
wielkopowierzchniowego.

Funkcje uzupetlniajgce na terenach aktywnosci gospodarczej: ustugi
komercyjne, obiekty nauki, obiekty wystawiennicze i ekspozycyjne, obiekty
uzytecznosci publicznej (w tym wyzsze uczelnie), tereny zieleni urzadzone,.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla terendw aktywnosci
gospodarczej — 2,0. Wysokosci zabudowy — zgodnie z rysunkiem studium.
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Dla terendw objetych zmiang z 2015 r. wykonang na podstawie Uchwaly Nr V1/21/15 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowar i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska, dla dziatki nr ewid. 2005/106 potozonej w rejonie lotniska ustala sie
funkcje terenéw produkcyjnych, skladowych oraz handlu hurtowego. Na obszarze objetym
tg zmiang Studium, okreslong w zalgczniku graficznym kolorem zélttym, zakazuje sie
lokalizacji inwestycji kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Dopuszcza sie natomiast realizacje inwestycji
zaliczajgcych sie do przedsiewzie¢ o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

W mysl przepisbw ochrony Srodowiska, w celu eliminacji negatywnego oddziatywania
nowego zainwestowania na srodowisko, aby zlokalizowac na obszarze objetym zmiang
zaktad o0 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nalezy
zapewni¢ utrzymanie bezpiecznych odlegtosci pomiedzy zaktadami stwarzajgcymi
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych a m.in.: innymi zaktadami tego
typu, osiedlami mieszkaniowymi, obiektami uzZytecznosci publicznej, budynkami
zamieszkania zbiorowego, a takze liniami kolejowymi o znaczeniu panstwowym. Ponadto
prowadzgcy zaktad, ktérego dziatalno$¢ moze byc przyczyng wystgpienia awarii, a takze
podmiot dokonujgcy przewozu substancji niebezpiecznych oraz organy administracji sg
obowigzani do zapobiegania zdarzeniom moggcym powodowac awarie oraz ograniczania
jej skutkéw dla ludzi i srodowiska. W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji zaliczajgcych sie do przedsiewzie¢ o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe] pod warunkiem, Ze zostanie ona zlokalizowana na tym
terenie w sposOb zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko i nie bedzie
ona stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi zamieszkujgcych w najblizszym
sgsiedztwie wskazanego terenu. Na etapie lokalizowania konkretnego zaktadu wskazane
zostang bezpieczne odlegtosci jakie nalezy zachowac od terenéw zabudowy i od linii

kolejowej.

Lokalizacja zaktadow zwigkszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w bezpiecznej odlegtosci od terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i od terenéw
linii kolejowej Warszawa — Terespol, nie powinna spowodowac¢ zagrozenia dla zdrowia

i zycia ludzi.
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V. PODSTAWOWE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ —
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem scisle powigzanym ze strategig rozwoju gospodarczego, formutujgcym
w elastyczny sposob pole rozwoju dla poszczegolnych podsystemow i dziatalnosci
w miescie, w sposob pozwalajacy na skutecznosc¢ i harmonijnosé ich funkcjonowania, przy
jednoczesnej ochronie fadu przestrzennego. Jak zapisano we wstepie do niniejszego
dokumentu, studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biatej Podlaskiej powinno zapewni € warunki przestrzenne dla sformutowanej

w strategii misji rozwoju miasta, ktér g jest:

LZapewnienie mieszka ncom  wysokiego poziomu zycia poprzez
zrobwnowa zony rozwQj oraz wzmacnianie pozycji konkurencyjnej miasta, jako

ponadregionalnego o $rodka rozwoju Polski Wschodniej”.
Misja realizowana jest przez ustalone w strategiip  riorytety, tj.:
P1. Zwiekszenie efektywnosci lokalnej gospodarki
P2. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow
P3. Podniesienie jakosci kapitatu ludzkiego i spotecznego w miescie

P4. Wzmocnienie rangi miasta jako pondregionalnego osrodka rozwoju

Kierunki rozwoju miasta ustalone w studium nale zy traktowa € jako

narzedzia realizacji powy zszych priorytetéw.

Realizacji priorytetu 1  stuzy¢ beda przede wszystkim:

- Gospodarowanie przestrzenig zgodnie z okreslonymi w studium ustaleniami dla
terenéw Srédmiejskich oraz terendw aktywnosci gospodarczej — ustug,
produkcji, sktadéw i magazynow;

- Woykorzystanie dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy i realizacji obiektow
handlowych istniejacych rezerw terenowych, w pierwszym etapie realizacji
studium — w obrebie terenéw zainwestowanych, a nastepnie na terenach
objetych uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

- Sukcesywne sporzadzanie wskazanych w studium miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego;
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Objecie programami modernizacji urbanistycznej obszaréw wskazanych
w studium;

Stworzenie systemu miejskich przestrzeni publicznych oraz poprawa waloréw
widokowych i krajobrazowych stref wskazanych w studium;

Objecie programami rewitalizacji charakterystycznych uktadéw urbanistycznych
Biatej Podlaskiej oraz obszarow zdegradowanych, w tym srodmiescia, terenéw
poprzemystowych i lotniska;

Budowa autostrady oraz wezta na potgczeniu z drogg 811 i przediuzeniu
Al. Solidarnosci (do lotniska);

Realizacja nowego przebiegu ciggu drog wojewoddzkich nr 811/812 i budowa
przeprawy mostowej przez rzeke Krzne na przedtuzeniu ul. Dalekiej;
Uzupetienie podstawowego uktadu drogowego, poprzez budowe ulic
zbiorczych, w tym w rejonie lotniska, osiedla Pienki-Grzybowa, osiedla Rataja;
Budowa bezkolizyjnych przejazdow przez linie kolejowg Warszawa-Terespol
w ciggu drég wojewddzkich 811/812 i w rejonie lotniska (Al. Jana Pawia Il);
Zintegrowanie dworcow komunikacji zbiorowej — PKP i PKS;

Wyprzedzajgca w stosunku do realizacji inwestycji budowa sieci infrastruktury
technicznej;

Rozbudowa i modernizacja systemu elektroenergetycznego, polegajgca na
budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, wymianie linii przesytowych
na dostosowane do przesylanej; mocy, kablowaniu sieci niskich, srednich
I wysokich napie¢;

Kontynuacja budowy Zaktadu Gospodarki Odpadami, upowszechnienie
segregacji odpaddéw u zrodia, rekultywacja sktadowiska w Kalitowie;
Opracowanie i wdrozenie programu ochrony dziedzictwa kulturowego,
z wykorzystaniem walorow zabytkowych i krajobrazowych miasta, potgczenia
wodnego Bug-Krzna oraz sgsiedztwa o wysokich walorach przyrodniczych
(turystyka, rekreacja wodna);

Podjecie dziatan, majgcych na celu stworzenia atrakcyjnego rynku pracy,
przyciggajacego do Biatej nowych mieszkancow, m. in. poprzez: przygotowanie
planistyczne i infrastrukturalne terenéw dla rozwoju w miescie aktywnosci
gospodarczej, w tym: lotniska, centrum logistycznego, centrum konferencyjno-
wystawienniczego, rozwoju przemystu wysokich technologii, rozwoju nauki

i szkolnictwa;
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Stworzenie warunkéw dla dziatalnosci rolnikéw indywidualnych, przede
wszystkim w zakresie poprawy warunkow zbytu ptodéw rolnych.

Objecie planami miejscowymi terenéw wymagajacych ochrony, o ile nie majg
one planéw juz uchwalonych, w tym: stref ochrony konserwatorskiej
(z mozliwoscig wnioskowania o zmiane granic stref), terendw obiektéw
handlowych o powierzchni ponad 2000m?, ktérych lokalizacja zostata wskazana
w studium, wyznaczonych w studium przestrzeni publicznych, terenéw
wymagajacych scalen, terenéw Parku Kulturowego;

Objecie planami miejscowymi terendéw, wymagajacych rozwigzania probleméw
i konfliktéw rozwojowych;

Zgodne z potrzebami mieszkancéw wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym w obiekty
wielkopowierzchniowe;

Zapewnienie rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw os$wiaty, nauki,

kultury, sportu i rekreacji.

Realizacji priorytetu 2  stuzy¢ beda przede wszystkim:

Gospodarowanie przestrzenig zgodnie z okreslonymi w studium ustaleniami dla
terenéw $rodmiejskich oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej — jedno-
i wielorodzinnej;

Zachowanie pasmowego ukladu miasta, poprzez utrzymanie i rozwdj funkciji
i zagospodarowania, charakterystycznych dla poszczegdlnych pasm;
Wykorzystanie dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy i realizacji obiektéw
handlowych istniejacych rezerw terenowych, w pierwszym etapie realizacji
studium — w obrebie terenéw zainwestowanych, a nastepnie na terenach
objetych uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
Sukcesywne sporzadzanie wskazanych w studium miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego;

Objecie programami modernizacji urbanistycznej obszaréw wskazanych
w studium;

Stworzenie systemu miejskich przestrzeni publicznych oraz poprawa waloréw

widokowych i krajobrazowych stref wskazanych w studium;
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Ograniczenie wlotéw ulic miejskich i zjazdow na prywatne posesje z drogi
krajowej nr 2, poprzez budowe drog serwisowych i rozwoj ulic systemu
obstugujaceqo;

Realizacja nowego przebiegu ciggu drég wojewddzkich nr 811/812 i budowa
przeprawy mostowej przez rzeke Krzne na przedtuzeniu ul. Dalekiej;
Uzupetienie podstawowego uktadu drogowego, poprzez budowe ulic
zbiorczych, w tym w rejonie lotniska, osiedla Pienki-Grzybowa, osiedla Rataja;
Budowa bezkolizyjnych przejazdow przez linie kolejowg Warszawa-Terespol
w ciggu drég wojewddzkich 811/812 i w rejonie lotniska (Al. Jana Pawta Il);
Uspokojenie ruchu samochodowego w rejonie srodmiescia i na terenach osiedli
mieszkaniowych oraz stosowanie rozwigzan, ograniczajgcych emisje hatasu
komunikacyjnego;

Uzupetnienie programu parkingowego w obrebie terenéw zurbanizowanych,
przede wszystkim srodmiescia, dworca PKP, osiedli zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz prowadzenie polityki parkingowej, polegajacej na
wyznaczeniu stref ptatnego lub ograniczonego parkowania;

Zintegrowanie dworcow komunikacji zbiorowej — PKP i PKS;

Budowa systemu drég rowerowych;

Wyprzedzajgca w stosunku do realizacji inwestycji budowa sieci infrastruktury
technicznej;

Objecie systemem kanalizacji miejskiej wszystkich obiektéw i terendw,
znajdujgcych sie w strefie ochrony posredniej uje¢ wody oraz terendw
potozonych na peryferiach miasta i na terenéw rozwojowych, z uwzglednieniem
zasady rownoczesnej budowy sieci kanalizacji $ciekowej, kanalizacji
deszczowej i utwardzonych ulic;

Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczoweyj;

Ograniczenie zrodet niskiej emisji poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia
w gaz, rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej oraz upowszechnienie
zrédet ciepta opartych o paliwa odnawialne;

Rozbudowa i modernizacja systemu elektroenergetycznego, polegajaca na
budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, wymianie linii przesytowych
na dostosowane do przesylanej mocy, kablowaniu sieci niskich, srednich
I wysokich napie¢;
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Kontynuacja budowy Zaktadu Gospodarki Odpadami, upowszechnienie
segregacji odpadow u zrodta, rekultywacja sktadowiska w Kalitowie;

Podjecie dziatlan, majgcych na celu zachowanie ciggtosci systemu
przyrodniczego miasta, w tym: ekologiczne wzmocnienie i rozwoj przestrzenny
korytarzy i weztdw ekologicznych oraz wzmocnienie biologiczne siegaczy
ekologicznych;

Monitorowanie zanieczyszczen i skuteczna ochrona obszaru o niskim poziomie
izolacji wod podziemnych od terenu;

Stale monitorowanie i podjecie dzialan w celu minimalizacji zagrozen,
zwigzanych  z:  funkcjonowaniem  obiektow gospodarki  odpadami,
zanieczyszczeniem terenu lotniska, funkcjonowaniem nieszczelnych szamb,
hatasem komunikacyjnym;

Wyznaczenie tras przewozu fadunkdéw niebezpiecznych i whasciwe
przygotowanie do tego celu drog — drogi krajowej nr 2 i drogi wojewoédzkiej nr
811/812, do czasu wybudowania wschodniej obwodnicy miasta, ktora bedzie
mogta zapewni¢ przewoz tych tadunkéw w kierunku pétnoc-potudnie;

Ochrona terenéw zalewowych przed zabudowa;

Opracowanie i wdrozenie programu ochrony dziedzictwa kulturowego,
z wykorzystaniem walorow zabytkowych i krajobrazowych miasta, potgczenia
wodnego Krzna-Bug oraz sagsiedztwa obszarow o wysokich wartosciach
przyrodniczych (turystyka, rekreacja wodna);

Opracowanie programu opieki nad zabytkami w celu ochrony, wyeksponowania,
uporzgdkowania i szerszego udostepnienia najatrakcyjniejszych zespotow
i obiektow architektonicznych i urbanistycznych, w tym zabudowy drewnianej;
Wskazanie gruntow rolnych wytaczonych z zabudowy w celu ich ochrony przed
rozpraszaniem sie zabudowy;

Ochrona komplekséw lesnych o wielofunkcyjnej przydatnosci;

Ochrona ciggoéw naturalnych dolin rzecznych i zagospodarowanie ich trwatymi
uzytkami zielonymi;

Ochrona terendw zainwestowanych rolniczo tj. intensywnym ogrodnictwem oraz
rozwojem upraw warzywniczych i ogrodniczych na gruntach o najwyzszej
klasyfikacji glebowej;

Ochrona trwalych upraw wieloletnich wystepujacych poza obszarem

inwestowania;
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Objecie zuzytych moralnie i technicznie zasobéw mieszkaniowych programami
naprawczymi — modernizacji, rewaloryzaciji, rewitalizacji;

Objecie planami miejscowymi terenbw wymagajgcych rozwigzywania
problemoéw i konfliktow rozwojowych;

Zgodne z potrzebami mieszkancow wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym w obiekty
wielkopowierzchniowe;

Zapewnienie rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw os$wiaty, nauki,

kultury, sportu i rekreacji.

Realizacji priorytetu 3  stuzy¢ beda przede wszystkim:

Gospodarowanie przestrzenig zgodnie z okreslonymi w studium ustaleniami dla
terendw Srodmiejskich, terendw aktywnosci gospodarczej — ustug, produkciji,
sktadow i magazyndéw oraz zabudowy mieszkaniowej;

Wykorzystanie dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy i realizacji obiektéw
handlowych istniejacych rezerw terenowych, w pierwszym etapie realizacji
studium — w obrebie terenéw zainwestowanych, a nastepnie na terenach
objetych uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
Sukcesywne sporzadzanie wskazanych w studium miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego;

Stworzenie systemu miejskich przestrzeni publicznych oraz poprawa waloréw
widokowych i krajobrazowych stref wskazanych w studium;

Objecie zuzytych moralnie i technicznie zasobéw mieszkaniowych programami
naprawczymi — modernizacji, rewaloryzacji, rewitalizacji;

Opracowanie i wdrozenie programu ochrony dziedzictwa kulturowego,
z wykorzystaniem walorow zabytkowych i krajobrazowych miasta, potgczenia
wodnego Krzna-Bug oraz sagsiedztwa obszarow o wysokich wartosciach
przyrodniczych (turystyka, rekreacja wodna);

Opracowanie programu opieki nad zabytkami w celu ochrony, wyeksponowania,
uporzgdkowania i szerszego udostepnienia najatrakcyjniejszych zespotow
i obiektow architektonicznych i urbanistycznych, w tym zabudowy drewnianej;
Rozszerzenie ewidencji zabytkdw, w celu objecia ochrong konserwatorskag
wartosciowych obiektow architektonicznych;
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Realizacji

Sukcesywna eliminacja dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania
w obrebie stref scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji oraz
w bezposrednim otoczeniu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

Podjecie dziatan, majgcych na celu stworzenia atrakcyjnego rynku pracy,
przyciggajacego do Biatej nowych mieszkancow, m. in. poprzez: przygotowanie
planistyczne i infrastrukturalne terenéw dla rozwoju w miescie aktywnosci
gospodarczej, w tym: lotniska, centrum logistycznego, centrum konferencyjno-
wystawienniczego, rozwoju przemystu wysokich technologii, rozwoju nauki
i szkolnictwa,;

Objecie planami miejscowymi terenéw wymagajacych ochrony, o ile nie majg
one planéw juz uchwalonych, w tym: stref ochrony konserwatorskiej
(z mozliwoscig wnioskowania o zmiane granic stref), terendw obiektéw
handlowych o powierzchni ponad 2000m?, ktérych lokalizacja zostata wskazana
w studium, wyznaczonych w studium przestrzeni publicznych, terenéw
wymagajacych scalen, terenéw Parku Kulturowego;

Objecie planami miejscowymi terenbw wymagajgcych rozwigzywania
problemoéw i konfliktow rozwojowych;

Zgodne z potrzebami mieszkancéw wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym w obiekty
wielkopowierzchniowe;

Zapewnienie rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw os$wiaty, nauki,

kultury, sportu i rekreacji.

priorytetu 4 stuzy¢ bedg przede wszystkim:

Gospodarowanie przestrzenig zgodnie z okreslonymi w studium ustaleniami dla
terendw Srodmiejskich, terendw aktywnosci gospodarczej — ustug, produkciji,
sktadéw i magazynow oraz zabudowy mieszkaniowej;

Wykorzystanie dla rozwoju mieszkalnictwa, miejsc pracy i realizacji obiektéw
handlowych istniejacych rezerw terenowych, w pierwszym etapie realizacji
studium — w obrebie terenéw zainwestowanych, a nastepnie na terenach
objetych uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
Stworzenie systemu miejskich przestrzeni publicznych oraz poprawa waloréw

widokowych i krajobrazowych stref wskazanych w studium;
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Budowa autostrady oraz wezta na potgczeniu z drogg 811 i przediuzeniu
Al. Solidarnosci (do lotniska);

Realizacja nowego przebiegu ciggu drog wojewoddzkich nr 811/812 i budowa
przeprawy mostowej przez rzeke Krzne na przedtuzeniu ul. Dalekiej;

Budowa bezkolizyjnych przejazdow przez linie kolejowg Warszawa-Terespol
w ciggu drég wojewddzkich 811/812 i w rejonie lotniska (Al. Jana Pawia Il);
Zintegrowanie dworcow komunikacji zbiorowej — PKP i PKS;

Zachowanie tgcznosci przyrodniczej zarébwno w obrebie systemu miejskiego,
jak i regionalnego, co wymaga m.in. renaturalizacji dolin rzecznych;
Wprowadzenie obszarowych form ochrony przyrody, np. w formie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego;

Objecie zuzytych moralnie i technicznie zasobéw mieszkaniowych programami
naprawczymi — modernizacji, rewaloryzaciji, rewitalizacji;

Opracowanie i wdrozenie programu ochrony dziedzictwa kulturowego,
z wykorzystaniem walorow zabytkowych i krajobrazowych miasta, potgczenia
wodnego Krzna-Bug oraz sasiedztwa obszarow o wysokich wartosciach
przyrodniczych (turystyka, rekreacja wodna);

Opracowanie programu opieki nad zabytkami w celu ochrony, wyeksponowania,
uporzadkowania i szerszego udostepnienia najatrakcyjniejszych zespotéw
i obiektéw architektonicznych i urbanistycznych, w tym zabudowy drewnianej;
Powigzanie funkcjonalne i przestrzenne zespotu zamkowego z doling rzeki
Krzny;

Utworzenie Bialskopodlaskiego Parku Kulturowego;

Rozszerzenie ewidencji zabytkdw, w celu objecia ochrong konserwatorskag
wartosciowych obiektow architektonicznych;

Sukcesywna eliminacja dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania
w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji oraz
w bezposrednim otoczeniu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

Podjecie dziatan, majgcych na celu stworzenia atrakcyjnego rynku pracy,
przyciggajacego do Biatej nowych mieszkancow, m. in. poprzez: przygotowanie
planistyczne i infrastrukturalne terenéw dla rozwoju w miescie aktywnosci
gospodarczej, w tym: lotniska, centrum logistycznego, centrum konferencyjno-
wystawienniczego, rozwoju przemystu wysokich technologii, rozwoju nauki

i szkolnictwa;
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- Objecie planami miejscowymi terenéw wymagajacych ochrony, o ile nie majg
one planéw juz uchwalonych, w tym: stref ochrony konserwatorskiej
(z mozliwoscig wnioskowania o zmiane granic stref), terendbw obiektéw
handlowych o powierzchni ponad 2000m?, ktérych lokalizacja zostata wskazana
w studium, wyznaczonych w studium przestrzeni publicznych, terenéw
wymagajacych scalen, terenéw Parku Kulturowego;

- Objecie planami miejscowymi terendw wymagajacych rozwigzywania
problemoéw i konfliktow rozwojowych;

- Zgodne z potrzebami mieszkancéw wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym, w tym w obiekty
wielkopowierzchniowe;

- Zapewnienie rezerw przestrzennych dla realizacji zapisanych w strategii
rozwoju miasta inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw os$wiaty, nauki,

kultury, sportu i rekreacji.
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SPIS TRESCI

Wprowadzenie do zmiany Studium
WSTEP

1. Wprowadzenie

2. Konstrukcja dokumentu studium

. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO

MIASTA BIALA PODLSAKA
1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
1.1. Uwarunkowania rozwoju
1.1.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terendw
1.1.2. Uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania systemu transportowego
1.1.3. Uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej
1.2. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta
2. Ochrona warto sci
2.1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz wystepowania terenow i obiektoéw, chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych
2.1.1. Stan i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
2.1.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego
2.1.3. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terendw, chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych
2.2. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz obszarow i
obiektéw, chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
3. Realizacja studium
3.1. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta,
jakosci zycia mieszkancéw, zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, stanu prawnego gruntéw
3.1.1. Potrzeby terenowe i mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta
3.1.2. Jakos¢ zycia mieszkancow
3.1.3. Ustalenia strategii i wieloletnich planow inwestycyjnych miasta
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3.1.4. Zmierzenia rzadowe i wojewddzkie samorzadowe

3.1.5. Stan prawny gruntow

3.2. Kierunki rozwoju — ustalenia dotyczace obszaréw wskazywanych do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, obszaréw na ktorych
rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego oraz obszaréw wymagajacych
przeksztatcen

3.3. Ustalenia studium dla terenéw o r6znej charakterystyce funkcjonalnej

3.3.1. Ustalenia dla terenow srédmiejskich

3.3.2. Ustalenia dla terenéw zabudowy osiedlowej wielorodzinnej

3.3.3. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3.3.4. Ustalenia dla terenéw aktywnosci gospodarczej — ustug, produkcji, sktadow

i magazynow

PODSTAWOWE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ —
SYNTEZA USTALE N STUDIUM

. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

ORAZ SYNTEZA ZMIAN STUDIUM
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE ZMIAN STUDIUM

Studium uwarunkowarn i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska Rada Miasta Biata Podlaska przyjeto Uchwatg Nr XXXVI/116/10 z dnia
21 kwietnia 2010 r. Zostato ono sporzgdzone w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza zmiana zostata
sporzgdzona w zwigzku z Uchwatg Nr VI/21/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
27 marca 2015 r. okreslajgcg szczegotowo zakres terenowy i przedmiotowy tej zmiany.

Zgodnie z wymaganiami rozporzgdzenia z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz.1233) projekt zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, polegajgcej na uzupetnieniu studium
0 pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, opracowuje sie w formie
ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem projektowanej zmiany. Roéwniez zgodnie
z wymaganiami przepiséw rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie ,zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908), ktorym
podlega m.in. sporzgdzanie projektow aktow normatywnych o charakterze polegajgcym
na dodaniu do niego nowych przepiséw, opracowanie zmian Studium dostosowuje sie
do struktury i formuty obowigzujgcego aktu, wprowadza jedynie pojedyncze ustalenia.

Zakres zmian obejmuje Tekst Studium i Rysunek Studium (czes$c¢ graficzng). Zasieg
zmiany na zaigczniku graficznym jest ograniczony przestrzennie i zostat oznaczony
granicg wprowadzanej zmiany. Zmiany w czesci tekstowej dotyczg wytgcznie obszaréw
przeprowadzonej zmiany i zostaty wyrdéznione w teksScie kursywg. Wszystkie pozostate
zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej znajdujgce sie poza obszarem
zmian pozostajg. Zmiany w tekscie Studium zostaly wniesione na poczgtku tekstu poprzez
dodanie Wprowadzenia do zmiany Studium wraz z zalgcznikiem graficznym
wskazujgcym na zasieg przestrzenny wprowadzonej zmiany (str. 2, 3) oraz na korcu
tekstu dodano Uzasadnienie zawieraj gce obja $nienia przyj etych rozwi gzan oraz
syntez e projektu zmiany studium  umieszczone na str. 116. Spis tre $ci (str. 114)
uzupetniono o powyzsze wprowadzone elementy. W rozdziale 3.3. Ustalenia dla
terenéw o r6 znej charakterystyce funkcjonalnej  dla terenéw aktywnosci gospodarczej
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— ustug, produkciji, sktadéw i magazynéw w punkcie 3.3.4. wprowadzono nowe ustalenia

dla terenu objetego zmiang z 2015 r. (str. 104).

Obszar obecnej zmiany studium to dziatka nr ewid. 2005/106 potoZzona w rejonie lotniska,
obok szlaku kolejowego Warszawa- Terespol. Dzialka jest wtasnoscig Gminy Miejskiej
Biata Podlaska. W dotychczasowym Studium dla tego terenu wyznaczona byta funkcja
terendw infrastruktury technicznej oraz ustug komunalnych. Kierujgc sie troskg o rozwdj
gospodarczy miasta Biata Podlaska oraz majgc Swiadomos$¢, Ze najbardziej efektywnym
dziataniem w kierunku przyspieszenia rozwoju jest aktywizacja gospodarcza oraz
podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, zainicjowano dziatania utworzenia
na terenie miasta specjalnej podstrefy ekonomicznej. W tym celu Rada Miasta
Biata Podlaska podjeta uchwate Nr XXVIII/260/13 z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie
wyrazenia zgody na utworzenie na terenie Miasta Biala Podlaska Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Po przeprowadzeniu analizy zgodnosci studium i obowigzujgcego na tym
terenie planu miejscowego z planowang funkcjg podstrefy stwierdzono, iz jest konieczne
wprowadzenie zmian w przeznaczeniu tego obszaru w studium i planie miejscowym.

W zwigzku z powyzszym na terenach tych wprowadza sie funkcje terendw produkcyjnych,
skladowych oraz handlu hurtowego. Zmiany spowodujg poprawe mozliwosci
inwestycyjnych na terenie przedmiotowej dziatki i umozliwig podjecie dalszych dziatan
w celu utworzenia specjalnej podstrefy ekonomicznej.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska spelnia wymagania przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow szczegétowych dla zmiany,
polegajgcej na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia. Wszelkie zmiany wynikajgce
ze zmian zalozenn zasad ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej miasta,
dostosowujgce Studium do obecnego stanu prawnego, aktualizujgce sfere uwarunkowan,
dokonywane moggq by¢ w procedurze opracowania nowego Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Poprzednio uchwalone zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego Uchwalg Nr XXXVI/116/10 z dnia
21 kwietnia 2010 r.:

. Zmiana studium przy] eta Uchwat @ Nr XX1X/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r.
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Obszar zmiany studium z 2013 roku to rejon ulic Ceglanej i Grzybowej. Zmieniona funkcja
na ekstensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest zlokalizowana w strefie
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przed zmiang Studium dla tego terenu
wyznaczona byta funkcja terendw rolnych z istniejgcg rozproszong zabudowg zagrodows.
Obecny stan zagospodarowania, liczna zabudowa nie tylko zagrodowa ale réwniez
mieszkaniowa jednorodzinna mialy wplyw na usankcjonowanie istniejgcej zabudowy
i wprowadzenie mozliwosci uzupeinienia jej ekstensywng zabudowg mieszkaniowg.
Liczne wnioski mieszkarncéw i wtascicieli nieruchomosci tam zlokalizowanych przyczynity
sie do podjecia decyzji o zmianie studium w tym zakresie. Obszar powyZsze] zmiany
objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,PIENKI —
GRZYBOWA”". Zmiany mialy na celu wprowadzenie nowej formy ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej na bardzo duzych dziatkach i uzupetnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Ceglanej i Grzybowej. W zmianie wprowadzono funkcje
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej na duzych dziatkach o powierzchni powyzej 1500
m? z dopuszczeniem innych, nieucigzliwych form zagospodarowania w pasie pomiedzy
ul. Ceglana i ul. Grzybowg oraz w poéinocnej pierzei ul. Ceglanej i na jej odcinku
koricowym — czesc¢ pierzei potudniowe.

. Zmiana studium przyj eta Uchwat g Nr XXXVI1/364/14 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 11 sierpnia 2014 r.

Obszar zmiany studium z 2014 roku dotyczy terenu w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska terenu ,Za szpitalem”, ktory
potozony jest w rejonie ulic Terebelskiej, Jana Il Sobieskiego, Janowskiej i Okopowej
oraz terenu potozonego przy ul. Narutowicza. Zmiana spowodowana zostata realizacjg
wnioskow wynikajgcych z ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biata Podlaska” przeprowadzonej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.).
Ustalono, iz konieczne jest wprowadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, dla tych terenéw. W chwili
obecnej pierwszy z terendw objety jest ustaleniami Zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujgcej teren ,Za Szpitalem". We wczesniej
obowigzujgcym planie teren posiadat funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ustug. Zmiana uwzglednita korekte rysunku studium w zakresie

rozmieszczenia funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Zmiana studium

118



umozliwita realizacje wnioskow wiascicieli i dostosowanie planowanej funkcji do

istniejgcego uzytkowania terenéw.

Drugim obszarem zmiany studium z 2014 roku jest teren potozony przy ul. Narutowicza,
pomiedzy ulicg bedgcg przediuzeniem ul. Prostej w kierunku potudniowym, ciggiem
pieszo-jezdnym po stronie wschodniej i parkingiem samochodowym. Celem wprowadzonej
zmiany byla mozliwosc¢ zlokalizowania wielkopowierzchniowego obiektu handlowego
w tym obszarze. W ten sposob powstata mozliwosé kompleksowego zagospodarowania
catego kwartatu zabudowy przez wiasciciela nieruchomos$ci, zgodnie z jego wnioskiem,
CO W znacznym stopniu ma przyczyni¢ sie do poprawienia wizerunku tej czesci ulicy
Narutowicza. Charakter i skala mozZliwej zabudowy okreSlona bedzie w planie

miejscowym.
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