UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,, GLINKI”

Prace dotyczace sporzagdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod nazwag ,, Glinki’’, prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293, z p6zn. zm.).
Sporzadzenie niniejszej uchwaty jest konsekwencjg podjetej w dniu 20 grudnia 2019 r. uchwaty
Nr XI/155/19 Rady Miasta Biata Podlaska w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,,GLINKI *°.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,8 ha, z czego grunty bedace whasnoscia
Gminy Miejskiej Biata Podlaska, stanowig dziatki o numerach: 1024/2, 1024/4, 1024/5, 1024/6,
1025/2, 1025/3, 1025/4, 1023, 1026/1, 1051/7, 1325/1, 1325/2. Pozostate dziatki: 3471, 3472,
2549/1, 2549/2 stanowig wtasnos¢ Akademii Wychowania Fizycznego w Warszawie.

Na terenie objetym przedmiotows zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,, GLINKI ’’- uchwala
Nr XXV1/89/08 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 11 grudnia 2008 r. opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego Nr 19 poz. 638 z dnia 13 lutego 2009 r. Zgodnie z obowigzujacym planem sa
to tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 2US, tereny ustug z zakresu
o$wiaty 1 wychowania, oznaczone symbolem 3UO, tereny ustug komercyjnych- 5U, tereny
komunikacyjne, ulice- 1KDG, 13KDD oraz tereny urzadzen elektroenergetycznych- 12 E.

Obszar planowany do objecia zmiang planu jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu
0 wyksztalconej strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Koniecznos¢ zmiany planu spowodowana
jest zamiarem budowy hali sportowej na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem
3UO. Wyznaczone w obowigzujacym planie linie zabudowy uniemozliwiajg realizacje ww.
przedsiewzigcia. Ponadto zmiana planu umozliwi wprowadzenie korekt linii rozgraniczajacych
tereny tak, aby mozliwa byta planowana modernizacja istniejacego stadionu.

Celem zawartych w zmianie planu miejscowego regulacji jest umozliwienie realizacji hali
sportowej na terenie oznaczonym symbolem 3 UO oraz racjonalne zagospodarowanie terenu
oznaczonego symbolem 2US w zakresie modernizacji stadionu. W tym celu zostanie zmieniony
uktadu linii zabudowy oraz nastapi korekta linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami ustug sportu-
2US a terenami ulic- 1KDG oraz 5KDZ.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Biala Podlaska przyjetego uchwata Nr XXXV1/116/10 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010 r., z pézniejszymi zmianami®, ktore dla przedmiotowego terenu
wskazuje funkcje ustug w zieleni, ustug, drog i ulic jako elementu systemu przestrzeni publicznych.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, zostat Sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, z p6zn. zm.)
oraz  Rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury z dnia 26  sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

1 Zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska zostaty przyjete uchwatg
Nr XXIX/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r.; uchwatg Nr XXXV11/364/14 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 11 sierpnia 2014 r.;
uchwata Nr X11/89/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 listopada 2015 r.
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Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepisow,
zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W ramach prac nad planem wypelnione
zostaly rowniez wymogi strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslone art. 50, 51 i 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
2020 poz. 283, z poz. zm.). Uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko
oraz pozytywne opinie do projektu Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie
I uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biata Podlaska pod nazwa ,,GLINKI”,
jak i przedmiotowa zmiana, ktora stanowi jedynie jego niewielka modyfikacje, sporzadzone zostaty
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.).
Uwzgledniono W szczegdlnosci:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych odrebnie dla poszczegodlnych trenéw budowlanych, terenow drog publicznych oraz
terenow infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska oraz
zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegolnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do ustalenia optat planistycznych oraz objecie przewidywanych ekonomicznych skutkow
ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkow finansowych;

6) prawo wiasnosci, poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli
nieruchomosci 1 ich uwzglednienie — w zakresie nie kolidujagcym z zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, poprzez Spetnienie wymogow
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r. Nr 125, poz.
1309);

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — po
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego W prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Biata Podlaska zawiadomiono
o przystagpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskoéw. Wnioski do
przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska
z dnia 14 stycznia 2020 r., mozna byto sktada¢ do dnia 13 lutego 2020 r.
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Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego

wgladu w dniachod ................... r.do ..o, I.

W trakcie trwania wylozenia, w dniu .................. r. r. w Urzedzie Miasta Biata Podlaska
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ dodnia.................. .

W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplynety ...l uwagi.

10) zachowaniem jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegbdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Biala
Podlaska;

11) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — dla obszaru objetego zmiang planu ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow
budowalnych z miejskiej sieci wodociggowe;j (istniejacej i projektowanej).

Okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystanie z terenu wazono interes
publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskow poprzez sposob ich uwzgledniania w
projekcie  planu, majac na  wzglgdzie  aspekty  ekonomiczne,  $rodowiskowe
1 spoteczne.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktore; mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez realizacje
zapisOw Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej przez Rade Miasta
Biata Podlaska uchwata Nr XV/9/16 z dnia 26 lutego 2016 .

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta poprzez kontynuacje realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,GLINKI” spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw
I moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety dokument
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i1 merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowge i innych decyzji administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy wuznaé, ze przyjecie uchwaly
w sprawie przedmiotowego planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej
miasta.
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