Uchwata Nr VI/39/03
Rady Miasta

Biata Podlaska

z dnia 25 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Biata Podlaska obszaru ,Podmiejska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt. 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
z pbézniejszymi zmianami), art. 7, art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 3, art. 26 oraz art. 28 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz
8§ 2, pkt 7 i 8 uchwaty Nr 111/24/2000 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 18 kwietnia
2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, Rada Miasta uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1.

Zatwierdza sie zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/31/94 Rady Miejskiej w Biatej
Podlaskiej z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska (Dz. Urz. Woj.
Bialskopodlaskiego z 1994 r. Nr 13, poz. 69 z pOzniejszymi zmianami) dla obszaru
.Podmiejska” w Biatej Podlaskiej, w granicach, ktére wyznaczaja;:

1. Od poinocy — droga krajowa nr 2,

2. Od zachodu — ul. Janowska,

3. Od potudnia — Al. Jana Pawia Il,

4. Od wschodu — ul. Zeromskiego,
zwang dalej w tresci uchwalty ,planem”.

§ 2.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1: 1 000, stanowigcym integralng czesc¢ planu (zatgcznik do uchwaty).

8§ 3.
Do planu dotagcza sie prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na s$rodowisko
przyrodnicze, oraz ,Szczegdétowe ustalenia realizacyjne dla poszczegdlnych terenéw”.

§ 4.
Plan wustala przeznaczenie podstawowe objetego nim terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng wraz 2z towarzyszacymi ustugami

podstawowymi i infrastrukturg techniczng. Jako funkcje uzupetniajgcg plan ustala ustugi
ogolnomiejskie z zakresu handlu, obstugi technicznej oraz nieucigzliwg produkcije.

§ 5.
Celem planu jest stworzenie warunkow dla realizacji polityki inwestycyjnej na terenach
rozwojowych miasta Biata Podlaska, majacej doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej,
wyposazonej w infrastrukture techniczng i ustugowg jednostki osadniczej, przy
jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji
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zawartych w planie jest rowniez umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw, przy

jednoczesnej minimalizacji wzajemnych  konfliktdw, wynikajacych z réznego

przeznaczenia terendw i réznych zasad zagospodarowania.
§ 6.

Plan ustala:

1. przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace terendéw o roznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,

2. linie rozgraniczajgce ulic i placow,

3. zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

4. tereny, przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce tych
terendw,

5. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow, minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wskazniki intensywnosci zabudowy,

6. zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane, z okresleniem minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych dla terenéw o réznym sposobie uzytkowania,

7. szczegoblowe warunki zagospodarowania terendw, wynikajagce z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego,

8. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

§7.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych  funkcjach lub  sposobach
zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu
oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

2) linie rozgraniczajace ulic, ciagdéw pieszych publicznych i placéw miejskich,

3) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione, umiejscowione ciggte lub
nieprzekraczalne,

4) granice obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obrebie dziatek budowlanych,

5) granica strefy sanitarnej cmentarza,

6) klasyfikacja funkcjonalna ulic,

7) granice dostepnosci komunikacyjnej,

8) lokalizacja wjazdow do zespolédw zabudowy oraz parkingdw publicznych -
przyulicznych i placowych,

9) liczba kondygnaciji,

10) usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych,

11) usytuowanie punktow charakterystycznych i pomnikow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zaleceniami, ktérych spetnienie

bedzie sprzyja¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu:

1) ukfad dojazdow i przejs¢ wewnatrz obszaréw funkcjonalnych,

2) linie proponowanych podziatow parcelacyjnych,

3) lokalizacja ustug wbudowanych,

4) lokalizacja przystankow autobusowych,

5) usytuowanie skarp i watéw dzwiekochtonnych.

§ 8.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug ,Ustalen realizacyjnych” dla poszczegolinych terenéw, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi (Rozdziat 3 niniejszej Uchwaly) z uwzglednieniem ustaleh dla
catego obszaru objetego planem zawartych w Rozdziale 2, w zakresie: ustalen
przestrzennych, ochrony i ksztaltowania srodowiska, programu i sposobu ksztattowania
zabudowy, komunikacji, inzynierii miejskiej, warunkéw realizacji planu. ,Szczego6towe
ustalenia realizacyjne dla poszczegdlnych terendéw”, stanowig matriat informacyjny
i pomochniczy przy wydawaniu ww. decyzji administracyjnych.
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§09.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzgce rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terendw otwartych, majace
na celu nadanie jej cech indywidualnych, np: elementy zwigzane z wypoczynkiem i
zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na smieci,
elementy plastyczne — rzezby, fontanny itp.

liniach proponowanych podziatdbw parcelacyjnych — nalezy przez to rozumiec
zalecane w planie linie podziatlu na dziatki budowlane, terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania a
takze pasy drogowe i uliczne,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
plan zakazuje sytuowania zabudowy,

liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej plan
nakazuje sytuowanie budynkéw,

linii zabudowy ciggtej — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy tworzaca zwarte
pierzeje uliczne, w ktdrej suma otwar¢ w obrebie kwartatlu zabudowy nie przekracza
10%.

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o okreslonym
przeznaczeniu  podstawowym, wyznaczony ha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu o0goélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska, zatwierdzonego uchwalg
Nr V1/31/94 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z 1994 r. Nr 13, poz. 69 z
pdézniejszymi zmianami) dla obszaru ,Podmiejska” w Biatej Podlaskiej,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo Iub
kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigcg nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo.
Typowag powierzchnig biologicznie czynng sg tereny towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.
W szczegolnosci za powierzchnie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych,

poziomie terenu, od ktérego mierzona jest wysokos¢ budynku — naturalnym poziomie
terenu, w odlegtosci 9 m od budynku,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
odpowiednich ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
terenu, wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Biata Podlaska,
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska, zatwierdzonego uchwalg Nr VI/31/94 Rady
Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogoblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska (Dz. Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z 1994 r. Nr 13, poz. 69 z pOzniejszymi
zmianami) dla obszaru ,Podmiejska” w Bialej Podlaskiej,
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15. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktore
sg bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancéw terenu w granicach planu,

16. zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ domy jednorodzinne
wolnostojgce oraz zespoty domow: blizniaczych, szeregowych, atrialnych.

Rozdziat 2.

Ustalenia dla caleqgo obszaru objetego planem

1. Ustalenia przestrzenne
§ 10.

Plan ustala przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku z

tym na obszarze objetym planem wyro6znia sie:

1. tereny ustug centrotworczych, skoncentrowanych, symbol UC,

2. tereny ustug komercyjnych, z zakresu: handlu, gastronomii, ustug bytowych, symbol U,

3. tereny ustug rzemiosta, symbol UR,

4. tereny ustug motoryzacyjnych, symbol UM,

5. tereny ustug turystyki — hoteli, moteli, zakladdéw gastronomicznych, symbol UT,

6. tereny obiektoéw sakralnych i wyznaniowych, symbol UW,

7. tereny ustug kultury, symbol UK

8. tereny ustug oswiaty, symbol UO,

9. tereny ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, symbol UN

10. tereny zamieszkania zbiorowego, symbol MZ

11. tereny parkéw i zielencow publicznych, symbol ZP,

12. tereny ustug sportu i rekreacji, symbol US,

13. tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, z ustugami towarzyszacymi, symbol MW,

14. tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego intensywnego, z ustugami towarzyszacymi
symbol MN,

15. tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego ekstensywnego, symbol MNe,

16. tereny urzagdzen do odprowadzania i usuwania $ciekow, symbol NO,

17. tereny komunikacyjne, oznaczone symbolami: KGP - ulice giéwne ruchu
przyspieszonego, KG — ulice gtébwne, KZ — ulice zbiorcze, KL — ulice lokalne, KD —
ulice dojazdowe, KP — publiczne ciggi piesz, Pt — publiczne parkingi terenowe.

Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunku planu symbolami literowymi,

zapisanymi wielkimi literami.

§ 11.

1. Dla terendéw, o ktérych mowa w 810 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w 8§10 moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z
ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
uchwaly.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w 810 ustala sie ponadto zasady zagospodarowania,
ktore okreslajg przepisy, zawarte w paragrafach Rozdzialu 3 w odniesieniu do
poszczegdlnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

§12.
Plan ustala usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych oraz pomnikéw i punktow
charakterystycznych, wskazanych na rysunku planu.

§ 13.

Plan zabrania lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg

inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w

obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie

waznosci pozwolenia na budowe.



2. Ochrona i ksztattowanie srodowiska
§ 14.

Plan naklada obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych na terenie opracowania, to znaczy:
1. istniejgcego drzewostanu,
2. flory i fauny,
3. stosunkéw wodnych - wod powierzchniowych i podziemnych,
4. uksztattowania terenu,
5

. powietrza.
§ 15.
Plan zakazuje naruszania naturalnych stosunkéw sptywu powierzchniowego.
§ 16.

Plan ustala zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektéw szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi, lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
§17.

1. Nakazuje sie likwidacje obiektow i urzgdzeh istniejgcych, ktére wywotujg
ucigzliwosci dla srodowiska.

2. Tam, gdzie jest to wystarczajgce nakazuje sie zmiane technologii, w celu
ograniczenia zakresu ucigzliwosci obiektéw do terenu dziatek, na ktérych sg one
zlokalizowane.

§ 18.

1. Plan wprowadza zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni — pojedynczych
drzew lub ich skupisk, obsadzen ulic.

2. Plan nakazuje zadrzewianie ciggéw ulic, wskazanych na rysunku planu, przy
zastosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosystemu.

§ 19.
Plan wprowadza nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu w obrebie
istniejgcych i nowotworzonych dziatek budowlanych.

§ 20.
Plan nakazuje realizacje ochrony akustycznej zabudowy wzdluz drogi krajowej Nr2, w
formie watdéw ziemnych i zieleni izolacyjnej lub ekranéw przeciwhatasowych.

§ 21.

1. W odniesieniu do terendéw, ktore znajduja sie w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych, plan ustala zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych i funkcji
chronionych w odlegtosci mniejszej niz:

1) 50 m od jezdni w przypadku budowy urzadzeh przeciwhatasowych,

2) 70 m od jezdni w przypadku nie zrealizowania zalecanych w planie

urzadzen przeciwhatasowych.

Ustalenie to obowigzuje do czasu, kiedy w drodze rozporzadzenia Wojewoda
Lubelski okresli granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla drogi krajowej nr 2
oraz ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczace budynkoéw oraz sposéb korzystania z terenu, zgodnie obowigzujacymi
przepisami.

2. Plan wskazuje granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m od jego granicy.
W granicach strefy obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych, produkcji
zywnosci, zaktadow gastronomicznych, sklepéw z zywnoscia.

§ 22.

Ustala sie ograniczenia wysokosciowe zabudowy do trzech kondygnacji z poddaszem

uzytkowym (maksimum 12 m liczac od poziomu terenu do poziomu kalenicy), w pasie

klina napowietrzajgcego, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11U,
13U0, 14MZ/U0O, 15ZP/US, 23MN, 24MN, 30MW, 31MW, 37MW, 38MW, 39MW, 40MW,
41MW, 42MW, 45MN, 51MN, 53MN; z wyjgtkiem zabudowy, tworzacej pierzeje ciggu
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pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP. Dla zabudowy tej ustala sie
wysokos¢ cztery kondygnacie.

§ 23.
Plan ustala pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode,
odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej i zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédia
0 matej ucigzliwosci. Plan nakazuje wyprzedzajacg lub réwnoczesng w stosunku do
inwestycji budowlanych realizacje wszystkich przewidzianych w projekcie planu sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 24.
Plan ustala objecie zorganizowang forma usuwania odpadéw catego terenu opracowania
(wszystkich wytworcéw odpaddw), zgodnie z ,Regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci na terenie miasta Biata Podlaska”, zatwierdzonym Uchwalg Nr 1V/20/97 Rady
Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 26 czerwca 1997 r.

3. Program i sposoéb ksztattowania zabudowy
§ 25.
Plan ustala jako funkcje wiodgcg na terenie nim objetym mieszkalnictwo jedno- i
wielorodzinne, z wyjatkiem terenéw potozonych wzdtuz ulicy Janowskiej, dla ktérych jako
wiodace plan ustala ponadpodstawowe funkcje ustugowe.
§ 26.
Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych, wbudowanych w
budynkach mieszkalnych, pod warunkiem, ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych
budynkdéw w obrebie dziatki, ha catym terenie objetym opracowaniem, z zaleceniem ich
sytuowania w pierzejach zabudowy wzdtuz ulic i placéw publicznych
8§ 27.
Plan wustala minimalng powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:
1. dla zabudowy szeregowej — 180 m?,
2. dla zabudowy blizniaczej — 260 m?,
3. dla zabudowy wolnostojace;j:
1) dla terenéw potozonych na potudnie od ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14KL — 400 m?,
2) dla terenéw potozonych na poéinoc od ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14KL — 2 000 m?,
§ 28.
Plan ustala minimalny udziatl terenébw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej:
1) dlaterenéw zabudowy wielorodzinnej — 30%,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej — 50%,
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej — 70%,
Pozostata cze$¢ dzialki przeznaczona jest na zabudowe i powierzchnie dojsé i dojazdow.
§ 29.
Plan wprowadza zakaz wyznaczania dziatek, o powierzchni mniejszej, niz okreslona w §
27 uchwaly. W przypadku wyznaczenia dziatek, nie spetniajgcych warunkéw planu,
wprowadza sie zakaz ich zabudowy.

§ 30.
Zachowuje sie istniejacq zabudowe dzialek mieszkaniowych, z dopuszczeniem jej
modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu wszystkich warunkéw, dotyczacych programu
i zasad ksztaltowania zabudowy.

§ 31.



O ile rysunek planu nie ustala umiejscowionej linii zabudowy lub granic obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe, nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z
prawem budowlanym i uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 32.

Plan ustala obowigzek sporzadzania koncepcji zagospodarowania dziatek dla terendw,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5UC, 6UC, 18MNe, 25MW, 27MW, 28MW,

35MW zorganizowanych zespotéw zabudowy — mieszkaniowej i ustugowej. Zaleca sie
ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegoélnych zespotach zabudowy
oraz catosciowe ich realizacje.

§ 33.

Plan dopuszcza lokalizacje ustug nieucigzliwych, podstawowych, wbudowanych w

budynkach mieszkalnych, na calym terenie objetym opracowaniem. Plan zaleca

koncentracje ww. ustug wzdtuz ulic istniejacych i projektowanych.

§ 34.
Plan ustala zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?.

§ 35.

Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych i garazy, przy

zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, granic obszaréw przeznaczonych pod

zabudowe, wszystkich innych ustalen dotyczacych zabudowy oraz przepisOw prawa
budowlanego. Zakazuje sie wznoszenia budynkéw inwentarskich na terenach zabudowy
mieszkaniowej wszystkich typdow.

§ 36.

Na terenach ustugowych, potozonych w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych (strefach

ograniczonego uzytkowania) plan zakazuje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Nowa

zabudowa mieszkaniowa na terenach zabudowy ustugowej moze by¢ realizowana jedynie
jako funkcja towarzyszgca, na konkretnej dziatce ustugowej, poza strefami ucigzliwosci.
§ 37.

Plan ustala zasady lokalizowania ogrodzen:

1. wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic, placéw i ciggbw pieszych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementow
detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe
ogrodki kawiarniane;

2. zezwala na realizacje ogrodzen na terenach zabudowy jednorodzinnej, przy czym
ogrodzenia od strony ulic i placéw miejskich muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

1) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,6 m od poziomu terenu,

2) muszg byc¢ zlokalizowane w linii rozgraniczajgcej dziatki,

3) powinny by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu.

3. zaleca stosowanie ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m od poziomu terenu i
zywoptotow,

4. dopuszcza ogrodzenie terendw zieleni osiedlowej i przedogrodkéw w zabudowie
wielorodzinnej, przy czym:

1) teren zieleni musi by¢ dostepy dla mieszkancow,

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu,

3) musza by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu.

4. Komunikacja
§ 38.
Plan ustala powigzanie terenu z ukladem zewnetrznym zgodnie z miejscowym planem
0goIinym zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlska, w nastepujacy sposob:
1. z obszarem Sr6dmiescia:
1) ulicg Janowska, klasy G 1x4,
2) ulicg Zeromskiego, klasy Z 1x2,



2.z terenami osiedli mieszkaniowych, potozonych na wschod i zachéd od obszaru
objetego planem:
1) ulicg Jana Pawia, klasy Z 1x2,
2) ulicg Armii Krajowej, klasy Z 2x2

§ 39.
Plan ustala rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez projektowang sie¢
ulic lokalnych: L 1x2 i dojazdowych: D 1x2.

§ 40.
Plan ustala przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujacych ulic
publicznych:

1. gtéwna ruchu przyspieszonego (GP 2x2) — Obwodnica (droga krajowa
nr2) 1IKGP —50 m
2. gtébwna (G) — ul. Janowska: 2KG 1x4 — 40 m
3. zbiorcze (2)
1) ul. Jana Pawta: 3KZ 1x4 —30 m
2) ul. Zeromskiego: 4KZ 1x2 — 20 m, 5KZ — 22 m
3) ul. Armii Krajowej: 6KZ 2x2 — 45 m, 7TKZ 2x2 — 40 m

4. lokalne (L1x2)
1) 8KL, 13KL — 18 m
2) 9KL, 14KL, 15KL — 15 m
3) 10KL, 17KL — 12 m
4) 11KL, 12KL - 17,7 m
5) 16KL — 10 m
6) 18KL - 20 m
5. dojazdowe(D)
1) 19KD-o0d 11 mdo 15 m
2) 20KD —od 10 m do 29 m
3) 21KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD — 10 m
4) 26KD — od 5,1 m do 8,6 m (istniejgca)
5) 27KD, 28KD, 29KD, 31KD, 33KD — 18 m
6) 30KD—-12m
7)32KD—-44m

§41.
1. Dla ulic dojazdowych i dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie
minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
2. Dla ciagbéw pieszych plan ustala szerokos¢ min. 3 m w liniach rozgraniczajacych.
§42.
Dla terendw ulic publicznych plan ustala:
1. lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacymi w
miescie zasadami oznakowania i organizacji ruchu,
2. rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

3. wprowadzenie zieleni przyulicznej w formie szpaleréw drzew, zywoptotdéw i krzewow.



8§ 43.
Plan zaklada obstuge obszaru komunikacjg zbiorowa, w oparciu o linie autobusowe,

prowadzone ulicami: Janowska, Jana Pawla I, Armii Krajowej. Dopuszcza sie
komunikacje autobusowg na ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KL.
§ 44.

Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
poszczegolnych lokalizacji wkasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:

1. Biurai urzedy — 15 mp/1000 m°p.u.

2. Zaktady produkcyjne — 15 mp/100 zatrudnionych

3. Handel i ustugi — 20 mp/1000 m°p.u.

4. Gastronomia — 20 mp/100 msc. konsumpcyjnych
5. Kino — 20 mp/100 uzytkownikéw

6. Klub, dom kultury, galeria— 10 mp/100 uzytkownikow

7. Biblioteka — 15 mp/100 uzytkownikéw

8. Szkoty — 20 mp/100 zatrudnionych

9. Przychodnie zdrowia — 30 mp/100 zatrudnionych
10.Hotel — 40 mp/100 msc. noclegowych
11.Internat — 20 mp/100 uzytkownikéw
12.Dom rencisty — 15 mp/100 zatrudnionych

13.Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 300 mp/1000 mieszkancow
14.zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 mp/1gosp. domowe

§ 45.
Plan ustala wskazane na rysunku planu miejsca lokalizacji parkingéw publicznych —
placowych i przyulicznych, z koniecznoscig zapewnienia stanowisk dla 0s6b

niepetnosprawnych. Dopuszcza sie dodatkowe miejsca postojowe w liniach

rozgraniczajacych ulic — zgodnie z obowigzujgcymi w miescie zasadami oznakowania i

organizacji ruchu.

§ 46.

Plan wyznacza przebieg nastepujgcych ciggéw sciezek rowerowych:

1. Ulicg 8KL do ulicy 31KD, ulicg 31KD do ulicy 30KD, ulica 30KD do ulicy14KL i ulicg
14KL do terenu 15ZP/US;

2. Wzdhuz ulic 9KL, 6KP, 19 KD do terenéw 5UC, 6UC

3. Ulicg 12KL do 9KL, wzdtuz ciggu pieszego 1KP, ulica 33KD do terenu 15ZP/US

§47.

Okresla sie nastepujace zasady dostepnosci do jezdni ulic uktadu podstawowego:

1) Do obwodnicy, klasy GP — przez skrzyzowania z ulicg Janowska, klasy G i ulicg
Zeromskiego, klasy Z. Odlegtos¢ pomiedzy skrzyzowaniami — 1200m.

2) Do ulicy Janowskiej, klasy G — przez skrzyzowania z ulica Armii Krajowej i ulicg
Jana Pawia Il. Odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniami 300m

3) Skrzyzowania na ulicach klasy Z — nie blizej niz 150 m.

2. Plan ustala zakaz bezposrednich wigczen z terenu opracowania do drogi krajowej nr
2, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KGP.

3. Ewentualne odstepstwa od powyzszych parametréw wymagajg zgody zarzadu drogi
oraz organu zarzgdzajgcego ruchem na drogach publicznych.

=

5. Inzynieria miejska
§ 48.
Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode nastgpi z wodociggu miejskiego, w oparciu o
istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa, z uje¢ wod podziemnych, poprzez stacje
uzdatniania Sitnicka i Narutowicza w Biatej Podlaskiej.

§ 49.



Ustala sie, ze przekroje rur beda uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celow
przeciwpozarowych.

§ 50.

1. Ustala sie jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie catego terenu objetego planem.

2. Ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz grawitacyjno-
pompowej, z trzema pompowaniami, zlokalizowanymi:

1) Przy ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KZ, na odcinku pomiedzy
skrzyzowaniami z ulicami 7KZ i 18KL;

2) Przy ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KL, w rejonie terenu 15ZP/US;

3) Przy ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KL lub 14KL, na odcinku
pomiedzy skrzyzowaniami z ulicg 30KD;

3. Przewiduje sie prowadzenie sieci kanalizacyjnej w ulicach zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych i ustala sie odprowadzenie $ciekbw sanitarnych do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw w Biatej Podlaskiej.

§ 51.

1. Ustala sie budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej oraz grawitacyjno-
pompowej z trzema pompowniami, zlokalizowanymi w miejscach, okreslonych w § 49.

2. Dla terenéw zbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw ustug na
wyodrebnionych dziatkach z zielenig towarzyszaca zaleca sie odprowadzenie woéd
opadowych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie ulic dojazdowych i ciggow
pieszych o nawierzchniach przepuszczalnych.

3. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych oraz
z terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego, produkcyjnych, sktadowych i ustugowych
do kanalizacji deszczowej, a nastepnie po uprzednim podczyszczeniu do rzeki Krzny.

§ 52.

Plan zaleca opracowywanie, co najminiej raz na piecC lat, analizy gospodarki wodno-

Sciekowe] dla catego obszaru, uwzgledniajgcej aktualny stan realizacji sieci

wodociggowych, kanalizacji sanitarnej deszczowej oraz planowane inwestycje.

§ 53.

1. Ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto budynkow wielorodzinnych i uzytecznosci
publicznej, potozonych na obszarze ograniczonym ulicami: Zeromskiego,
Podmiejska, Janowska, obwodnicg miejska i ulica oznaczong na rysunku planu
symbolem 14KL nastgpi z miejskiej sieci cieptownicze;j.

2. Ustala sie, ze poszczegdlne odcinki rurociggéw dystrybucyjnych, prowadzone w
ulicach lokalnych i dojazdowych, beda zasilane z gtbwnego rurociggu
magistralnego, przebiegajgcego wzdtuz ulicy Armii Krajowej.

3. Ustala sie, zaopatrzenie w ciepto wszystkich pozostatych budynkéw z wtasnych
zrodet ciepta, w oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach eksploatatora sieci.

4. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzewcze, z wykluczeniem systemow
opartych o paliwa state.

§ 54.

1. Przewiduje sie, iz caly obszar objety opracowaniem bedzie zasilany w gaz sieciowy
Srednioprezny z istniejgcej magistrali @ 180 przebiegajacej wzdtuz potudniowego
odcinka ulicy Zeromskiego, poprzez istniejaca i projektowang, sie¢ gazowa $redniego
cisnienia, prowadzong w ulicach lokalnych i dojazdowych, z zachowaniem odlegtosci
0,5 m pomiedzy gazociggiem a linig rozgraniczajgcg ulicy (ogrodzenia dziatki). W
liniach rozgraniczajgcych ulic rezerwuje sie pasy terenu, niezbedne dla realizacji sieci
gazowej;

2. Plan ustala, ze: zaopatrzenie w paliwo gazowe, warunki jakim winny odpowiadac sieci
gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow terenowych beda zgodne z obowigzujacymi
przepisami.
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3. Szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
lub na budynku nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadzajgcego siecia.

4. Ustala sie  koniecznos¢  rezerwowania terenu w  pasie  drogowym
ul. Janowskiej i péinocnego odcinka ul. Zeromskiego pod budowe magistralnego
rurociggu gazowego sredniego cisnienia w kierunku przewidywanej lokalizacji nowej
stacji redukcyjnej gazu 1°.

§ 55.

1. Ustala sie zasilanie terenu miasta w energie elektryczng 15 KV z istniejacych stacji
GPZ Wola i Sitnicka, poprzez istniejacq i projektowang sie¢ kablowg sredniego
napiecia.

2. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z prowadzonych wzdtuz ulic sieci
kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projektowanych i istniejacych stacji
transformatorowych SN/NN.

3. Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z projektowanych i istniejgcych
stacji transformatorowych.

§ 56.

1. Ustala sie przylaczanie nowych abonentoéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne i mozliwosci lokalnych operatoréw.

2. Ustala sie wykonanie sieci rozdzielczej kablowej w ulicach lokalnych z szafek
kablowych, ustawionych na kablu magistrali.

§ 57.

Plan ustala objecie zorganizowang forma usuwania odpadéw catego terenu opracowania

(wszystkich wytwdrcéw odpaddw), zgodnie z ,Regulaminem utrzymania porzadku i

czystosci na terenie miasta Biata Podlaska”, zatwierdzonym Uchwalg Nr 1V/20/97 Rady

Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 26 czerwca 1997 r.

6. Warunki realizacji planu
§ 58.
Plan ustala, ze warunkiem jego realizacji jest:
1. peine uzbrojenie terenu;
2. dokonanie scalen i reparcelacji terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziat 3.

Ustalenia realizacyjne dla poszczegoélnych terendéw

1. Tereny ustug centrotwérczych

§ 59.
Plan wyznacza tereny przeznaczone dla skoncentrowanych funkcji ustugowych
ponadpodstawowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 5UC, 6UC. Plan wyklucza
mozliwos¢ lokalizacji na tym terenie zabudowy mieszkaniowe;j.

8§ 60.
Plan ustala obowigzek opracowania koncepcji zagospodarowania terenu dla terenéw 5UC
i 6UC, dla ktorych dopuszcza sie podziat na dziatki ustugowe o minimalnej powierzchni
2000 m?,

§ 61.
Plan ustala lokalizacje zabudowy ustugowej, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy — umiejscowionych i nieprzekraczalnych. Wysokos¢ zabudowy
ustugowej plan ustala w granicach od 12 do 14 m, mierzone od poziomu terenu do
zewnetrznego poziomu stropodachu.
W miejscach wskazanych na rysunku planu plan ustala usytuowanie dominant
przestrzennych o wysokosci do 18 m.

§ 62.
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Plan ustala, ze obstuga komunikacyjna obszaréw 5UC i 6UC moze odbywa¢ sie
wylgcznie z ulicy lokalnej 15KL. W obrebie dzialek obiektow ustugowych nalezy zapewnié
miejsca parkingowe dla pracownikow i klientéw, w ilosci okreslonej na podstawie
wskaznika 20 mp/1000 m? p.u.

2. Tereny ustug komercyjnych
§ 63.

Plan wyznacza tereny przeznaczone dla lokalizacji funkcji ustugowych stopnia

podstawowego z zakresu handlu, gastronomii, ustug bytowych, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 9U, 11U. Plan ustala wysokos$¢ zabudowy ustugowej w granicach 9 —

12 m, mierzone od poziomu terenu do zewnetrznego poziomu stropodachu oraz jej

usytuowanie na dzialce z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy

umiejscowionych i nieprzekraczalnych oraz przestrzeganiem ustalen obowigzujacych w

strefie sanitarnej cmentarza (821 ust.2)

3. Tereny ustug rzemiosta
§ 64.

Plan wyznacza tereny, przeznaczone dla lokalizacji funkcji rzemiosta ustugowego i

produkcyjnego, z dopuszczeniem funkcji handlu hurtowego, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 3UR/SH, 7UR/SH, 10UR/SH.

1. Plan dopuszcza mozliwosc¢ lokalizacji na tym terenie zabudowy mieszkaniowe]

jedynie jako funkcji towarzyszacej, w obrebie dziatki ustugowe.

2. Plan nakazuje poprzedzenie kazdej nowej inwestycji na terenach 3UR/SH, 7UR/SH,

10UR/SH uzyskaniem opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
§ 65.

1. Plan ustala wysoko$¢ zabudowy na terenach rzemiosta i handlu hurtowego do 12 m,
mierzone od poziomu terenu do zewnetrznego poziomu stropodachu i nakazuje jej
usytuowanie na dziatkach zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz przestrzeganiem ustalen obowigzujacych w strefie sanitarnej cmentarza (821
ust.2).

2. Plan ustala minimalng wielko$¢ dziatki dla terenéw ustug rzemiosta na
3000 m?.

§ 66.
Plan nakazuje zatozenie i utrzymywanie zieleni izolacyjnej w obrebie terenu 3UR/SH od
strony ulicy 15KL oraz w obrebie terenow 7UR/SH i 10UR/SH od strony zabudowy
mieszkaniowej.
4. Tereny ustug motoryzacyjnych
§ 67.
Plan wyznacza tereny ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UM/UT, 2UM/UT.
1. Plan wyklucza mozliwosc lokalizacji na tych terenach zabudowy mieszkaniowej.
2. Plan dopuszcza lokalizacje na terenach ustug motoryzacyjnych obiektow obstugi
ruchu turystycznego.
3. Plan nakazuje poprzedzenie kazdej nowej inwestycji na terenach 1UM, 2UM
uzyskaniem opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
§ 68.

Plan nakazuje zatozenie i utrzymywanie zieleni izolacyjnej w obrebie terenu 2UM od

strony ulicy 15KL.

5. Tereny ustug turystyki
§ 69.
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Plan wyznacza teren ustug turystyki — motelu lub hotelu z zapleczem gastronomicznym,
oznaczony na rysunku palnu symbolem 4UT.
Plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji na tym terenie zabudowy mieszkaniowej.

§ 70.
Plan ustala dostepnos¢ komunikacyjng terenu 4UT z ulic lokalnych, oznaczonych
symbolami 15 KL i 17KL oraz konieczno$¢ zapewnienia w granicach terenu miejsc
parkingowych w ilosci 40 mp/100 miejsc noclegowych.

6. Tereny ustug wyznaniowych

§71.
Plan wyznacza teren ustug wyznaniowych — obiektow kultu religijnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 42UW.
Plan ustala lokalizacje obiektu zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy
zachowaniu terenu niezabudowanego, niezbednego do zaspokojenia potrzeb
parkingowych, okreslonych na podstawie wskaznika 15 mp/100 uzytkownikow.

7. Tereny ustug kultury

§72.
Plan wyznacza teren ustug kultury stopnia podstawowego, oznaczony na rysunku palnu
symbolem 12UK. Plan nakazuje usytuowanie obiektu zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy. Plan ustala wysokos¢ zabudowy do 9 m, z
dopuszczeniem lokalnej dominanty przestrzennej do 12 m, w miejscu wskazanym na
rysunku planu.

8. Tereny ustug oswiaty

§ 73.
Plan wyznacza teren ustug oswiaty — szkoty podstawowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 13UO. Plan nakazuje usytuowanie budynku szkoty zgodnie z wyznaczona linig
zabudowy, przy zchowaniu 35 m® terenu niezabudowanego/l ucznia. Plan ustala
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m.

9. Tereny ustug nauki

§ 74.
Plan wyznacza teren ustug nauki, oznaczony na rysunku planu symbolem 8UN/UW.
Plan dopuszcza rozbudowe istniejgcego obiektu lub realizacje nowych budynkow,
przeznaczonych na ustugi nauki lub ustugi wyznaniowe, pod warunkiem zachowania
terenu niezabudowanego, niezbednego do zaspokojenia potrzeb parkingowych, zgodnie
ze wskaznikami, ustalonymi w § 44 niniejszej Uchwaly.

10. Tereny zamieszkania zbiorowego
§ 75.

Plan wskazuje tereny zamieszkania zbiorowego — bursy szkolnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 14MZ/UO.
Plan dopuszcza: rozbudowe istniejagcego obiektu lub realizacje nowych budynkéw a takze
wprowadzenie podzialu wewnetrznego terenu i realizacje obiektéw ustugowych z zakresu
oswiaty i wychowania, nauki, kultury, pod warunkiem zachowania 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.
Plan ustala maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy na 12 m oraz jej usytuowanie na
dzialce zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.
Plan nakazuje zapewnienie w obrebie kazdej dziatki stanowisk parkingowych, ktérych
ilos¢ nalezy okresli¢ zgodnie ze wskaznikami, ustalonymi w § 44 niniejszej Uchwaty.

11. Tereny parkéw i zielehcodw publicznych
§ 76.
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Plan wyznacza teren parku miejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 15ZP/US.
Jako funkcje uzupetniajacg na tym terenie plan wskazuje ustugi sportu i rekreacji oraz
jako funkcje dopuszczone ustugi z zakresu kultury i rozrywki, w formie obiektow, badz
urzadzen niekubaturowych.

Plan dopuszcza realizacje zabudowy o wysokosci nie przekraczajacej 9 m, pod
warunkiem zachowania 85% powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan nakazuje wykonanie planu zagospodarowania i ogrodzenie terenu parku z
uwzglednieniem ustalen 8 39 niniejszej uchwaty.

12. Tereny zieleni izolacyjnej
§77.
Plan wyznacza tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej nr2, oznaczone na rysunku
planu symbolami 16ZI, 17Zl. Na terenach tych plan nakazuje zalozenie i utrzymywanie
roslinnosci w zwartych ukladach, zmniejszajacej ucigzliwosé drogi krajowej nr 2 oraz
zaleca realizacje ochrony akustycznej wzdtuz drogi krajowej Nr2, w formie watéw
ziemnych i zieleni izolacyjnej lub ekrandéw przeciwhatasowych.

13. Tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej
§ 78.
Plan wyznacza tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 18MNe, 19MNe. W obrebie tych terendéw plan ustala:

1. minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?,

2. minimalng  powierzchnie biologicznie czynng w  obrebie kazdej
dziatki — 70%,

3. maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje oraz nie wiecej niz 8 m, od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu, i nie wiecej niz 10 m od poziomu
terenu do kalenicy.

§79.
Plan ustala usytuowanie budynkéw na dziatkach, zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy umiejscowionej i nieprzekraczalnej oraz granicami obszarOéw przeznaczonych
pod zabudowe.

§ 80.
Dla terenéw 18MNe, 19MNe plan ustala obowigzek stosowania stromych dachéw, o kacie
nachylenia potaci w granicach 30 — 40°.

§ 81.
Plan zezwala na realizacje ogrodzenh zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.

14. Tereny intensywnej zabudowy jednorodzinne;j
§ 82.

Plan wyznacza tereny intensywnej zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN i od 43MN do 58MN. W obrebie
tych terenéw plan wustala minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dla
poszczegllnych typow zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng w
obrebie kazdej dzialki zgodnie z § 28 niniejszej uchwaly. Maksymalng wysokos$é
zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym, oraz nie wiecej niz 9
m, od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu, i nie wiecej niz 12 m do od poziomu
terenu do kalenicy.

§ 83.
Plan ustala usytuowanie budynkéw na dziatkach, zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy: umiejscowionymi i nieprzekraczalnymi oraz granicami obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe.

§ 84.

Plan zezwala na realizacje ogrodzenh zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.
15. Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego
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§ 85.

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: od 25MW do 41MW.

§ 86.

Plan nakazuje realizacje zabudowy wielorodzinnej w formie zwartych zespotéw budynkéw,

Z wyodrebniong przestrzenig sasiedzka. Plan zakazuje sytuowania wyjs¢é do budynkéw

mieszkalnych od strony ulic publicznych.

8§ 87.

Plan ustala wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej:

1. cztery kondygnacje z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz 13 m od poziomu terenu
do poziomu gzymsu lub okapu a w przypadku stosowania stromych dachéw 15 m od
poziomu terenu do poziomu kalenicy, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 27MW, 28MW, 32MW, 34MW, 35MW, 36MW oraz: 25MW, 29MW, 33MW
poza pierzejami, w ktérych na rysunku planu oznaczono wysokos$¢ trzy kondygnacie;

2. trzy kondygnacje z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do
poziomu kalenicy, a w przypadku dachow ptaskich nie wiecej niz 10 m od poziomu
terenu do poziomu gzymsu lub okapu, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 25MW, 30MW, 31MW, 40MW, 41MW, oraz: 37TMW, 38MW, 39MW poza
pierzejami, w ktérych na rysunku planu oznaczono wysokos¢ cztery kondygnacie.

§ 88.

Plan ustala intensywnos¢ zabudowy netto dla terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego w

granicach od 0,8 do 1,2 oraz procent powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z § 28

niniejszej uchwaty.

§ 89.

Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach

poszczegdélnych zespotdw zabudowy, przy zastosowaniu wskaznika 300mp/1000

mieszkancow. Plan dopuszcza realizacje garazy wielopoziomowych, naziemnych i

podziemnych.

§ 90.
Plan zezwala na realizacje ogrodzenh zgodnie z § 38 niniejszej uchwaty.
Rozdziat 4.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 91.
Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu nie wzro$nie wartos¢ terenéw nim objetych.
Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty na rzecz Gminy
Miejskiej, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu,
ustala sie na 0%.

Rozdziat 5.

Przepisy przej$ciowe i kohcowe
§ 92.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 93.
Z dniem wejscia w zycie planu wygasajg uprzednio wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 94.
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W obszarze objetym zmiang planu, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, tracg moc
ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska,
zatwierdzonego uchwatg Nr VI/31/94 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia
29 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu o0goélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska (Dz. Urz. Woj.
Bialskopodlaskiego z 1994 r. Nr 13, poz. 69 z p6zniejszymi zmianami)

§ 95.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 96.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodnicz acy Rady Miasta

Mieczystaw Burdzicki
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